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附件一： 建筑工程方案设计招标管理流程图

看管人 招标人 招标人



建筑工程方案设计招标管理流程图

附件二：

建筑工程方案设计招标条件

一、建筑工程观点性方案设计招标应具备以下条件：

（一）拥有经过审批机关赞同的项目建议书批复或招标人已获

得土地使用证；

（二）拥有规划管理部门确立的项目建设地址、规划控制条件

和用地红线图。

二、建筑工程实行性方案设计招标应具备以下条件：

（一）政府投资的项目已获得政府有关审批机关对项目建议书

或可行性研究报告的批复；公司（含外资、合资公司）投资的项目

拥有经赞同或存案的项目确认书；

（二）拥有规划管理部门确立的项目建设地址、规划控制条件

和用地红线图；

（三）有切合要求的地形图。供给所需要的建设场所的工程

地质、水文地质初勘资料。水、电、燃气、供热、环保、通信、市

政道路和交通等方面的基础资料；

（四）有切合规划控制条件、立项批复和充足表现招标人意

向的设计任务书。
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附件三 –1：

建筑工程方案设计公然招标通告样本

招标单位

（章）

招标代理机构

（章）

工程项目名称

建设地址

计划动工日期

及建设周期

建筑面积 （㎡） 投资规模 （万元）

□ 观点性方案设计招标
招标种类

□ 实行性方案设计招标

招标内容及范围

报名时间及地址

报名资质条件

报名时须

携带资料

其余说明

（能否采纳资格预审、

招标文件工本费

保证金等事项）

招标单位 招标代理机构

联系人电话 联系人电话

管理部门
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附件三 –2：

建筑工程方案设计招标邀请函样本

为建设 （项目名称） 工程， （招标单位名称） 决定对 （工

程名称） 工程设计进行招标。经资格预审合格，现邀请 （招标单位名称） 单

位参加招标。有关事项以下表：

招标单位

（章）

招标代理机构

（章）

工程项目名称

建设地址

计划动工日期

及建设周期

建筑面积 （㎡） 投资规模 （万元）

□ 观点性方案设计招标
招标种类

□ 实行性方案设计招标

招标内容及范围

领取招标文件

时间、地址

踏勘、澄清会

时间、地址

开标时间、地址

其余说明

（招标文件工本费

保证金等项）

招标单位联系人 代理机构联系人

电 话 电 话

管理部门
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附件四：

建筑工程方案设计招标资格预审文件样本

对于需要进行资格预审的项目，招标人应向招标人提交的资格

预审文件包含以下内容：

一、招标申请函（附件四 –1）；

二、法定代表人受权拜托书（附件四 –2）；

三、招标申请人基本状况表（附件四 –3）；

四、近三年近似项目的设计业绩表（附件四 –4）；五

、拟投入本项目设计人员汇总表（附件四 –5）；六、

拟投入主要设计人员简历表（附件四 – 6）；七、其

余一定交验的资料；

八、招标人若以招标结合体名义参加招标时，则结合体各方一定

提交上述相应的文件和证明书（副本） ，以供招标人进行资格预审

。
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附件四  – 1：

投 标 申 请 函

致： xxxxx （招标人）

一、依据贵方为 项目方案设计招标发出的招标通告（招标编号

为 ），受权代表人 ，代表申请人 愿意依照资格预审文

件提出的 项目方案设计的招标申请。

二、我方己详尽认识所有资格预审文件，接受资格预审文件对此次申请的所有

要乞降规定。

三、本申请书包含以下内容：

1 ．XXX

2 ．XXX

四、我方所提交的申明和资料完好、真切、正确。

五、我方承诺在提交申请往后的 个日历天内不改变申请内容。 本申请书将作为招

标人与我方之间拥有法律拘束力的文件。

与本招标有关的全部正式来往通信请寄：

地址： 邮编：

电话： 传真：

联系人：

受权拜托人：

招标申请人： （签章、署名）

日期： 年 月 日

注：如以结合体形式招标，结合体成员各方均应署名盖印。
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附件四  – 2：

法 定 代 表 人 授 权 委 托 书

致： xxxxx （招标人）

本受权书宣布，在下边署名的 以法定代表人身份代

表本单位受权； 为本单位的合法受权代表，受权其在

项目方案设计招标活动中 （项目编号： ），以本单位的名义， 并代表自己与

你们进行协商、签订文件和办理全部与此事有关的事务。受权代表的全部行为均代

表本单位，与自己的行为拥有同样法律效劳。本单位将肩负受权代表行为的所有法

律责任和结果。

本拜托说限时自 年 月 日起至 年 月 日止。

受权代表无权转让拜托权，特此拜托。

招标申请人： （全称、盖印）

法定代表人姓名： ； 职务：

受权拜托人： ； 职务：

日期： 年 月 日

注：如以结合体形式招标，结合体成员各方均应署名盖印。
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附件四  – 3：

投 标 申 请 人 基 本 情 况 表

投 标 申 请 人 全 称

资 质 等 级 及 业 务 范 围

法 定 代 表 人 名 称 职 务

投 标 申 请 人 地 址 邮 政 编 码

电 话 传 真

成 立 日 期 职 工 人 数

管 理 体 系 认证 证 书

基本 情 况 简 介 ：

招标申请人： （全称、盖印）

法定代表人姓名：

法定代表人或受权拜托人：

日期： 年 月 日
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附件四  – 4：

近 三 年 类 似 项 目 的 设 计 业 绩 表

建 设 单 位

（业主）

工 程 名 称

建 设 规 模

（建筑面积及

总投资额）

完 成 日 期

（年 / 月 / 日）

主 要 设 计

人 员 情 况

招标申请人： （全称、盖印）

法定代表人或受权拜托人：

日期： 年 月 日
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附件四  – 5：

拟 投 入 本 项 目 设 计 人 员 汇 总 表

序
姓名 性别 出诞辰期 学历 专业 技术职称 在本项目拟任职务

号

招标申请人： （全称、盖印）

法定代表人或受权拜托人：

日期： 年 月 日

注：以结合体形式招标的，结合体各方均应分别填写此表。
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附件四  – 6：

拟 投 入 主 要 设 计 人 员 简 历 表

姓 名 性别 出诞辰期 年 月 日

毕业院校专业 毕业时间 年 月 日

为申请人
从事本专业时间

服务时间

执业注册 职 称

在本项目拟任职务

主要 经 历

时间 参加过的工程设计项目名称及规模 该项目中担当职务

招标申请人： （全称、 盖印）

法定代表人或受权拜托人：

日期： 年 月 日

注： 1、招标申请人需随此表附上主要设计人员的职称证、执业资格证书等有关资料复印件。

2、以结合体形式招标，结合体各方均应分别填写此表，并随此表附上主要设计人员的职

称证、执业资格证书等有关资料复印件。

3、境外招标人应供给相应资料的中文译本。
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附件五：

建筑工程方案设计招标须知内容

招标文件中的“设计招标须知”应包含以下内容：

一、项目归纳简介

（一）项目业主名称；

（二）招标编号；

（三）项目状况简介（项目名称、项目地址、建设规模） ；

（四）项目赞同单位及文号；

（五）工程造价；

（六）资本根源；

（七）招标周期（招标工作规定工作日限制） ；

（八）被邀请人或自发报名招标人员的资质要求。

二、招标代理机构

招标代理机构名称、地址、邮政编码、联系人、联系电话、传

真、邮箱地址等。

三、合格招标人要求

（一）对境内招标人的资质要求；

（二）对境外招标人的要求；

（三）春结合体招标人的要求。

四、招标工作进度安排

发放招标文件、答疑、现场踏勘、书面答复怀疑、提交招标文

件停止时间与地址等。
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五、招标文件说明

（一）招标文件构成

介绍招标文件的构成部分， 若招标人拿到的招标文件中有残破

部分，可向招标人要求补发等。

（二）招标文件的怀疑和澄清

招标人对招标文件有不明之处或许对招标文件中某些地方提

出怀疑，要求招标人进行澄清的方法。

（三）招标文件改正和补充

提交招标文件截止日前若干天内， 招标入能够对招标文件进行必

需的改正。招标人一定以书面形式发送给招标人。 在此种状况下，招标

人应相应地推延提交招标文件时间。

六、招标文件规定

（一）招标文件所使用的语言；

（二）规定计量单位；

（三）若招标人要求招标人提交招标商务文件，应明确招标文

件中对于招标商务文件和招标技术文件能否分册装订的规定；

（四）招标文件匿名、包装、密封等规定。
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附件六：

建筑工程方案设计招标技术文件编制内容及深度要求

一、工程项目纲要

项目名称、基本状况、使用性质、周边环境、交通状况、自然

地理条件、天气及气象条件、抗震布防要求等。

二、设计目的和任务

三、设计条件

主要经济技术指标要求（详见规划建议书） 、用地及建设规模、

建筑退红线、建筑高度、建筑密度、绿地率、交通规划条件、市政规划

条件等要求。

四、项目功能要求

设计原则、指导思想、功能定位等。

五、各专业系统设计要求

依据招标种类及工程项目实质状况， 对建筑、结构、采暖通风、

给水排水、 电气、人防、节能、环保、 消防、安防等专业提出要求。

六、方案设计成就要求

文字说明、图纸、展板、电子文件、模型等。
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附：建筑工程方案设计招标技术文件编制深度规定

建筑工程方案设计招标技术文件编制深度规定

依照《建筑工程方案设计招标招标管理方法》，建筑工程方案

设计招标分为建筑工程观点性方案设计招标与建筑工程实行性方

案设计招标两种种类。依据招标种类，招标人应按以下要求深度编

制招标技术文件。

一、建筑工程观点性方案设计文件深度

（一）设计总说明

1、整体说明

（1）设计依照

列出设计依照性文件、任务书、规划条件、基础资料等。

（2）方案整体构想

设计方案整体构想理念、功能分区、交通组织、建筑整体与周

边环境关系，主要建筑资料、建筑节能、环境保护举措、竖向设计

原则。

2、设计说明

（1）建筑物使用功能、交通组织、环境景观说明；

（2）单体、集体的空间构成特色；

（3）若采纳新资料、新技术，说明主要技术、性能及造价

估量；

（4）主要技术经济指标；
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观点性方案设计主要技术经济指标表

序号 名   称 单位 数目 备注

1 总用地面积 M2

地上：

2 总建筑面积 M2 地上、地下部分可排列

地下：

3 建筑基地总面积 M2

4 道路广场面积 M2

5 绿地面积 M2

（ 2）∕（ 1）6 容积率

7 建筑密度 ％ （ 3）∕（ 1）

（ 5）∕（ 1）8 绿地率 ％

地上：

9 汽车泊车数目 辆 地上、地下部分可排列

地下：

地上：

10 自行车泊车数目 辆 地上、地下部分可排列

地下：

注：

1、当工程项目（如城市居住区）有相应的规划设计规范时，技术经济指标的

内容应按其执行。

2、计算容积率时，按国家及地方要求计算。

（5）结构、电气、暖通、给排水等专业设计简要说明；

（6）消防设计专篇说明；

（7）节能设计专篇说明；

（8）环境保护设计专篇说明。

3、工程造价估量

工程造价估量作为技术经济评估依照， 建筑工程观点性方案设
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计造价估量正确度在该阶段赞同范围以内， 可依据详细状况作适合调

整。

工程造价估量应依照项目所在地造价管理部门公布的有关造

价文件和项目有关资料，如项目批文、方案设计图纸、市场价钱信

息和近似工程技术经济指标等。

工程造价估量编制应以单位指标形式表达。

（1）编制说明

工程造价估量说明包含： 编制依照、 编制方法、 编制范围（明

确能否包含工程项目与花费） 、主要技术经济指标、其余必需说明的

问题。

（2）估量表

工程造价估量表应供给各单项工程的土建、 设备安装的单位估价

及总价，室外公共设备、环境工程的单位估价及总价。

（二）图纸内容

1、总平面图纸

应明确表示建筑物地点及周边状况。

2、设计剖析图纸

往常包含功能剖析图、交通组织剖析图、环境景观剖析图等。

3、建筑设计图纸

（1）主要单体主要楼层平面图，深度视项目而定；

（2）主要单体主要立面图，表现设计特色；

（3）主要单体主要剖面图，说明建筑空间关系。
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4、建筑成效图纸

建筑成效图一定正确地反应设计企图及环境状况， 不该制作虚

假成效，欺诈评审。

（三）其余要求

其余需求内容由招标人自行补充。

二、建筑工程实行性方案设计文件深度

（一）设计总说明

1、整体说明

（1）设计依照

1）招标人供给的有关文件名称及文号。如：政府有关审批机

关对项目建议书的批复文件、 政府有关审批机关对项目可行性研究

报告的批复文件、经有关部门赞同或存案的项目确认书、规划审批

建议书等。

2）招标人供给的设计基础资料。如：地形、地区地点、气象、

水文地质、 抗震布防资料等初勘资料； 水、电、燃气、供热、环保、

通信、市政道路和交通地下阻碍物等基础资料。

3）招标人或政府有关部门对项目的设计要求。如总平面部署、

建筑控制高度、建筑造型、建筑资料等；对四周环境需要保护的建

筑、水体、树木等。

4）设计采纳的主要法例和标准，采纳外国法例标准应予注明。

（2）方案整体构想

方案设计整体构想理念，外形特色，建筑功能，地区区分，环
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境景观，建筑整体与周边环境的关系。

2、设计说明

（1）总平面设计说明

1）场所现状和周边环境概略；

2）项目若分期建设，说明分期区分；

3）环境与绿化设计剖析；

4）道路和广场部署、交通剖析、泊车场所设置、总平面无障

碍设备等；

5）规划场所内原有建筑的利用和保护，古树、名木、植被保

护举措；

6）地形复杂时应作竖向设计。

（2）建筑方案设计说明

1）平面布局、功能剖析、交通流线；

2）空间构成及剖面设计；

3）立面设计；

4）采纳的主要建筑资料及技术，若采纳新资料、新技术，如

实陈说其合用性、经济性，说明有无相应规范、标准，若采纳外国

规范，说明其名称及合用范围并执行审察赞同程序；

5）建筑声学、建筑热工、建筑防备、空气干净、人防地下室

等方面有特别要求的建筑，应说明拟采纳的有关技术。

（ 3）主要技术经济指标



建筑工程方案设计招标管理流程图

实行性方案设计主要技术经济指标表

序号 名   称 单位 数目 备注

2

1 总用地面积 M

地上：
2

2 总建筑面积 M 地上、地下部分可排列
地下：

2

3 建筑基地总面积 M
2

4 道路广场面积 M
2

5 绿地面积 M

6 容积率 （ 2）／（ 1）

7 建筑密度 ％ （ 3）／（ 1）

8 绿地率 ％ （ 5）／（ 1）

地上：

9 汽车泊车数目 辆 地上、地下部分可排列
地下：

地上：

10 自行车泊车数目 辆 地上、地下部分可排列

地下：

注：

1、当工程项目（如城市居住区） 有相应的规划设计规范时， 技术经济指标的内

容应按其执行。

2、计算容积率时，按国家及地方要求计算。

3、公共建筑应增添主要功能区分层面积表、 旅店建筑应增添客房构成、 医院建

筑增添门诊人次及病床数、 图书室增添建筑藏书册数、 观演和体育建筑增添座位数、

住所小区方案应增添户型统计表。

（4）重点建筑技术问题说明（必需时）

（5）建筑结构系统方案设计说明
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1）建筑结构设计采纳的规范和标准，风压雪荷载取值、地震

状况及工程地质条件等；

2）结构安全等级、设计使用年限和抗震布防类型；

3）主体建筑结构系统、基础结构系统、屋盖结构系统、人防

设计考虑；

4）采纳计算软件的名称。

（6）电气系统方案设计说明

应分别对供电电源、变压器及变电室、照明系统、动力电源系

统、防雷与接地等予以说明。

（7）采暖通风系统方案设计说明

应分别对通风系统、防排烟系统、空调系统（如采纳高新技术

及高性能设备亦需简要说明） 、供暖系统等予以说明。

（8）给水排水系统方案设计说明

应分别对给水系统、排水系统、雨水系统、污水系统、中水系

统（若有必需）、节水举措等予以说明。

（9）消防控制设计专篇说明

应分别对火灾自动报警系统及消防控制室、灭火系统（喷淋或

气体灭火系统）、防火分区、排烟系统、消防分散设计考虑等内容

予以说明。

（10）建筑节能设计专篇说明

说明采纳的规范和标准，详述建筑节能技术重点及技术举措。

（11）环境保护举措专篇说明



建筑工程方案设计招标管理流程图

进行建筑环境影响剖析，说明采纳的环境保护举措。

（12）楼宇智能化及通信系统方案设计说明

对项目设计中波及的计算机网络系统、综合布线系统、电话通

讯系统、视频会议系统（包含同声传译系统） 、卫星与有线电视系

统、广播系统、楼宇自动化管理系统予以说明。

（13）安全防备系统方案设计说明

应付项目中波及的门禁系统、电视监督系统、安防通信系统、

安防供电系统、取证纪录系统予以说明。

（14）部分卫生防疫要求较高建筑（比如：医药卫生建筑、

餐饮建筑等）应做卫生防疫、防射线、防磁、防毒等专项说明。

3、工程造价估量

工程造价估量作为技术经济评估依照， 建筑工程实行性方案设

计造价估量正确度应在该阶段赞同范围以内。 当正确度影响对方案

的可行性判准时，应付该方案进行专项技术经济评估。

工程造价估量应依照项目所在地造价管理部门公布的有关造

价文件和项目有关资料，如项目批文、方案设计图纸、市场价钱信

息和近似工程技术经济指标等。

工程造价估量编制应以单位指标形式表达。

（1）编制说明

工程造价估量说明包含：编制依照、编制方法、编制范围（明

确能否包含工程项目与花费） 、主要技术经济指标、限额设计说明

（若有）、其余必需说明的问题。
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