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摘要 

该轨道交通防水材料项目计划总投资 9519.20 万元，其中：固定资产

投资 7589.85 万元，占项目总投资的 79.73%；流动资金 1929.35 万元，占

项目总投资的 20.27%。 

达产年营业收入 17908.00 万元，总成本费用 13597.20 万元，税金及

附加 192.66 万元，利润总额 4310.80 万元，利税总额 5098.05 万元，税后

净利润 3233.10 万元，达产年纳税总额 1864.95 万元；达产年投资利润率

45.29%，投资利税率 53.56%，投资回报率 33.96%，全部投资回收期 4.44

年，提供就业职位 308 个。 

坚持“三同时”原则，项目承办单位承办的项目，认真贯彻执行国家

建设项目有关消防、安全、卫生、劳动保护和环境保护管理规定、规范，

积极做到：同时设计、同时施工、同时投入运行，确保各种有害物达标排

放，尽量减少环境污染，提高综合利用水平。 

由于对防水工程重要性的认识不够，加之防水工程的施工难度大、相

关技术要求高等，我国结构的渗漏水形势较为严峻，尤其是轨道交通普遍

存在不同程度的渗漏水隐患，因此给予轨道交通防水材料较大发展空间。 

报告主要内容：项目概述、项目建设背景及必要性分析、产业分析、

建设规模、项目选址可行性分析、土建工程研究、项目工艺及设备分析、

环境保护可行性、项目安全保护、项目风险应对说明、节能、项目实施进

度计划、投资可行性分析、盈利能力分析、项目总结、建议等。 
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第一章  项目概述 

 

一、项目承办单位基本情况 

（一）公司名称 

xxx 科技发展公司 

（二）公司简介 

在本着“质量第一，信誉至上”的经营宗旨，高瞻远瞩的经营方针，

不断创新，全面提升产品品牌特色及服务内涵，强化公司形象，立志成为

全国知名的产品供应商。 

公司具备完整的产品自主研制、开发、设计、制造、销售、管理及售

后服务体系，依托于强大的技术、人才、设施领先优势，专注于相关行业

产品的研发和制造，不断追求产品的领先适用，采取以直销为主、代理为

辅的营销模式，对质量管理倾注了强大的精力、人力和财力，聘请具有专

项管理经验的高级工程师负责质量管理工作，同时，注重研制、开发、设

计、制造、销售、管理及售后服务全方位人才培养；为确保做好售后服务，

还在国内主要用户地区成立多个产品服务中心，以此辐射全国所有用户，

深受各地用户好评。公司认真落实科学发展观，在国家产业政策、环境保

护政策以及相关行业规范的指导下，在各级政府的强力领导和相关部门的

大力支持下，将建设“资源节约型、环境友好型”企业，作为企业科学发

展的永恒目标和责无旁贷的社会责任；公司始终坚持“源头消减、过程控



制、资源综合利用和必要的未端治理”的清洁生产方针；以淘汰落后及节

能、降耗、清洁生产和资源的循环利用为重点；以强化能源基础管理、推

进节能减排技术改造及淘汰落后装备、深化能源循环利用为措施，紧紧依

靠技术创新、管理创新，突出节能技术、节能工艺的应用与开发，实现企

业的可持续发展；以细化管理、对标挖潜、能源稽查、动态分析、指标考

核为手段，全面推动全员能源管理及全员节能的管理思想；在项目承办单

位全体职工中树立“人人要节能，人人会节能”的节能理念，达到了以精

细管理促节能，以精细操作降能耗的目的；为切实加快相关行业的技术改

造，提升产品科技含量等方面做了一定的工作，提高了能源利用效率，增

强了企业的市场竞争力，从而有力地促进了项目承办单位的高速、高效、

健康发展。公司拥有优秀的管理团队和较高的员工素质，在职员工约 600

人，80%以上为技术及管理人员，85%以上人员有大专以上学历。 

公司一直注重科研投入，具有较强的自主研发能力，经过多年的产品

研发、技术积累和创新，逐步建立了一套高效的研发体系，掌握了一系列

相关产品的核心技术。公司核心技术均为自主研发取得，支撑公司取得了

多项专利和著作权。公司以生产运行部、规划发展部等专业技术人员为主

体，依托各单位生产技术人员，组建了技术研发团队。研发团队现有核心

技术骨干 十余人，均有丰富的科研工作经验及实践经验。 

（三）公司经济效益分析 



上一年度，xxx 集团实现营业收入 10627.04 万元，同比增长 12.43%

（1174.77 万元）。其中，主营业业务轨道交通防水材料生产及销售收入为

8509.61 万元，占营业总收入的 80.08%。 

 

上年度主要经济指标 

序号 项目 第一季度 第二季度 第三季度 第四季度 合计 

1 营业收入 2231.68 2975.57 2763.03 2656.76 10627.04 

2 主营业务收入 1787.02 2382.69 2212.50 2127.40 8509.61 

2.1 轨道交通防水材料(A) 589.72 786.29 730.12 702.04 2808.17 

2.2 轨道交通防水材料(B) 411.01 548.02 508.87 489.30 1957.21 

2.3 轨道交通防水材料(C) 303.79 405.06 376.12 361.66 1446.63 

2.4 轨道交通防水材料(D) 214.44 285.92 265.50 255.29 1021.15 

2.5 轨道交通防水材料(E) 142.96 190.62 177.00 170.19 680.77 

2.6 轨道交通防水材料(F) 89.35 119.13 110.62 106.37 425.48 

2.7 轨道交通防水材料(...) 35.74 47.65 44.25 42.55 170.19 

3 其他业务收入 444.66 592.88 550.53 529.36 2117.43 

 

根据初步统计测算，公司实现利润总额 2559.18 万元，较去年同期相

比增长 295.95 万元，增长率 13.08%；实现净利润 1919.38 万元，较去年同

期相比增长 311.53 万元，增长率 19.38%。 

 

上年度主要经济指标 

项目 单位 指标 

完成营业收入 万元 10627.04 



完成主营业务收入 万元 8509.61 

主营业务收入占比  80.08% 

营业收入增长率（同比）  12.43% 

营业收入增长量（同比） 万元 1174.77 

利润总额 万元 2559.18 

利润总额增长率  13.08% 

利润总额增长量 万元 295.95 

净利润 万元 1919.38 

净利润增长率  19.38% 

净利润增长量 万元 311.53 

投资利润率  49.81% 

投资回报率  37.36% 

财务内部收益率  25.06% 

企业总资产 万元 20297.19 

流动资产总额占比 万元 25.11% 

流动资产总额 万元 5096.44 

资产负债率  37.58% 

 

二、项目建设符合性 

（一）产业发展政策符合性 

由 xxx 科技发展公司承办的“轨道交通防水材料项目”主要从事轨道

交通防水材料项目投资经营，其不属于国家发展改革委《产业结构调整指

导目录（2011 年本）》（2013 年修正）有关条款限制类及淘汰类项目。 

（二）项目选址与用地规划相容性 



轨道交通防水材料项目选址于某产业示范基地，项目所占用地为规划

工业用地，符合用地规划要求，此外，项目建设前后，未改变项目建设区

域环境功能区划；在落实该项目提出的各项污染防治措施后，可确保污染

物达标排放，满足某产业示范基地环境保护规划要求。因此，建设项目符

合项目建设区域用地规划、产业规划、环境保护规划等规划要求。 

（三）“三线一单”符合性 

1、生态保护红线：轨道交通防水材料项目用地性质为建设用地，不在

主导生态功能区范围内，且不在当地饮用水水源区、风景区、自然保护区

等生态保护区内，符合生态保护红线要求。 

2、环境质量底线：该项目建设区域环境质量不低于项目所在地环境功

能区划要求，有一定的环境容量，符合环境质量底线要求。 

3、资源利用上线：项目营运过程消耗一定的电能、水，资源消耗量相

对于区域资源利用总量较少，符合资源利用上线要求。 

4、环境准入负面清单：该项目所在地无环境准入负面清单，项目采取

环境保护措施后，废气、废水、噪声均可达标排放，固体废物能够得到合

理处置，不会产生二次污染。 

三、项目概况 

（一）项目名称 

轨道交通防水材料项目 

（二）项目选址 



某产业示范基地 

 

（三）项目用地规模 

项目总用地面积 30328.49平方米（折合约 45.47 亩）。 

（四）项目用地控制指标 

该工程规划建筑系数 69.19%，建筑容积率 1.45，建设区域绿化覆盖率

7.78%，固定资产投资强度 166.92 万元/亩。 

（五）土建工程指标 

项目净用地面积 30328.49平方米，建筑物基底占地面积20984.28平

方米，总建筑面积 43976.31 平方米，其中：规划建设主体工程31012.74

平方米，项目规划绿化面积3420.16 平方米。 

（六）设备选型方案 

项目计划购置设备共计 101 台（套），设备购置费 3462.88 万元。 

（七）节能分析 

1、项目年用电量 696330.23千瓦时，折合 85.58 吨标准煤。 

2、项目年总用水量 12831.67 立方米，折合 1.10 吨标准煤。 

3、“轨道交通防水材料项目投资建设项目”，年用电量 696330.23 千

瓦时，年总用水量 12831.67 立方米，项目年综合总耗能量（当量值）

86.68 吨标准煤/年。达产年综合节能量 23.04 吨标准煤/年，项目总节能率

21.06%，能源利用效果良好。 



（八）环境保护 

项目符合某产业示范基地发展规划，符合某产业示范基地产业结构调

整规划和国家的产业发展政策；对产生的各类污染物都采取了切实可行的

治理措施，严格控制在国家规定的排放标准内，项目建设不会对区域生态

环境产生明显的影响。 

（九）项目总投资及资金构成 

项目预计总投资 9519.20 万元，其中：固定资产投资 7589.85 万元，

占项目总投资的 79.73%；流动资金 1929.35 万元，占项目总投资的 20.27%。 

（十）资金筹措 

该项目现阶段投资均由企业自筹。 

（十一）项目预期经济效益规划目标 

预期达产年营业收入 17908.00万元，总成本费用 13597.20万元，税

金及附加 192.66 万元，利润总额 4310.80 万元，利税总额 5098.05 万元，

税后净利润 3233.10 万元，达产年纳税总额 1864.95 万元；达产年投资利

润率 45.29%，投资利税率 53.56%，投资回报率 33.96%，全部投资回收期

4.44 年，提供就业职位 308个。 

（十二）进度规划 

本期工程项目建设期限规划12个月。 

将整个项目分期、分段建设，进行项目分解、工期目标分解，按项目

的适应性安排施工，各主体工程的施工期叉开实施。项目承办单位要合理



安排设计、采购和设备安装的时间，在工作上交叉进行，最大限度缩短建

设周期。将投资密度比较大的部分工程尽量押后施工，诸如其他配套工程

等。 

四、项目评价 

1、本期工程项目符合国家产业发展政策和规划要求，符合某产业示范

基地及某产业示范基地轨道交通防水材料行业布局和结构调整政策；项目

的建设对促进某产业示范基地轨道交通防水材料产业结构、技术结构、组

织结构、产品结构的调整优化有着积极的推动意义。 

2、xxx 集团为适应国内外市场需求，拟建“轨道交通防水材料项目”，

本期工程项目的建设能够有力促进某产业示范基地经济发展，为社会提供

就业职位 308个，达产年纳税总额 1864.95万元，可以促进某产业示范基

地区域经济的繁荣发展和社会稳定，为地方财政收入做出积极的贡献。 

3、项目达产年投资利润率 45.29%，投资利税率 53.56%，全部投资回

报率 33.96%，全部投资回收期 4.44 年，固定资产投资回收期 4.44年（含

建设期），项目具有较强的盈利能力和抗风险能力。 

4、民营企业和民间资本是培育和发展战略性新兴产业的重要力量。鼓

励和引导民营企业发展战略性新兴产业，对于促进民营企业健康发展，增

强战略性新兴产业发展活力具有重要意义。发挥民间投资在制造业发展中

的作用，关键是要为广大民营企业创造一个平等参与市场竞争的制度和政

策环境。国务院把简政放权、放管结合、优化服务作为全面深化改革特别



是供给侧结构性改革的重要内容，作为推动大众创业万众创新和培育发展

新动能的重要抓手，为推动经济转型升级、扩大就业、保持经济平稳运行

发挥了重要作用。 

综上所述，项目的建设和实施无论是经济效益、社会效益还是环境保

护、清洁生产都是积极可行的。 

五、主要经济指标 

 

主要经济指标一览表 

序号 项目 单位 指标 备注 

1 占地面积 平方米 30328.49 45.47 亩 

1.1 容积率  1.45  

1.2 建筑系数  69.19%  

1.3 投资强度 万元/亩 166.92  

1.4 基底面积 平方米 20984.28  

1.5 总建筑面积 平方米 43976.31  

1.6 绿化面积 平方米 3420.16 绿化率 7.78% 

2 总投资 万元 9519.20  

2.1 固定资产投资 万元 7589.85  

2.1.1 土建工程投资 万元 3505.23  

2.1.1.1 土建工程投资占比 万元 36.82%  

2.1.2 设备投资 万元 3462.88  

2.1.2.1 设备投资占比  36.38%  

2.1.3 其它投资 万元 621.74  

2.1.3.1 其它投资占比  6.53%  



2.1.4 固定资产投资占比  79.73%  

2.2 流动资金 万元 1929.35  

2.2.1 流动资金占比  20.27%  

3 收入 万元 17908.00  

4 总成本 万元 13597.20  

5 利润总额 万元 4310.80  

6 净利润 万元 3233.10  

7 所得税 万元 1.45  

8 增值税 万元 594.59  

9 税金及附加 万元 192.66  

10 纳税总额 万元 1864.95  

11 利税总额 万元 5098.05  

12 投资利润率  45.29%  

13 投资利税率  53.56%  

14 投资回报率  33.96%  

15 回收期 年 4.44  

16 设备数量 台（套） 101  

17 年用电量 千瓦时 696330.23  

18 年用水量 立方米 12831.67  

19 总能耗 吨标准煤 86.68  

20 节能率  21.06%  

21 节能量 吨标准煤 23.04  

22 员工数量 人 308  

  



第二章  项目建设背景及必要性分析 

 

由于对防水工程重要性的认识不够，加之防水工程的施工难度大、

相关技术要求高等，我国结构的渗漏水形势较为严峻，尤其是轨道交

通普遍存在不同程度的渗漏水隐患，因此给予轨道交通防水材料较大

发展空间。 

防水材料主要用于铁路客运专线、地铁专线、桥梁、隧道等混凝

土表面的防水层，具有防渗、抗裂的基本性能，且能经受高速、重载、

交变冲击等车辆高速行驶时带来的冲击。“十三五”以来，我国对于

轨道交通建设较为重视，2019 年全国城市轨道交通运营里程 6880公里，

预计到 2025 年运营里程将超过 15000 公里。随着我国轨道交通行业快

速发展，带动轨道交通防水材料市场需求增长，未来行业发展潜力巨

大。 

尽管近几年，我国城市轨道交通行业快速发展，但从布局结构来

看，发展极为不匀，一二线城市相对密集，而三四线城市资源稀少。

未来随着我国经济快速发展，以及国家城市群规划建设的推进，三四

线城市的城市轨道交通行业得到快速发展，将带动轨道交通防水材料

行业快速发展。 
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