
泓域咨询丨立项咨询·项目建议书·可行性研究报告 

 

 1 / 35 
 

水处理剂项目可行性研究报告范文 

 

 

第一章 水处理剂项目概要 

第二章 水处理剂项目背景及可行性 

第三章 水处理剂项目选址用地规划及土建工程 

第四章 水处理剂项目总图布置方案 

第五章 水处理剂项目规划方案 

第六章 水处理剂项目环境保护 

第七章 水处理剂项目能源消费及节能分析 

第八章 水处理剂项目建设期及实施进度计划 

第九章 水处理剂项目投资估算 

第十章 水处理剂项目融资方案 

第十一章 水处理剂项目经济效益分析 

第十二章 水处理剂项目社会效益评价 

第十三章 水处理剂项目综合评价及投资建议 

 

 



泓域咨询丨立项咨询·项目建议书·可行性研究报告 

 

 2 / 35 
 

第一章 项目概要 

一、项目名称及建设性质 

（一）项目名称 

水处理剂生产项目 

（二）项目建设性质 

本期工程项目属于新建工业项目，主要从事水处理剂项目投资及运

营。 

二、项目承办企业及项目负责人 

某某有限责任公司 

三、项目建设背景分析 

2015 年 5月，国务院正式印发《中国制造 2025》。作为未来 10 年引

领制造强国建设的行动指南和未来30年实现制造强国目标的纲领性文件，

《中国制造 2025》全面开启了“中国制造”到“中国创造”“中国智造”

的转型升级之路。 

四、项目建设选址 

“水处理剂投资建设项目”计划在某某省某某市某某县经济开发区实

施，本期工程项目规划总用地面积 73333.70 平方米（折合约 110.00 亩），

净用地面积 72773.70 平方米（红线范围折合约 109.16 亩）。该建设场址

地理位置优越，交通便利，规划道路、电力、天然气、给排水、通讯等公
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用设施条件完善，非常适宜本期工程项目建设。 

五、项目占地及用地指标 

1、本期工程项目拟申请有偿受让国有土地使用权，规划总用地面积

73333.70 平方米（折合约 110.00 亩），其中：代征公共用地面积 560.00 平

方米，净用地面积 72773.70 平方米（红线范围折合约 109.16 亩）；本期

工程项目建筑物基底占地面积 51894.92 平方米；项目规划总建筑面积

74309.21 平方米，其中：不计容建筑面积 0.00 平方米，计容建筑面积

74309.21 平方米；绿化面积 4992.28 平方米，场区停车场和道路及场地硬

化占地面积 13858.98 平方米；土地综合利用面积 72773.70 平方米，土地

综合利用率 100.00 %。 

2、该项目建设遵循“合理和集约用地”的原则，按照水处理剂行业

生产规范和要求进行科学设计、合理布局，符合水处理剂制造经营的规划

建设需要。 

3、根据中华人民共和国国土资源部国土资发【2008】24号文及国土

资发【2008】308号文的规定，某某县土地等别为九等，本期工程项目行

业分类：水处理剂行业；根据谨慎测算，本期工程项目固定资产投资强度

3121.22 万元/公顷>1259.00 万元/公顷，建筑容积率 1.02 >0.80 ，建筑系

数 71.31 %>30.00 %，建设区域绿化覆盖率6.86 %<20.00 %，办公及生活

服务设施用地所占比重 4.80 %<7.00 % ，各项用地技术指标均符合规定要
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求。 

六、项目产品规划方案 

本期工程项目主要开展水处理剂的制造和销售业务。 

七、环境保护 

本期工程项目生产过程中无有毒物质排出，并且生产用水为循环水，

故无废水排放；环境污染因子主要为生活废水、生活垃圾及设备运行产生

的噪声。 

“十二五”期间，工业领域全面落实《工业清洁生产推行“十二五”

规划》，实现由重点抓技术推广应用向设计开发、工艺技术进步、有毒有

害物质替代全过程全面推行清洁生产的转变。通过组织实施清洁生产技术

示范与推广，大力推进工业产品绿色设计，开展有毒有害原料（产品）替

代，实现了工业领域清洁生产全面推行。前四年，工业化学需氧量、氨氮、

二氧化硫、氮氧化物排放量分别下降 28% 、15% 、6.7%和 4.1%，为国家

“十二五”污染物减排目标完成做出了重要贡献。 

八、建设期限及进度安排 

1、本期工程项目建设周期确定为 12 个月。 

2、“水处理剂投资建设项目”目前已经完成前期的各项准备工作，

包括：市场调查研究、项目建设选址、建设规模的确定、用地审批手续、

建设资金筹措等项事宜，目前正在着手进行办理项目备案工作。 
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九、项目投资规模及资金构成 

1、按照《投资项目可行性研究指南》的要求，本期工程项目总投资

包括固定资产投资和流动资金两部分，根据谨慎财务测算，本期工程项目

预计总投资33139.92 万元，其中：固定资产投资 22714.13 万元，占项目

总投资的 68.54 %；流动资金 10425.79 万元，占项目总投资的 31.46 %。 

2、在固定资产投资中，建设投资 22636.04 万元，占项目总投资的

68.30 %；建设期固定资产借款利息 78.09 万元，占项目总投资的 0.24 %。 

3、本期工程项目建设投资 22636.04 万元，其中：工程建设费用

20419.06 万元，占项目总投资的 61.61 %，包括：建筑工程投资 8464.86 万

元，占项目总投资的 25.54 %；设备购置费 11610.67 万元，占项目总投资

的 35.04 %；安装工程费 343.53 万元，占项目总投资的 1.04 %。工程建设

其他费用 1882.46 万元，占项目总投资的 5.68 % （其中：土地使用权费

1320.00 万元，占项目总投资的 3.98 % ）；预备费 334.52 万元，占项目

总投资的 1.01 %。 

4、总投资及其构成：项目总投资=建设投资+建设期固定资产借款利

息+流动资金，项目总投资=22636.04 +78.09 +10425.79 =33139.92 （万元）。 

十、资金筹措方案 

1、项目总投资 33139.92 万元，根据资金筹措方案，某某有限责任公

司计划自筹资金（资本金）25420.48 万元，占项目总投资的 76.71 %。 
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2、根据谨慎财务测算，本期工程项目申请银行借款总额 4539.46 万

元，占项目总投资的 13.70 % ，其中：项目建设期申请银行固定资产借款

2539.46 万元，占项目总投资的 7.66 %；本期工程项目正常经营期拟申请

银行流动资金借款 2000.00 万元，占项目总投资的 6.04 %。本期工程项目

建设期无固定资产借款计划。 

3、本期工程项目采取其他方式筹措资金 3179.98 万元，占项目总投

资的 9.60 % （其中：申请国家专项资金 1817.13 万元，占项目总投资的

5.48 %；其他融资 1362.85 万元，占项目总投资的 4.11 %）。 

十一、预期经济效益 

1、根据预测，本期工程项目建成投产后达纲年营业收入 61328.15 万

元，总成本费用 50747.51 万元，税金及附加 329.70 万元，年利税总额

13441.13 万元，其中：年利润总额 10250.94 万元，税后净利润 7688.20 万

元，纳税总额5752.93 万元，其中：增值税2860.49 万元，税金及附加329.70 

万元，年缴纳企业所得税 2562.74 万元。 

2、根据谨慎财务测算，本期工程项目达纲年投资利润率 30.93 %，投

资利税率 40.56 %，全部投资回报率 23.20 %，全部投资所得税后财务内部

收益率 26.18 %，财务净现值 15357.04 万元，总投资收益率31.62 %，资

本金净利润率40.33 %。 

3、根据谨慎财务估算，全部投资回收期 5.30 年（含建设期 12 个月），
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固定资产投资回收期 3.63 年（含建设期）；用生产能力利用率表现的盈

亏平衡点 49.77 % ，因此，本期工程项目经营非常安全，财务盈利能力指

标表明本期工程项目具有较强的盈利能力和抗风险能力。 

十二、社会效益分析 

1、通过与其他备选生产工艺技术对比，本期工程项目能源消费处于

节能优势，根据谨慎节能测算，项目达纲年综合节能量 34.92 吨标准煤/

年，项目总节能率18.88 %，项目节能效果显著。 

2、项目达纲年预计营业收入 61328.15 万元，占地产出收益率 8427.28 

万元/公顷；达纲年纳税总额 5752.93 万元，占地税收产出率 790.53 万元

/公顷；项目建成后，达纲年全员劳动生产率 100.00 万元/人。 

3、本期工程项目建设符合国家和某某省某某市发展规划，有利于促

进某某市某某县区域水处理剂产业集群发展；此外，项目达纲年为社会提

供 613.28个就业职位，每年可为某某市某某县增加财政税收 5752.93 万

元，对区域经济和社会发展具有积极的推动作用。 

十三、简要评价结论 

1、本期工程项目符合国家产业发展政策和规划要求，符合某某省及

某某市某某县水处理剂行业布局和结构调整政策；项目的建设对促进某某

县水处理剂产业结构、技术结构、组织结构、产品结构的调整优化有着积

极的推动意义。 
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2、“水处理剂投资建设项目”属于《产业结构调整指导目录（2011

年本）》（2013 年修正）鼓励类发展项目，符合国家产业发展政策导向；

项目的实施有利于加速我国水处理剂的国产化进程，推动水处理剂制造产

业调整和行业振兴；有助于提高某某有限责任公司自主创新能力，增强企

业的核心竞争力；因此，本期工程项目的实施是必要的。 

3、某某有限责任公司为适应国内外市场需求，拟建“水处理剂投资

建设项目”，本期工程项目的建设能够有力促进某某省某某市某某县经济

发展，为社会提供就业职位 613.28个，达纲年纳税总额 5752.93 万元，可

以促进某某县区域经济的繁荣发展和社会稳定，为地方财政收入做出积极

的贡献，由此可见，本期工程项目的实施具有显著的社会效益。 

4、项目拟建设在某某省某某市某某县经济开发区内，工程选址符合

某某省某某市土地利用总体规划，保证项目用地要求，而且项目建设区域

交通运输便利，可利用现有公用工程设施，水、电、气等能源供应有保障。 

综上所述，通过本章上述所做的技术、经济、环保、安全等方面分析

结果表明，“水处理剂投资建设项目”技术上可行、经济上合理；本报告

认为：本期工程项目所提供的水处理剂产品市场前景良好，投资方向正确，

技术方案设计先进合理，经济效益突出，因此，本期工程项目的投资建设

并实施无论是经济效益、社会效益还是环境保护、清洁生产都是积极可行

的，因此，本期工程项目建设是必要的也是完全可行的。 
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第二章 水处理剂项目背景及可行性 

目前,中国制造业尚处于“工业 2.0”后期。业内专家表示，“十三五”

时期，中国制造业必须走“工业 2.0”补课、“工业 3.0”普及、“工业 4.0”

示范的“并联式”发展道路，任务的复杂性和艰巨性可想而知。不少业内

专家认为，中国制造向“智造”攀升，还需坚守和弘扬工匠精神，把缩小

与世界制造强国的差距，视为发展和赶超的强大动力。他们表示，制造业

是创新的主战场，也是供给侧结构性改革的重要抓手，还需要“有效市场

+有为政府”来体系化地推进。例如，创新财政资金使用方式，加大各级

财政投入，以此加大对制造业的支持力度。此外，还需完善配套制度，抓

好共性技术协同创新体系，加强创新平台的公益性建设。惟有如此，才能

尽快补齐我国制造业短板，如期在 2025年跨入世界制造强国行列。 

坚持供给创新。创新是战略性新兴产业发展的核心。要深入实施创新

驱动发展战略，大力推进大众创业、万众创新，突出企业主体地位，全面

提升技术、人才、资金的供给水平，营造创新要素互动融合的生态环境。

聚焦突破核心关键技术，进一步提高自主创新能力，全面提升产品和服务

的附加价值和国际竞争力。推进简政放权、放管结合、优化服务改革，破

除旧管理方式对新兴产业发展的束缚，降低企业成本，激发企业活力，加

快新兴企业成长壮大。 

第三章 项目选址用地规划及土建工程 
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一、项目选址方案 

1、由某某有限责任公司承办的“水处理剂投资建设项目”，通过对

拟建场地缜密调研，充分考虑了项目生产所需的内部和外部条件：距原料

产地的远近、企业劳动力成本和生产成本的高低以及拟建区域产业配套情

况、基础设施条件及土地成本等，拟选址在某某省某某市某某县经济开发

区，0.00 项目建设选址区域地势平坦开阔、空气清新、阳光充足、排水通

畅、环境适宜、公用设施比较完善、远离污染源的地段；所选建设区域土

地资源充裕，而且地理位置优越、交通条件便利、四方通衢、地形平坦、

土地平整、交通条件便利、配套设施齐备，符合项目选址要求。  

2、拟定建设区域属项目建设占地规划区，项目总用地面积 73333.70 

平方米（折合约 110.00 亩），代征公共用地面积 560.00 平方米，净用地

面积 72773.70 平方米（红线范围折合约 109.16 亩）；项目建设遵循“合

理和集约用地”的原则，按照水处理剂行业生产规范和要求，进行科学设

计、合理布局，符合水处理剂生产经营的需要。  

二、项目建设地经济发展概况 

经济总量再上新台阶。全省实现生产总值（ GDP ）72678.2 亿元，按

可比价格计算，比上年增长 7.4%。其中，第一产业增加值 4876.7亿元，

增长 3.5%；第二产业增加值 32925.1亿元，增长 6.3%；第三产业增加值

34876.3亿元，增长 9.1%。三次产业构成为 6.7：45.3：48.0。人均生产总
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