
饭店管理民宿浅析



或同学给你的祝福，幸福又像冬天的阳光给予你温暖，
又或者像一杯热腾腾的可可，当你觉得心里难过的时候，
它可以让你的 心情愉悦，让你感到幸福。有时候，幸
福又像是一杯透明无色的水，但在你需要的石猴，它就
像家人的爱给你关怀。其实，幸福的形式有很多种，例
如:就像家人给予你一个怀抱，让你感到温暖。在我小
的时候，爸爸和妈妈只要快到了上班的时间，他们就会
把我送到外婆家，他们要去上班之前，我就会给一个大
大的拥抱给他们。那一刻，我感到特别的温暖。到了下
午，我会和外婆一起去喂鸡和米，在米的时候，我一不
小心跌倒，把整身的衣服整个都用脏了。外婆看到对我
说:妹妹，你是怎么用，快点起来，地上脏，赶快去里
面洗澡。虽然是一个小唠
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叨，但那时的我，我感觉是特别甜密的幸福。每个人都
拥有属于自己的幸福，而幸福是无价的，无论你用什么
东西换都换不来，幸福也就像是你的，你永远都抓它，
但它就像家人的爱一样，永远都陪在你身边。我不想长
大从呀呀学语起，我就一直盼着自己能快点长大。看着
那些背着书包的哥哥姐姐们，瞧他们多神气呀!现在，
我已经上小学五年级了，也比较懂事了，但如今的我真
的很不想长大。天天一听到放学的铃声响起，我的心就
飞到了家里，好想看看让我魂萦梦牵的动画片。但堆积
如山的作业一定得按时完成，还要背枯燥无味的《三字
经》《弟子规》，使我不得不打消这个念头。（这句话
使用正确的形容词，并用孩子的语言叙述，将矛盾的心
理真切而又细致地表现出来
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了。)每逢周末的时候，我总想和好伙伴一起往游乐园
玩轻松快乐的，还想到书城看看那让我心仪已久的《哈
利&middot;波特》，但妈妈却让我学奥数。我真的不想
整天对着那些索然无味的阿拉伯数字，但妈妈说假如不
学，将会赶不上其提他同学，就会变得没出息，说得我
心里害怕极了。每次考试过后，我的心里总是惴惴不安，
生怕自己考砸了，无脸面对对我高满怀期望的老师那失
望的眼神以及同学们对作为班长的我的窃窃私语。当试
卷带回家的时候，爸爸那恨铁不成钢的目光，妈妈轻微
的叹息，都让我无法放松，真是太无奈了。我想，假如
没有那么多的作业，没有考试，没有那么多的压力，能
让我自由安闲地支配时间，做自己想做的事情，那该多
好啊!回想起上

PART 01

民宿的定义
是指利用自用住宅空闲房间，或者闲置的房屋，结合当地人文、自然景观、生态、环境资源及农林渔牧生产

活动，以家庭副业方式经营，提供旅客乡野生活之住宿处所



LOGO民宿的定义

民宿是指利用自用住宅空闲房间，结合当地人文、自然景观、生态、

环境资源及农林渔牧生产活动，为外出郊游或远行的旅客提供个性

化住宿场所。除了一般常见的饭店以及旅社之外，其它可以提供旅

客住宿的地方，例如民宅、休闲中心、农庄、农舍、牧场等，都可

以归纳成民宿类。而民宿的产生是必然的，并不偶发于日本或中国

台湾，世界各地都可看到类似性质的服务，民宿这个名字，在世界

各国会因环境与文化生活不同而略有差异，欧陆方面多是采农庄式

民宿(Accommodation in the Farm)经营，让一般民宿能够舒适地享

受农庄式田园生活环境，体验农庄生活；加拿大则是采假日农庄

(Vacation Farm)的模式，提供一般民宿假日可以享受农庄生活；美

国都多见居家式民宿(Homestay)或青年旅舍(Hostel)，不刻意布置的

居家住宿，价格相对饭店便宜的住宿选择；英国则惯称Bed and 

Breakfast(BNB)，按字面解释，意谓提供睡觉的地区以及简单早餐，

索费大多每人每晚约二、三十英镑，视星级而定，当然价格会比一

般旅馆便宜许多。



民宿旅游是乡村旅游的高级发展模式

什么是民宿？农家乐?洋家乐?家庭旅馆?民居客栈?

民宿旅游是乡村旅游的高级发展模式。近年衍生的游居、野行、居游、轻建设、场景时代等原创新
概念，逐步让乡村旅游从观光式旅游过渡为度假式深度体验游。民宿和乡村旅游农家乐相比，一般
具有以下几个特征：

民宿以“慢生活、家服、趣体验
”取胜，主人提供亲情式服务，
无需穿工作制服，与客人同吃同
住注重交流，分享人生体验，且
民宿主人具有一定的文学修养、
丰富的人生阅历、独特的人生经
验或具备某项技术专长。

民宿是利用农民现有的闲置房屋
经营或出租，规模一般不大，对
民宿主人或经营者来说，民宿旅
游是一种日常惯有的生活方式，
并不因客人的到来与否而改变，
游客在某种程度上涉入农家生活
体验农村生活方式



民宿旅游是乡村旅游的高级发展模式

民宿一词
ホームスティ
日语MINSHUKU

BED 

 BREAKFAST

( 简称 B＆B) 

民宿

旅馆PK
民宿

旅馆

设施与服务的密度，与游客、环境资
源，社区的联结度低

设施与服务的密度，与游客、环境资
源，社区的联结度高



民宿旅游是乡村旅游的高级发展模式

民宿是指民宿经营者利用或租赁当地居民的自宅空闲房间，结合地域性人文、自然景观、生态、环

境资源及农林渔牧生产活动，以家庭副业方式经营，提供旅客乡野生活的住宿处所。

民宿

狭义
民宿

狭义的民宿是利用自有住宅空闲房间，结合当地文化，以家庭副业方式经营，提供住

宿、餐饮等服务的场所；强调产权的自有性和经营的副业性。

广义
民宿

广义的民宿是指除了一般常见的饭店及旅社之外，其他具有独特吸引力的小型旅游住

宿接待设施；强调的是主题的特色性，在我国一般指的是广义民宿。



PART 02

民宿的前景
是指利用自用住宅空闲房间，或者闲置的房屋，结合当地人文、自然景观、生态、环境资源及农林渔牧生产

活动，以家庭副业方式经营，提供旅客乡野生活之住宿处所



民宿旅游是乡村旅游的高级发展模式

是一种生活体验；与主人有一定的交流；经营规模较小、互动一

种共有的情怀；针对小众（个性）市场；地域文化的载体。

民宿是一种全新的业态

小规模的住宿设施:以建筑面积不超过1000平方米.且客房数不超过25间为原则。家一般的住宿氛围:

经营者提供具有浓厚的人情味、家庭温馨或者个性化的住宿设施,同时注重游客与经营者交流互动,让

游客能够充分体验居家氛围。结合本土地域文化:民宿的开发需要结合当地人文、自然景观、生态环

境资源及农林渔牧生产活动等,让游客体验当地的历史文化和风士人情,并与当地社区居民形成接触互

动,实现深度旅游体验。

民宿的特质



民宿旅游是乡村旅游的高级发展模式

按位置分

城市民宿

乡村民宿

城市民宿:多存在于城中村或者城市闹市中,以公寓大楼式小套房形式居

多,会有各种风格不同装潢与VIEW ;如暑期出租的学生宿舍、城市特色村

落的旧房子。乡村民宿:以乡村文化为内涵,多依托景区或者地域特色资

源而发展,乡士气息浓厚。

按功能分

纯粹住宿型

特色服务型

纯粹住宿型: -般临近景区,依托周边景区的人气而发展,具有干净清爽价

格低廉等特点。特色服务型:自身也是旅游吸引物,通常结合周边资源,

打造温泉养生、乡村运动等特色主题,提供农业体验、生态观光多项服

务。



民宿旅游是乡村旅游的高级发展模式

按产权分 传统民宿 社会型民宿

传统民宿:利用自用住宅空闲房间,以家庭副业方式经营，社会型民宿:外来投资者租赁房屋,以家庭主

业方式经营

“小民宿  大世界”《20XX中国民宿发展研究报告》

建筑体量小

行业力度弱 小众（个性化）市场

  营业份额小



民宿旅游是乡村旅游的高级发展模式

唐乡主题院落只有9间。

宏村拾间房，主楼高3层，客房总数8间。

西山岛飞鱼民宿只有5间客房。

建筑体量小

行业协会数量少

行业监管力度弱

行业体系不健全

行业力度弱

小众（个性化）市场
小文艺、小性格、小情怀, 1000个民宿有1000个民宿的特色，1000个人也有1000个选择民宿的理由



民宿旅游是乡村旅游的高级发展模式

20XX年第二季度，在线酒店预订市场规模达16.7亿元，在线客栈民宿预定市场规模达到1.3亿元。

5.2%的客栈民宿产品价格低于200元。

营业份额小

乡村建设

行业转型

主动影响

价值观念

法律标准

城乡统筹

民宿经营者作为外来者、入侵者，同时也

充当着引导者、示范者和启迪者。影响着

乡村基础设施建设、精神文明建设生态环

境建设,猪栏酒吧、唐乡

掀起乡村建设新局面



民宿旅游是乡村旅游的高级发展模式

民宿的兴起推动了酒店行业由星级标准化向非标准化转型，由千篇一律向个性化转型,规划设计行

业由纸上谈兵向落地实践转变。唐乡：规划设计院——知行合一

推动行业新转型

民宿对80、90后年轻人价值观的重塑，引领其走向

乡建运动、乡村社区再造，成为乡村创客、新农人。

引导市场追求高端、品牌向追求个性化的休闲住宿

与体验观念转变。

创造乡村新力量



民宿旅游是乡村旅游的高级发展模式

《乡村民宿服务质量等级划分与评定》《深圳市大鹏新区民宿管理办法（试行）》《温州市瓯海

区民宿管理办法(试行)》相关的宅基地租赁、土地流转等逐渐将出台法律条文；出台民宿行业标

准、成立民宿行业协会等。

促进法律制度完善

民宿促进了乡村经济结构的转型，实现了城市和乡村互动

互通，促进了城市与乡村经济、文化、理念等多方面交融

对于城乡的协调发展意义深远。

促进城乡协调发展



PART 03

民宿的发展
是指利用自用住宅空闲房间，或者闲置的房屋，结合当地人文、自然景观、生态、环境资源及农林渔牧生产

活动，以家庭副业方式经营，提供旅客乡野生活之住宿处所
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