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1  绪论

1.1  选题背景

作为世界第二大经济体，拥有 14 多亿的人口，21 世纪的中国，房地产行业的热度

依旧居高不下。随着我国城镇化程度进一步的提高，越来越多的人涌向了城市，人民的

基本生活离不开衣食住行，而房子是安全性和稳定性的代表，在中国受到了大多年轻一

族的热捧。发地产行业的崛起，带动了房产中介的发展，可以说，房地产中介公司日新

月异。可是想要在如此竞争激烈的市场中站稳脚跟，在行业中生存发展，成为广大购房、

租房用户的第一选择，并不是那么容易。一家优秀的房产中介公司的发展前途和未来的

命运，往往离不开让客户眼前一亮的广告和让客户点头称赞的服务质量。那么如何管理

好一家房产中介门店，使得公司业务井井有条，成为了诸多公司面临的一个问题。同时，

城市中，对于没有经济能力买新房的人，可以买一套别人多余的住房；而对于一些经济

条件相当好的居民，往往会选择买卖自己多余的住宅，从而得到一定的经济收益。当下，

人多地少和房价涨升的趋势依旧在强化，但是大部分人的消费水平还较低，资金的缺乏，

使得大多数人短时间内无力承担高额的新房，从而转向了市场价格偏低、舒适度较好的

二手房屋，这推动了二手房屋市场的发展，也体现了二手房屋的优势所在。随着高度信

息化时代的到来，现代人的生活节奏快、工作繁忙，无论是售房者，还是买房者，都没

有过多的时间实地奔赴现场去看房，传统的门店管理模式已经无法满足房产市场和客户

的需求。同时，对于一个房产中介公司来说，每一天都要处理大量的繁琐的客户数据。

市场需要一款客户足不出户就可以租赁或购买到房屋的管理系统。此系统需要满足客户

的需求，节约租房者和出租房者的时间，同时降低房产中介公司的运营成本。于是就催

生了二手房屋中介管理系统。

1.2  选题意义

二手房屋中介管理系统投入使用的意义在于：其不仅仅会为房屋的出租者和求租者

解决时间和空间的不方便，也会为房屋中介公司提高工作效率、改进管理方式，可以被

广大的出租者、求租者所接受。可以为系统使用公司带来相当可观的收益。
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1.3  国内外研究现状

1.3.1  国外研究现状

美国的二手房交易市场相当活跃。美国人对于买房子这件事情相当看重，尤其挑剔

住宅周边的环境。有无方便的交通、安全稳定的社区、雄厚的教育资源等都是美国人的

择房标准，就以上标准来说，符合条件的住房几乎都远离城郊，分布在市中心这种繁华

地段。在城市中心，基本上都是年代感很强的老房子。繁华区的房子几乎都被交易过很

多次。假使市内有年代不久的现代房，其价格也是极度不适合普通的民众的。同时在美

国，绝大部分房地产开发商都会选择远离市中心的地片进行房屋的新建，而在新的开发

区，没有配套的交通措施、完备的医疗资源、雄厚的教育资源，但同时又有比旧房更高

额的价格。所以，价格便宜适中、地理位置优越的老房子特别受美国房屋消费者的欢迎。

所以，当美国人买房子的时候，基本上是买二手的房子。值得强调的是，建筑年龄没有

超过 50 年、价格没有超过 30 万美元的二手房，在房地产市场上非常抢手。其中的原因

就是:房屋状况可以满足白领阶层的居住需要，房屋价格还可以为白领阶层所接受。

另外一方面原因是：美国人更换房屋的频率很高，六七年换一套房屋在美国民众中

是一种常态。而毫无疑问，更换房屋最根本的目的就是为了获取更大的利益。房地产行

业的红火程度往往是一个国家经济的风向标。美国的社会制度使得美国的经济系统不够

坚实，当经济萧条的时候，美国大多数民众会尽力维持他们正常的开销，这就使得他们

中的多数人采取买卖房屋的办法，获取一定的金钱，以此度过经济困难的时期。这几年

来，伴随着美国移民数量的急剧增加，二手房的购买者队伍的力量越来越雄厚。他们中

有很多热衷于房屋的交易，这种类型的投资可以快速改变他们的经济现状。如今，据居

住在洛杉矶的华裔透露：买房子比租房子划算，卖房子要好于买房子，卖旧房的收益远

大于卖新房子。这也从侧面说明了二手房具有升值空间大、易出售的优势。 

近年来，由于二手房市场在美国本土的持续走红，美国银行对二手住房贷款市场投

入大量的资金，并采取积极的鼓励消费政策，如降低贷款利率等。美国政府和银行都在

想方设法地激活二手房市场的活力，刺激美国民众借贷买房
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美国政府连续降低利率，所以在美国的大城市，美国人每隔七八年就要换一次房子。

在美国房产中有这样一种现象，卖旧房的收益反而会比卖新房的高。二手房较大的升值

空间，使得美国二手房市场持续走热。北美购房网显示：美国经济的持续发展离不开房

地产行业。美国 GDP 大约有 20%来源于房产业，这也变相地说明了房地产对于美国经

济发展的重要影响。

相关数据显示：二手房的买卖交易几乎占到美国房产交易量的 85%，而其他交易则

是来自新房的交易。

由此可见：在国外，开发一个二手房屋管理系统是极其必要的。

1.3.2 国内研究现状

改革开放以前，中国是没有所谓的的房屋交易、房屋买卖的，所有的居民住房都是

由国家政策分配的。改革开放以后，邓小平实行了一系列的房产改革，推进国家公共房

屋的买卖交易，调整房屋租金，大力倡议个人造房买房，由此，中国房地产的发展迎来

了新的纪元。二手房交易也是随着改革开放的春风悄然进入中国，至今已有 40 年了。

改革开放以后，随着中国政府对于房建的重视和市场对于房建大量的资金投入，我国二

手房市场的活力大大被激发了出来，二手房市场规模日益壮大，二手房屋交易量也逐年

升高。进入本世纪，随着信息化时代的到来，二手房线下交易已经不能完全满足客户的

需求，随着居住消费的升级和产业互联网的大潮的来临，二手房交易已经逐步由线下实

体店平台转至线上虚拟平台或线上线下相结合平台。客户无需出门，就可以在网络平台

上浏览自己心仪的房屋，并可以在线上实现租用和交易，极大地方便了快节奏生活的人

群。我国现在关于房屋买卖的平台有很多，如搜房网、土地公、链家、太平洋房屋、58

同城、赶集网等。其中口碑好、销量佳的中介平台-链家这几年发展势头很不错，不得

不说，链家的线上线下模式的集合为其独占鳌头贡献巨大。因为对于线上的平台，管理

人员每天需要处理、存储和分析的数据量是巨大的，所以必须使用高效率的二手房屋中

介管理系统，以便更高效、更便捷、更准确地获取房屋的实时信息。

1.4 项目主要内容

项目设计的总体结构分为三个总的模块：第一个是管理人员注册登录模块，第二个

是管理基本信息模块、第三个是管理业务信息模块。
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1.二手房中介系统管理员注册登录的内容为：

a:注册模块：

管理员需要添加个人信息：姓名、年龄、性别、电话、账号、密码。

b: 登 录 模 块

以上内容仅为本文档的试下载部分，为可阅读页数的一半内容。如要

下载或阅读全文，请访问：

https://d.book118.com/065242013200011222

https://d.book118.com/065242013200011222

