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青少年活动中心建设项目设计方案 
 

第一章  项目简介 

一、项目由来 

三亚有着得天独厚的地理条件，山清水秀，交通便利，具有丰富的旅游

资源，是中国最南部的热带滨海旅游城市，三亚市在全国旅游城市中已经具

有了极强的知名度，而作为国家未来的栋梁——青少年一代，在三亚市却没

有一个能够代表城市少年活动教育培训中心。为深入贯彻落实《中共中央、

国务院关于进一步加强和改进未成年人思想道德建设的若干意见》，拓宽未成

年人校外活动场所，更好地为未成年人健康成长服务。 

随着教育事业的发展，现有办学条件已不能满足三亚广大青少年日益增

长的课外活动的需要，主要表现在：活动教室数量过少；活动室属建筑，并

非为专业课程所设计,已不适于青少年学生的专业培训。 

该项目的创建后，将弥补三亚少年课外活动不足的局面，同时为三亚市

又增添一道靓丽的人文色彩。 

二、项目概况 

1、项目名称：青少年活动中心项目 

2、项目性质：新建。 

3、项目总投资额：项目总投资为 763万元。 

4、项目承办地点：三亚市，具体地点待定。 

5、资金筹措：企业自筹 

6、项目组织形式： 

项目承办方：       ，提供项目运营的整体思路并负责市场运营，使项
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目建成后，能够提升地方的知名度，创造良好的经济效益和社会效益。 

项目主管方：      ，负责政府部门的协调及相关资金的筹措。 

项目合作方：       ，提供土地及相关附属建筑物，并负责整个项目的

施工。 

具体合作方式：项目承办方以现有无形资产及部分自筹资金，占项目 35%

的股份，并全面负责具体项目的运营及市场开发，合作方提供现有土地及固

定设施，占项目 65%的股份，双方共同筹资兴建后续具体项目的建设。 

承办单位项目主要负责人： 

7、项目占地面积：青少年活动中心场地将采取租用形式，租用面积约为

3000 平方米。 

8、主要建设内容： 

主要包括各类教学楼与活动用房、展览会议以及设备用房等共三层。整

个少年活动中心分为项目主要设有培训教育区、展示演艺区、公共服务区、

公共活动区、辅助功能区和办公区等六个功能区及其他配套服务设施。设有

儿童乐园、婴幼儿早教、少儿文化教育培训、少儿艺术培训、少儿活动策划、

少儿图书馆等。 

三、项目建设条件 

1、基础设施及配套设施条件 

项目选址地理环境优越，交通便利、供排水、供电、通讯等基础设施完

备，能保证项目顺利实施。 

2、政策保障措施 

国务院出台的《关于进一步加强和改进未成年人校外活动场所建设和管

理工作的意见》中规定，“大中城市要逐步建立布局合理、规模适当、经济实
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用、功能配套的未成年人校外活动场所，同时也是落实三亚市政府关于加快

城市发展，丰富青少年文体活动，增进少年身心健康，增强青少年体质，使

青少年掌握体育基本知识，培养少年体育运动能力和习惯，提高青少年运动

技术水平，为国家培养体育后备人才，对青少年进行品德教育。 

第二章  项目提出背景和必要性分析 

一、项目建设背景 

1、行业发展背景 

随着改革开放进步深入，党和政府高度重视未成年人校外活动场所建设

和管理工作，在各地各有关部门的积极努力下，未成年人校外活动场所建设

取得了长足发展。目前，全国有青少年宫、少年宫、儿童活动中心、科技馆

等校外活动场所 6000 多个，各类未成年人校外活动场所积极拓展教育内容，

创新活动载体，改进服务方式，广泛开展思想道德建设、科学技术普及、文

艺体育培训、劳动技能锻炼等教育实践活动，在教育引导未成年人树立理想

信念、锤炼道德品质、养成行为习惯、提高科学素质、发展兴趣爱好、增强

创新精神和实践能力等方面发挥了重要作用。但未成年人校外活动场所无论

是在数量、布局上，还是在管理、服务上，都不能适应形势发展和未成年人

健康成长的需要。中央领导同志对进一步加强和改进未成年人校外活动场所

建设和管理工作非常重视，多次作出重要批示，要求中央文明办协调有关部

门深入调查研究，提出对策意见。对于进一步提高校外活动场所建设和管理

水平、更好地服务广大未成年人具有重要意义。 

三亚市现有普通中学 43 所，在校学生 40187 人；小学 135 所，在校学生

61633 人。目前，三亚市少年儿童教育、培训行业发展迅猛，但是发展层次较

低，多以游击队、民房式存在，缺乏必要的规范和具备较高硬件条件的一站
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式青少年活动中心，现有的三亚市少年宫存在规模较小、硬件设施陈旧等一

系列问题，已经远远满足不了现有市场份额。 

因此，项目的创建正是基于以上背景而提出。 

2、政策扶持背景 

目前，三亚市政府大力提倡和发展青少年教育事业，优先发展教育事业，

一为教育事业发展创造一个全面稳定的政策环境，二也为教育文化产业的发

展提供了许多有利于的政策支持。积极推进义务教育均衡发展，完成城区中

小学校标准化建设，加快各区镇中心幼儿园与少年活动中心建设。更新、改

建、充实现有市级青少年学生活动场所；加快建设一批现代化的科技、艺术、

文化、体育及综合性青少年活动场所，使其充分发挥校外教育的特殊育人功

能。 

针对未成年人身心成长的特点，贴近未成年人思想、学习和生活实际，

依靠社会各有关方面的力量，坚持以人为本，教育和引导未成年人树立中国

特色社会主义的理想信念和正确的世界观、人生观、价值观，养成高尚的思

想品质和良好的道德情操，努力培育有理想、有道德、有文化、有纪律的，

德、智、体、美全面发展的中国特色社会主义事业建设者和接班人。 

本项目的建设将为全市青少年提供一处更加现代化、具有时代气息的活

动场所。 

二、项目建设的必要性 

1、项目创建是三亚市实现教育现代化的需要 

《三亚市十二五教育事业发展规划》明确提出要加快推进三亚教育现代

化进程。教育现代化指的是教育适应时代的发展，反映并满足现代政治、现

代经济、现代文化等的发展需要，达到或接近世界教育先进水平。经过现代
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化教育，培养一大批德智体美全面发展的社会主义现代化的建设者和接班人，

提高全民族的思想道德素质和科学文化素质，符合我国教育发展的根本目的。 

项目的建设可以充分发挥其社会教育功能，提供个性化、多样化青少年

教育活动场地，同时在加强青少年素质教育和思想政治教育中发挥十分重要

的作用，对实现首都教育现代化有重要的推动作用。 

随着教育事业的不断发展，三亚市少年宫现有的规模已不能满足青少年

活动的需求，少年宫的进一步发展面临许多问题，如：活动室不是根据专业

要求设计、建设，不能满足青少年学生专业培训的需要，且活动室数量过少；

开展群众性教育活动，如文艺演出、展览等没有场地；不具备开展教师培训

的条件；没有互动活动设施以面向青少年学生开展开放性教育、娱乐活动，

且设备相对老化等。三亚市少年活动中心的建设将大大改善三亚市少年宫的

现有条件，并将结合三亚教学的资源，扩展其功能，开展更多的有益的校外

活动，真正发挥出三亚市少年宫培养各类人才后备基地、国际交流、反映我

国青少年精神面貌窗口的作用。 

2、项目建设将有利于未成年人健康成长 

基地具有教育功能、体验功能、素质拓展功能、学习功能、娱乐功能，

是服务、凝聚、教育广大未成年人的活动平台，是促进青少年全面发展的实

践课堂，是体验式教育的活动场所。通过拓展素质培训，挑战心理、生理极

限，使参与者认识自身潜能，增强自信心，改善自身形象，克服心理惰性，

磨练战胜困难的毅力；启发想象力与创造力，提高解决问题的能力；认识群

体的作用，增进参与的意识与责任心；改善人际关系，学会关心，更为融洽

地与群体合作；学会欣赏、关注和爱护大自然。可以说，这种体验式教育是

传统教育无法触及的，其目的就是教育引导青少年树立理想信念、锤炼道德

品质，养成良好行为习惯，提高科学素质，发展兴趣爱好，增强创新精神和

实践能力。为培养有理想、有道德、有文化、有纪律的社会主义建设者和接
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班人做出贡献。 

3、项目创建是三亚市青少年校外活动整体水平提升的需要 

青少年学生校外社会教育是科学教育的重要方面，也是社会主义精神文

明建设的重要组成部分。校外教育不仅是学校教育的补充、扩大和发展，也

是实施素质教育的重要途径，与学校教育、家庭教育三位一体共同承担教育

的重任。三亚市目前拥有的各级少年学生校外活动场所，从布局、规模、水

平等方面还难以满足需求。从布局上看，虽然城市规模不断扩大，但青少年

活动场所的建设却相对滞后，青少年活动场所少，不便于青少年对活动的参

与。从规模看，青少年校外活动场所普遍占地小、建筑面积不足，影响了活

动的开展；从水平上看，活动场所设施、设备老旧，很难适应目前青少年需

求的变化。 

因此，项目建设是实现三亚市青少年校外活动整体水平提升的需要。 

4、项目建设是引导青少年健康成长、全面推进素质教育的需要 

青少年是国家的未来和希望，当的教育方针是把广大青少年培养成为德

智体全面发展的社会主义建设者和接班人。要达到这一目的，仅仅依靠校内

教育是不够的。这是因为：我国青少年学生的课余时间由于双休日工时制的

实行而达到 160 多天，加之近两年来许多中小学实行“减负”教育，家庭作

业减少，使中小学生的课余时间大幅度增加，如何利用课余时间，使青少年

学生的校外活动丰富、有益、多彩，成为广大青少年普遍关心和社会各界普

遍关注的问题。 

社会上一些网吧、电子游戏场所和歌舞厅等未成年人禁入或限入的场所

虽经多次整治，但仍存在违法违规行为，不少营业性歌舞厅、电子游戏厅和

网吧无视未成年人禁入或限入以及扫黄打非的有关规定，屡屡犯规，引诱青

少年学生在课余时间进入，许多家长反映他们已成为青少年教育的“公害”。
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我国青少年学生现大多为家庭独生子女，由于社会各种因素的干扰，不少家

庭对子女在不同程度上存在着“溺爱型”、“高压型”、“放纵型”教育，一些

青少年普遍存在独立生活能力不强，明辨是非能力软弱的现象，难以抵制某

些文艺影视作品中渲染言情、武打、暴力、色情、享乐主义、拜金主义思想

的侵袭，少数青少年甚至走上犯罪道路。所以，广泛开展青少年校外活动，

加强对青少年的校外教育十分重要，青少年校外活动场所是培养有理想、有

道德、有文化、有纪律新人的重要阵地之一，对青少年的思想道德教育、法

制教育、科普教育、培养他们创新精神和实践能力，抵制落后文化和腐朽思

想的侵袭有着重要的不可替代的作用。 

因此，创建该项目，为青少年学生提供良好的校外活动环境，使他们可

以学到课堂上学不到的知识和技能，引导青少年健康成长是十分必要的。 

本项目为三亚市的所有未成年人提供了校外活动场所，对于培育青少年

全面发展，尤其是思想道德方面的培养具有重要意义,且对于拓宽三亚市的旅

游资源及其其他产业的发展意义重大。 



青少年活动中心建设项目设计方案  

 - 2 - 

第四章  项目开发市场需求与可行性分析 

 

一、青少年教育培训市场分析与发展现状 

近年来，中国校外教育培训业进入了一个快速发展的时期。统计数据显

示，中国培训业规模正以每年30％的速度递增，各主要培训领域的培训内容

不一，如管理培训、IT培训、外语培训以及主要由各政府职能部门、各行业

协会学会、科技社团、高校等组织开展的其它方面的培训和社会实践。 

当前，我国： 

30%城市小孩缺乏生活自理的能力； 

50%城市小孩基本不懂得任何农业生产知识； 

80%中国城市青少年未接受2种以上的技能培训； 

80%以上中国城市青少年缺乏承受压力和挫折的能力…… 

据行业专家粗略估计，全国大概有上万家培训机构，其规模不等，开展

的培训项目也不一样。经过调查，我们可以把中国培训机构分成四大类型。 

第一类属于研发型或产品型，它显著的特点就是做研发课程，追求长线

的利益。  

第二类属于市场型，它本身没有市场开发能力，但是它拥有可利用的非

常丰富的垄断性的培训市场资源。国家部委、行业协会所属的培训中心大多

属于这种类型。 

第三类属于导入型，以国内外优秀教材作为培训主导课程，或者引入国

际先进的理论和经验。从事这种类型培训的有很多是海归派或者留学回来的，

他们利用海外的优势，把国际上非常优秀的原版课程引入到国内来。 

第四类型是中国培训市场的大类，也是一个主流，我们叫跟随型，它的
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特点是非常注重短期的利益，永远追求市场的热点，市场什么课程热就做什

么课程，缺少自己的个性。 

从以上四大类培训机构的市场构成来看，所占有的比例恰恰相反。如，

以从事管理培训的机构来说，70％属于跟随型，20％属于市场型，6％属于研

发型或产品型，4％属于导入型。从70%的培训机构属于跟随型来看，说明培

训市场上项目自主研发能力和课程开发能力的薄弱，其结果是导致培训产品

高度同质化，缺少长远发展战略，仅仅满足于短期利益的获取。 

青少年培训属于市场型。可以通过政策扶持和提供良好的资源保障，集

合各方面的优势进行市场运作，将会取得良好的社会效益和经济效益。 

二、三亚教育发展情况 

目前，我市有各级各类学校245所，其中，幼儿园60所（公办2所）,普通

中小学178所（公办160所）, 职业中专学校1所,教师进修学校1所， 高等院

校5所。全市各级各类学校学生16.4万人，其中，在园幼儿1.2万人（公办900

人），小学在校生6.3万人（公办4.7万人），初中在校生3万人（公办2.4万

人），高中在校生1.2万人（公办1.1万人），中等职业学校在校生1万人，高

校在校生3.7万人。全市公办中小学教职工5587人，其中教师5233人，职工354

人。近三年来，共投入中小学校基础设施建设资金约6.6亿元，总建筑面积约

38万平方米，改扩建学校近100所，新建教学楼约13万平方米、学生宿舍约3.5

万平方米，教师工作间约6.6万平方米，加固校舍约13.8万平方米。 

虽然三亚市青少年校外活动场所具有一定数量规模，但布局、水平等方

面仍难以满足需求。特别是近年来随着新居住区的开发，配套的青少年活动

场所明显缺乏。从规模上看，青少年校外活动场所普遍占地小、建筑面积不

足。从水平上看，青少年校外活动场所普遍现代化水平低，设施、设备老旧，

缺乏维修资金和后期投入，与实际需求存在较大差距，难以满足三亚市校外

活动的需要。 
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中小学生，特别是高中学生，精力充沛、兴趣爱好广泛，但由于其心理

不成熟，人生观和价值观不稳定，文化行为和文化消费上具有不确定性和盲

动性，极易受各种文化的影响。由于青少年校外活动场所少 ，少年宫的很多

兴趣小组不得不扩展为大班，原有15人的班额已扩展为70人。这样的作法使

得很多学生得不到老师亲手指导，校外活动效果不尽如意。 

综上所述，无论是全面提高学生素质，还是丰富学生课余生活，迫切需

要建设多功能少年宫，以满足学生、家长和社会的需要。 

三、三亚校外教育需求 

现代校外教育工作是我国社会主义教育事业不可缺少的重要组成部分。

随着时代的发展，教育观、人才观发生着革命性的变化，新的育人理念对教

育不断提出新的更高的要求。全国教育工作会议明确指出，深化教育改革，

全面推进素质教育是全党全社会的共同任务。 

据对三亚市青少年有关校外活动调查：活动设施的内容是影响需求的最

重要因素；有34.3%的人每周一次或每半月一次参加校外活动，很少参加校外

活动的人占47.1%参加校外活动的人中70%的人在集中在周末参加校外活动；

25.7%的人为学校集体组织；有40%的人与父母同去；5、出行方式集中在自行

车、公共汽车和父母驾车出行时间（单程）主要集中在60分钟以内，每次停

留时间集中在2-3小时。 

一是青少年的健康成长需要充满娱乐的自由空间。对于青少年来说，各

种自由自在的游戏活动、娱乐活动不仅是必要的生活内容，而且还具有重要

的智力开发作用。现在，教育工作者、学生家长已经越来越意识到应当为青

少年的成长提供更多的充满快乐的自由空间。由于学校承担了基础教育的职

责，无法承担更多的青少年教育其他方面的功能，因此能够真正有利于青少

年成长的校外活动场所越发显得弥足珍贵。创建青少年活动中心后，将根据

青少年学生的个性和兴趣爱好，利用课余和节假日时间举办各种培训班和开
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展形式多样的活动。因此，全社会需要更多的符合青少年年龄特点、满足青

少年求知欲望的校外活动场所。 

二是个性化教育是能满足每个儿童发展需要，使其个性潜能获得充分、

全面、和谐发展的教育。个性化教育将是未来教育的主流方向。个性化教育

充分实现个体在发展中的独特性，真正把个体作为一个独立完整的对象加以

充分地体现和关注，凸显出“个体”中最精彩的部分。每一个被教育的个体

都具有不容忽视的独特价值，个性化教育正是强调和尊重了教育对象这种宝

贵的独特性，并对其采取了独特性的教育手段。素质教育说到底是尊重个性、

发展个性的教育，只有个性得到了充分发展，群体的素质才能真正地提高。

尽量做到人尽其才，才尽其用，最大限度地实现个人价值。 

二是教育观念的改变使社会更加重视教育的参与性，主张体验教育。传

统教育依据的主要是系统的以课本为载体的学科知识，教师可以依据讲解将

知识体系分解，按照循序渐进的程序，逐步将知识传授给学生。传统教学观

强调服从与循规蹈矩，从而忽视了个体的特性与价值。随着社会的进步，教

育观念在逐渐的转变，开始强调素质教育，而体验教育成为实现素质教育的

一个重要途径。体验教育注重情感与道德体验的内化过程，强调“面向全体，

尊重差异，主动参与，体验成功”，这将会改变传统教育的模式。 

青少年校外活动场所将成为体验教育的一个重要环节，在这里可以为青

少年提供许多学校无法提供的东西。同时随着教育改革的深入，学生将越来

越多的走出课堂去体验和运用所学的知识，而青少年校外活动场所将帮助他

们将已有的经验与新知衔接、贯通，并帮助他们完成认识的升华，引领他们

从物境、到情境、再到意境，最终有所感悟。从辅助教学的角度来看，未来

三亚市将需要数量更多的、质量更高的校外活动场所。 

四是学生家长需要可以培养青少年综合能力的安全的校外活动场所。由

于目前绝大多数青少年都是独生子女，因此家长们在青少年的教育、生活方

面倾注了大量的心血，在如何帮助青少年安排课余生活，尤其是假期生活方
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面，广大学生家长在内心充满了矛盾。如果送青少年去参加培训班，现在各

种班名目繁多，价钱都很高，但教学质量却不尽如人意；想让青少年放松，

但社会上可供青少年活动的健康场所太少了。因此不少学生家长呼吁，青少

年放假不能“放羊”，更不能让网吧“网”住青少年，社会、学校、家长应

该携起手来，多给青少年创造健康有益的娱乐空间。建设更多的、高标准的、

让家长放心的校外活动场所将在一定程度上解决家长的后顾之忧。 

四、三亚青少年活动中心的未来需求客源分析 

三亚市青少年活动中心的客源来自以下三级客源中心市场： 

日常性家庭客源——出行时间基本保持在一个小时以内的客源分布，综

合考虑各种交通工具的可达性，公交车可达：5-10公里范围。 

三亚市各级组织活动客源——三亚市青少年活动的主要场所以及首都青

少年对外交流的平台，能够提供基本的公益性活动设施以及具有吸引力的其

它活动设施，同时本活动中心外部交通条件优良，将成为三亚市青少年校外

活动的绝佳去处。  

来三亚参加交流活动者以及旅游参观者——作为青少年对外交流的平

台，三亚市青少年活动中心将来在青少年国际交流以及与兄弟省市的交流过

程中，将会发挥越来越重要的作用，同时也会吸引部分旅游者前来参观。
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  项目创建优劣势分析 

 

一、项目投资的有利条件 

1、独特定位 

本项目设立在三亚城市核心圈，主要定位培训群体为三亚首个复合型针

对性的未成年人。 

2、地理位置优势 

项目处于三亚市核心商业圈：位周边行政、金融、酒店、购物、教育、

生活、自然资源配套设施完善，交通便利、客流量大，是项目运作的首选。 

3、项目带来吸引力 

本项目开发作为是青少年学生学习科技、艺术和张扬个性的天地，发挥

兴趣、特长和展示才华的舞台，在对于青少年校外活动区具有一定吸引力，

为青少年提供一个较广阔的室外活动空间及康乐活动设施，主题形象鲜明突

出，具有一定特色。因此，本项目的建设将产生巨大的吸附力和凝聚力，对

三亚及周边地区未成年教育培训都具有吸引力。 

二、项目投资的不利条件 

1、懂培训与管理技术人才奇缺 

项目运营管理需要各方面的师资力量与专业教育人才，青少年活动中心
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需要进步引进专业人力资源储备供使用。 

2、投入成本高 

项目前期投入费用及运营成本高，前期投入大，回收期长，这对项目实

施是个障碍。 

3、政府服务及配套政策不完善 

项目的建设涉及到各方面的政策和措施，如教育机构、体育部门、金融

机构支持、各种税费政策、扶持政策等。服务及配套政策的缺失，项目创建

会受到一定难度。 

三、机遇 

据调查，家长对孩子的各方面教育愈来愈感重视，青少年活动中心必将

成为未来校外培训教育的一种方式，因此存在巨大的需求。 

目前，三亚的公共服务设施不配套，“缺胳膊少腿”，尤其是公共文化设

施严重匮乏，至今城市中心区域还没有公办的剧院、展览馆、美术馆、博物

馆、青少年宫、工人文化宫。三亚市内还有只有不到超过十家规模性校外青

少年培训中心，这给项目运作带来绝佳的发展机会。 

四、挑战 

存在低价格竞争者、培训方式多样化，以及更大规模的培训机构出现。 

五、分析结论 

1、面对竞争，明确定位，专为未成年人身定做青少年活动中心。 

2、本项目的内优外机形势良好，应充分把握并细化落实到位，加快进度，

进一步扩大利基，抢占时间优势，以便将项目做强、做精，尽可能避免同类
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竞争对手进入。
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第六章  项目选址条件 

 

一、选址依据 

1、三亚市城市总体规划（2008-2030 年） 

2、三亚市用地布局和基础设计规划 

3、三亚市主城区控制性规划 

4、三亚市土地利用总体规划（2006-2020 年） 

二、选择原则 

三亚市青少年活动中心作为三亚市重要的教育文化培训设施，其建设宗

旨是满足青少年学生社会活动需求，加强青少年思想教育、开展青少年科技

文化活动的必要场所，推进青少年全面素质教育、促进青少年健康成长。 

三亚市青少年活动中心场址的选择对其功能能否真正发挥有着很大的影

响。进行三亚市青少年活动中心选址时应考虑以下因素的影响： 

地理位置：作为三亚市市级青少年活动的中心场所，为全市的青少年校

外活动提供场所，应建于城市中心区域或易于到达的中心附近地区。 

客户条件：要有充足的客源或客户需求潜力。 

交通条件：交通便利，可达性好，也便于大型活动的疏散。最好靠近城

市轨道交通节点、交通主干道附近。 

用地条件：场地规模满足需求，留有发展余地，适当超前。 

自然环境条件：自然条件及周围环境应符合洁净、安全、卫生的要求，

植被绿化等自然环境良好，保证大气质量，不存在大型污染源。不仅有利于

青少年的身体健康，减少可能受到的自然损害，而且良好的环境条件是吸引
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青少年活动，发挥少年宫功能的需要。 

产业环境：周围的产业环境要有利于青少年的身心健康，并与少年宫相

互配合、相互补充、协调发展，形成区域聚集效应并提高少年宫的吸引力。 

市政基础条件：水、电、气、热等市政基础设施齐全，满足使用需求。 

经济性：统筹考虑现有设施的综合利用，选择经济性好的方案。 

可操作性：创建设时间等问题易于解决，不形成实际操作中的障碍。 

三、项目选址合理性分析 

海南岛的公路从早期的海榆东、中、西三线发展到，东、西两条高速公

路，将海南岛的主要县市紧密的联系了起来，在铁路运输不发达的岛上高速

公路成了岛上的交通首选，在东、西二线通车之后一直担任着重要作用。是

岛上的交通大动脉。东线高速公路、西线高速公路、223 国道、224国道、225

国道，位于三亚市以西 26 公里处的三亚凤凰国际机场是中国国内的运输大机

场之一，承担着三亚通往国内乃至世界的重任，使三亚建成了“10 分钟上天，

40 分钟下海”的立体交通网络，极大的促进了三亚市的经济发展。 

优越的地理位置和发达便捷的交通条件赋予了它独特的区位优势和巨大

的发展潜力，加快发展跨越发展的基础条件已经成熟。 

拟建项目位于三亚教育、行政办公核心区。该地点的选择主要有以下优

势： 

⑴交通便利、地理位置良好，便于发挥三亚市青少年活动中心的功能。 

⑵可以充分与三亚市教育核心区周边资源结合，为青少年创造良好的有

利于身心健康的活动空间。 

⑶实施条件较好，本项目的建设不用新征用地，且周边市政基础设施条

件基本完备，地势平坦、开阔，建设条件良好。 

⑷有助于完善城市功能。 
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四、场地条件 

1、气象条件 

三亚地处低纬度，属热带海洋性季风气候区，年平均气温 25.7°C，气温

最高月为 6 月，平均 28.7°C；气温最低月为 1月，平均 21.4°C。全年日照

时间 2534 小时。年平均降水量 1347.5MM。素有“天然温室”之称。 

2、地质条件 

三亚市区三面环山，北有抱坡岭，东有大会岭、虎豹岭和海拔 393 米的

高岭(狗岭)，南有南边岭，形成环抱之势，山岭绵延起伏、层次分明；同时，

山脉的延伸将市区分成若干青山围成的空间，为城市不同地区提供了各具特

色的空间景观环境。三亚面临南海，海湾较多，众多海湾各有佳景。处于市

区的大东海、小东海、三亚湾与市民生活的关系最为密切。 

三亚市区坐落在一种幽美的以山、海、河为特点的自然环境之中，城市

的建设注意城市与自然景观环境、生态环境的协调关系，“山—海—河—城”

巧妙组合，浑然一体，构成了三亚市区独特的环境特色。 

3、交通条件及公用设施条件 

项目建设所需配套的供水、排污、供电、消防、通讯等外部配套条件均

由市政现有配套设施供给，项目建设的外部条件具备。 

五、占地规模 

本项目选址用地为租用形式总建筑面积约为 3000 平方米，共一层。 
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第七章  项目定位与实施方案 

 

一、项目定位与目标 

1、总体思路 

三亚青少年活动中心以“面向未成年人”、“关注未成年人”、“服务未成

年人”为办学方向；以“发展学生个性，全面提高素质”为宗旨；是以社会

效益、人才效益为主导，以实践育人，活动育人，知识育人，培训育人为办

学理念。以三亚市青少年儿童为出发点，以追求社会效益最大化为宗旨，以

特长培训为重点，以开展健康文化主题活动为载体，努力打造为三亚青少年

汇聚的场所、素质教育的摇篮、自主发展的天地、才华展示的舞台。 

2、总体定位 

项目总体定位：以思想性、知识性、趣味性和参与性相结合，提供一流

的条件，培养学生创新意识和实践能力，使其成为培养青少年全面发展基地；  

青少年活动中心是集科技、艺术、文学、体育、外语、美劳等教育培训、

文化和娱乐活动为一体的青少年校外文化教育活动场所；它包括了器乐、书

画、科普类等学习功能各类活动室，现代化设施设备齐全，是为三亚全市开

展青少年素质培训、文化交流的重要平台。 

 

3、发展目标 

目标：经过去 3-5 年的时间将项目打造成三亚市青少年主要教育培训与

参与 体验 思考 内化 
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活动基地。为全市青少年提供一个更好的启发心智、激发潜能、培养兴趣、

提高综合素质的校外教育阵地，必将成为全市开展青少年素质培训、文化交

流的重要平台。 

主要服务对象：学龄前儿童；6-18 岁的青少年学生。 

二、功能布局及主要建设分区 

1、占用面积与功能布局 

项目主要设有：培训教育区、展示演艺区、公共服务区、公共活动区、

辅助功能区、办公区及其他配套服务设施。总租用面积约为 3000 平方米，共

一层。 

功能细分：标准培训教室、多功能教室、舞蹈房、音乐欣赏室、琴房、

录音棚、美术室、陶艺制作室、体能训练房、球类运动室、动漫电玩室、影

视厅、科技室、电脑房一应俱全；网络中心、监控、闭路电视、多媒体终端、

电子阅览室、演绎小剧场、学术报告厅等全方位多功能为一体的现代化儿童

文娱培训基地。 

表 7-1：三亚青少年活动中心项目经济技术指标表 

序号 项目类别 建筑面积（平方米） 建设参数 备注 

一 主要功能区    

1 培训教育区 800 共三层  

2 展示演艺区 500   

3 公共活动区 1000   

4 辅助功能区 200   

5 办公共服务区及其他配套 500   

二 总租用面积 3000   

2、主建设内容介绍 

⑴培训教育区 

培训教育区主要开设英语、舞蹈、声乐、器乐、书画，棋类等的学习班，

丰富学生的课余生活。主要包括以器乐、美术活动为主，下设钢琴、舞蹈、
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电子琴、西洋器乐、琵琶、古筝、绘画、团队史展览等活动室，开展学生英

语等多项培训活动。活动室 10 个各 80 平方米。设音、视频及宽带网等多媒

体线路接口。 

排练厅 2 个：340 平方米/个，可容纳 50—70 人的民乐队或 40—50 人的

戏剧团队排练，内设录音、录相操作间 15 平方米，乐器存放间 45 平方米。

更衣室 2个：30 平方米/个。 

功能：用于大型团队（如交响乐团、管乐团、民乐团、合唱团、戏剧表

演团等）的排练、教学、观摩、录音、录像，一厅多用。 

建筑要求：木地板地面、吸音隔音装置、净高不低于 4 米。乐器存放间

设在排练厅墙壁内。 

美术活动室：用于开展儿童画、素描、国画、油画、版画、书法等美术

教学活动。 

建筑要求：美术活动室需要顶部采光，设活动顶帘，储藏间设在活动室

墙壁内。设音、视频及宽带网等多媒体线路接口。 

工艺活动室：用于开展学生工艺教学活动。 

建筑要求：储藏间设在活动室墙壁内。设音、视频及宽带网等多媒体线

路接口。 

⑵辅助功能区 

电脑美术活动室：运用高科技手段，开展学生实用美术教学和创作活动。 

建筑要求：电脑美术活动室可安置电脑 40台，活动室内附设写生区。设

音、视频及宽带网等多媒体线路接口。 

摄影活动室：用于开展学生摄影教学、室内摄影创作、暗房制作活动。 

建筑要求：电脑后期制作室需多组电源插座，音、视频及宽带网等多媒

体线路接口。室内小影室需背光和多种背景纸。 

钢琴活动室：140 平方米。钢琴活动室 10 个各 14 平方米，每室设两台立

式钢琴，用于学生钢琴教学活动。 
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棋类活动室：开展学生围棋、国际象棋、中国象棋、五子棋等项活动。 

建筑要求：器材室设在活动室墙壁内。设音、视频及宽带网等多媒体线

路接口。 

⑶展示演艺区 

表演类活动室：用于开展学生朗诵表演、影视表演、话剧表演、戏剧表

演等项目的教学活动。 

建筑要求：各活动室内设简易表演台、道具、布景等。储藏间设在活动

室墙壁内。音、视频及宽带网等多媒体线路接口。 

合唱厅：开展学生合唱训练活动。建筑要求：净高不低于 4 米；设有合

唱台，储藏间设在教室墙壁内(也可设在合唱台下)。设音、视频及宽带网等

多媒体线路接口。 

舞蹈厅：大舞蹈厅 200 平方米，可容纳 40—60 人排练，另有 1 个更衣室

30 平方米。中舞蹈厅 3 个：120 平方米/个，每个可容纳 20—30 人排练，另

有更衣室 3 个：20 平方米/个。附属设施（服装道具室）120 平方米。 

功能：开展学生大型、中小型舞蹈教学、排练、观摩活动。 

建筑要求：净高不低于 4 米；双层木地板，龙骨支架，上层为加塑胶地

板；一面玻璃镜幕墙，三面设训练把杆。设音、视频及宽带网等多媒体线路

接口。 

小型健身房：用于参加体育活动的学生的力量练习。 

⑷公共活动区 

主要功能：设置多项具有时代特征的娱乐项目，为学生提供休闲娱乐服

务。包括小舞台、玩具展示区、玩具拼装区、制作区（利用建筑、机械、车

辆、航模、舰模、电子、通讯等多种材料组织学生开展制作活动）、创意区（画

效果图、外观设计、玩具制作）和学生作品展示区。 

⑸办公共服务区 

主要是为青少年活动中心的日常运行及管理工作服务的。包括管理控制
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系统、活动中心办公管理区、配套公共设施用房、职工食堂和服务中心等将

青少年活动区的行政管理、人事财务总务管理、教科研、安全保卫部门集中

设置。可根据部门人员的组成分配面积。 

四、运营模式 

1、经营模式 

中心以“社团带动活动，活动带动培训”为办学模式，以企业法人或自

然人的身份出资，成立公司运营室青少年活动中心项目。   

2、经营收入模式  

一个经营状况比较理想的青少年活动中心，主要以入培训、休闲娱乐等

收入为主。 
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