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报告说明 

根据谨慎财务估算，项目总投资 18193.35 万元，其中：建设投资

14019.71 万元，占项目总投资的 77.06%；建设期利息 170.18 万元，

占项目总投资的 0.94%；流动资金 4003.46 万元，占项目总投资的

22.01%。 

项目正常运营每年营业收入 39500.00 万元，综合总成本费用

31718.64 万元，净利润 5689.07 万元，财务内部收益率 24.08%，财务

净现值 9838.14 万元，全部投资回收期 5.34 年。本期项目具有较强的

财务盈利能力，其财务净现值良好，投资回收期合理。 

水性聚氨酯胶黏剂是指将聚氨酯溶于水或分散于水中而形成的胶

黏剂,与溶剂型相比具有无溶剂、无污染、成膜性好、粘接力强、和其

他聚合物尤其是乳液型聚合物易掺混有利于改性等优点。90 年代后已

逐渐在汽车内饰物粘接、厨房用品制造、复合薄膜制造、鞋底鞋帮粘

接、服装加工等方面得到应用。但是还存在许多缺点,需要通过各种改

性,完善其功能。 

本期项目是基于公开的产业信息、市场分析、技术方案等信息，

并依托行业分析模型而进行的模板化设计，其数据参数符合行业基本

情况。本报告仅作为投资参考或作为学习参考模板用途。 



 

 

第一章 项目总论 

一、项目名称及项目单位 

项目名称：昆明水性聚氨酯胶粘剂项目 

项目单位：xx 有限公司 

二、项目建设地点 

本期项目选址位于 xxx（以选址意见书为准），占地面积约 39.00

亩。项目拟定建设区域地理位置优越，交通便利，规划电力、给排水、

通讯等公用设施条件完备，非常适宜本期项目建设。 

三、可行性研究范围 

1、对项目提出的背景、建设必要性、市场前景分析； 

2、对产品方案、工艺流程、技术水平进行论述，确定建设规模； 

3、对项目建设条件、场地、原料供应及交通运输条件的评价； 

4、对项目的总图运输、公用工程等技术方案进行研究； 

5、对项目消防、环境保护、劳动安全卫生和节能措施的评价； 

6、对项目实施进度和劳动定员的确定； 

7、投资估算和资金筹措和经济效益评价； 

8、提出本项目的研究工作结论。 



 

 

四、编制依据和技术原则 

（一）编制依据 

1、《一般工业项目可行性研究报告编制大纲》; 

2、《建设项目经济评价方法与参数(第三版)》; 

3、《建设项目用地预审管理办法》; 

4、《投资项目可行性研究指南》; 

5、《产业结构调整指导目录》。 

（二）技术原则 

为实现产业高质量发展的目标，报告确定按如下原则编制： 

1、认真贯彻国家和地方产业发展的总体思路：资源综合利用、节

约能源、提高社会效益和经济效益。 

2、严格执行国家、地方及主管部门制定的环保、职业安全卫生、

消防和节能设计规定、规范及标准。 

3、积极采用新工艺、新技术，在保证产品质量的同时，力求节能

降耗。 

4、坚持可持续发展原则。 

五、建设规模 

（二）建设规模及产品方案 



 

 

该项目总占地面积 26000.00 ㎡（折合约 39.00 亩），预计场区规

划总建筑面积 45710.46 ㎡。其中：生产工程 29627.68 ㎡，仓储工程

9123.40 ㎡，行政办公及生活服务设施 3881.55 ㎡，公共工程 3077.83

㎡。 

项目建成后，形成年产 xx 吨水性聚氨酯胶粘剂的生产能力。 

六、设备及原辅材料 

（一）主要设备 

主要设备包括：xxx、xx、xx、xxx、xxx。 

（二）项目主要原辅材料 

该项目主要原辅材料包括 xx、xx、xxx、xxx、xx、xxx。 

七、项目建设进度 

结合该项目建设的实际工作情况，xx 有限公司将项目工程的建设

周期确定为 12 个月，其工作内容包括：项目前期准备、工程勘察与设

计、土建工程施工、设备采购、设备安装调试、试车投产等。 

八、环境影响 

项目符合国家和地方产业政策，选址布局合理，拟采取的各项环

境保护措施具有经济和技术可行性。建设单位在严格执行项目环境保

护“三同时制度”、认真落实相应的环境保护防治措施后，项目的各



 

 

类污染物均能做到达标排放或者妥善处置，对外部环境影响较小，故

项目建设具有环境可行性。 

九、建设投资估算 

（一）项目总投资构成分析 

本期项目总投资包括建设投资、建设期利息和流动资金。根据谨

慎财务估算，项目总投资 18193.35 万元，其中：建设投资 14019.71

万元，占项目总投资的 77.06%；建设期利息 170.18 万元，占项目总投

资的 0.94%；流动资金 4003.46 万元，占项目总投资的 22.01%。 

（二）建设投资构成 

本期项目建设投资 14019.71 万元，包括工程费用、工程建设其他

费用和预备费，其中：工程费用 12050.03 万元，工程建设其他费用

1622.80 万元，预备费 346.88 万元。 

十、项目主要技术经济指标 

（一）财务效益分析 

根据谨慎财务测算，项目达产后每年营业收入 39500.00 万元，综

合总成本费用 31718.64 万元，纳税总额 3725.05 万元，净利润

5689.07 万元，财务内部收益率 24.08%，财务净现值 9838.14 万元，

全部投资回收期 5.34 年。 

（二）主要数据及技术指标表 



 

 

 

主要经济指标一览表 

序号 项目 单位 指标 备注 

1 占地面积 ㎡ 26000.00 约 39.00 亩 

1.1 总建筑面积 ㎡ 45710.46  

1.2 基底面积 ㎡ 15080.00  

1.3 投资强度 万元/亩 341.92  

2 总投资 万元 18193.35  

2.1 建设投资 万元 14019.71  

2.1.1 工程费用 万元 12050.03  

2.1.2 其他费用 万元 1622.80  

2.1.3 预备费 万元 346.88  

2.2 建设期利息 万元 170.18  

2.3 流动资金 万元 4003.46  

3 资金筹措 万元 18193.35  

3.1 自筹资金 万元 11247.13  

3.2 银行贷款 万元 6946.22  

4 营业收入 万元 39500.00 正常运营年份 

5 总成本费用 万元 31718.64 "" 



 

 

6 利润总额 万元 7585.43 "" 

7 净利润 万元 5689.07 "" 

8 所得税 万元 1896.36 "" 

9 增值税 万元 1632.76 "" 

10 税金及附加 万元 195.93 "" 

11 纳税总额 万元 3725.05 "" 

12 工业增加值 万元 12724.13 "" 

13 盈亏平衡点 万元 14900.20 产值 

14 回收期 年 5.34  

15 内部收益率  24.08% 所得税后 

16 财务净现值 万元 9838.14 所得税后 

 

十一、主要结论及建议 

经分析，本期项目符合国家产业相关政策，项目建设及投产的各

项指标均表现较好，财务评价的各项指标均高于行业平均水平，项目

的社会效益、环境效益较好，因此，项目投资建设各项评价均可行。

建议项目建设过程中控制好成本，制定好项目的详细规划及资金使用

计划，加强项目建设期的建设管理及项目运营期的生产管理，特别是

加强产品生产的现金流管理，确保企业现金流充足，同时保证各产业
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