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第一章 总论

1.1 项目名称及建设单位

1.1.1 项目名称：**************************

1.1.2 建设单位：***********

1.1.3 项目地点：****************************

1.1.4 可行性报告编写单位：***************

1.2 项目提出的理由

1.2.1 *****地理位置

**地处广西南端，环北部湾的中心地带，西北距****公里，东距****公里， 

东南距*****海里。**市区南、北、西三面环海与海南隔海相望，邻近东南亚诸 

国，背靠大西南云、贵、川诸省， 处于大西南、海南及东南亚的中枢位置。北海 

是中国大陆距东南亚、西亚、非洲最近的港口之一，是中国西南地区以及华南、 

华中部分地区最便捷的出海口，在中国西南和亚太经济区域中具有独特的区位优 

势。

1.2.2 北海气候条件及旅游环境

**市地处亚热带，濒临北部湾，阳光充足，雨量充沛，年平均气温 22.6℃、 

年最高气温 33.8℃、最低气温 5.8℃, 年降雨量约 2400 毫米，年日照时数约 1954 

小时，年均无霜期约 350 天，年旅游时间长达 9 个月。**是中国新兴的旅游城市， 

旅游资源十分丰富，拥有“滨海、风光、人文、古迹”四大类旅游资源和“海水、 

海滩、海岛、海鲜、海珍、海底珊瑚、海洋动物、海上森林、海上航线、海洋文 

化”十大海洋旅游特色，集“海、滩、岛、湖、山、林”于一体。主要的旅游景 
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点有：****旅游度假区、***旅游度假区、***旅游度假区、****国家森林公

园、 ****自然保护区、******遗址等一大批景点。

1.2.3 ***市房地产现状
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目前***市城市中心区人口约**万人，城区面积约 40 平方公里，人均住房建 

筑面积约 30 平方米，要实现发展规划的目标，每年年均增加人口 5-7 万人，建 

设用地年均开发面积 8.3 平方公里。2004 年到 2008 年，**的房地产像一匹重新 

获得能量的骏马，快速向前发展。2008 年，****市房地产完成投资额近 40 亿元， 

占全市固定资产投资总额的 19.59%，比上年增长 62.18%，其中私营房地产企业 

发挥主力军作用。2009 年***房地产市场开发投资持续增加，商品房交易明显增 

长，商品房价格稳步上升，继续保持稳步增长的发展态势。上半年北海商品房交 

易 6141 件，比上年增长 70.25%；面积 66.78 万平方米，比上年增长 33.21%；交 

易额 15.56 亿元，比上年增长 66.34%；新建商品房备案面积 63.47 万平方米， 

比上年增长 28.72%。价格方面也呈现稳步回升态势。2009 年，北海商品房价格 

由 2 月份的 2639 元／平方米均价攀升至 12 月 4478 元/㎡均价，全年房地产价格 

增长近 70%。2010 年 1-2 月份商品房销售面积累计 19.14 万平方米，同比增长 

165.1%，居全广西区第 4，商品房销售总额 7.47 亿元，同比增长 300.8%，房地 

产开发投资 8.05 亿元，同比增长 177%，居全广西区第 3。

1.2.4 北海房地产发展趋向

《广西北部湾经济区发展规划》的实施、高铁时代+湾居时代+北部湾旅游发 

展规划、海南国际岛的效应、东盟自由贸易区的形成对广西的发展具有十分重要 

的意义，也为北海加快发展带来的机遇。城市发展及旅游发展必然会带动多行业 

的发展，北海未来房地产市场的需求量必然会增加，其中滨临海边的房产为外来 

投资者及外来度假人群的首选。东盟自由贸易区由南宁、防城港、钦州、北海为 

支柱向全区辐射，其中南宁为自由贸易区的中心，防城港和钦州以工业及港口为 

主，北海为旅游、居住为主。东盟自由贸易区势必会为广西带来更大的投资及人 

流，北海得天独厚的自然条件将会吸引吸引大量投资人及移居人群，房地产市场 

将会出现新一轮的高峰。
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1.3 项目方案概述

1.3.1 根据北海市国土局对项目宗地的规划要求，本项目总建筑面积为

164059.64 ㎡，主要技术参数见表 1-1：

主要建筑技术参数

表 1-1

序号 项目 参数

1 土地面积

2 容积率

3 建筑密度

4 总建筑面积

5 住宅建筑面积

6 商业建筑面积

7 地下室建筑面积

8 建筑绿化率

9 机动车停车位

1.3.2 项目总投资 91227.55 万元，销售总收入 122010.87 万元，经营税费 

14107.02 万元。项目净利润 16676.30 万元，利润率为 13.67%。投资项目及投资 

额见表 1-2。

序号 项目 金额（万元）

1 土地费用

2 勘察、设计及前期费用

3 工程报建、报批费
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4 项目基础设施建设费

5 项目建筑、安装工程费

6 工程不可预见费

7 项目开发管理费、销售费、广告费

8 项目贷款利息

9 项目总投资合计

10 项目销售收入

11 项目销售、运营税金

12 项目利润

13 利润率
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1.4 总结

项目宗地交通便利，大环境配套完善，是较适合居住、生活的区域。项目定 

位为高端酒店式公寓，十分符合省内外置业、投资人员的需求。东盟自由贸易区 

的形成、《广西北部湾经济区发展规划》的实施等国家政策及海南国际岛的效应 

对北海房地产的发展极为有利，在这三大利好因素的推动下，出色的项目设计、 

优良的建筑品质、成熟的企业管理制度、精确的成本控制将为项目的成功开发打 

下坚实的基础。
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第二章 北海市房地产市场现状及未来发展趋向

2.1 北海市环境概况

北海市位于广西壮族自治区南部，北部湾畔。全市辖海城区、银海区、铁山 

港区和合浦县，总面积 3337 平方公里，人口 139.5 万，其中市区面积 964 平方 

公里，城区面积约 40 平方公里，人口 54 万。北海市地处南亚热带， 面临北部湾， 

年平均气温 22.6℃, 年平均降水 1876 毫米。这里阳光充足， 雨量充沛，气候温 

和，植被丰茂，天然优良的海滩，岛屿，珊瑚礁，湖泊，形成了风光旖旎的旅游 

环境，成为闻名遐迩的全国优秀旅游城市。北海三面环海， 每立方厘米空气里负 

氧离子含量 2500 至 5000 个，比一般城市高出 50 至 100 倍，被誉为中国第一天 

然氧吧，是人类理想的居住地。

2.2 北海市房地产市场综述

2.2.1 市场宏观概述

10 多年前的“北海投资热”导致了当时房产泡沫的破灭，整个北海房地产 

陷入了最低谷，据北海市调查数字显示，2000 年该市共闲置土地 1887 公顷，其 

中房地产开发用地闲置土地面积 487 公顷；空置商品房 107 万平方米，其中空置 

商品住宅 80 万平方米；停缓建工程项目 108 个，面积 122 万平方米，沉淀资金 

高达 200 亿元以上。直到 2000 年初，北海房地产业才从谷底开始了爬升，房产 

广告悄然出现在了报纸电视上;2001 年，北海一度出现有楼就卖的奇迹；2002 年 

12 月 30 日国家财政局，国家税务总局联合下发《关于处置海南省和广西北海市 

积压房地产税收优惠政策的通知》， 此举为彻底处置困扰北海发展的停缓建工程 

和闲置土地注入了强大的活力，北海闲置的烂尾楼开始盘活；2003 年－2005 年 

北海的房地产出现了新的变化，商业地产，旅游地产纷纷登台，房地产业走向了 
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新的局面。在北海城市发展历程上，房地产业的兴衰，对北海的影响至关

重要。 正是房地产业的井喷式发展，造就了上世纪九十年代初北海的大发展，

也正是房
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地产业的过度发展，让北海在上世纪九十年代末蒙上了中国现代“泡沫经济的博 

物馆”的阴影。同时，正是房地产业的理性回升，让北海的城市建设日新月异。 

如今，北海市到处都可以看见正在动工兴建的新楼盘。这颗北部湾畔的明珠， 正 

以她绚丽的光芒吸引着一批又一批的外来人士到此置业安居。

2.2.2 市场微观特点

A、房地产开发投资迈上新台阶， 房地产交易稳步上涨数字表明，2004 年到 

2008 年，北海的房地产像一匹重新获得能量的骏马，快速向前发展。2008 年， 

广西北海市房地产完成投资额近 40 亿元，占全市固定资产投资总额的 19.59%， 

比上年增长 62.18%，其中私营房地产企业发挥主力军作用。2009 年上半年北海 

房地产市场开发投资持续增加，商品房交易明显增长，商品房价格稳步上升，继 

续保持稳步增长的发展态势。上半年北海商品房交易 6141 件，比上年增长 

70.25%；面积 66.78 万平方米，比上年增长 33.21%；交易额 15.56 亿元，比上 

年增长 66.34%；新建商品房备案面积 63.47 万平方米，比上年增长 28.72%。

B、房地产价格上涨显著

2009 年，北海商品房价格由 2 月份的 2639 元／平方米均价攀升至 12 月 4478 

元/㎡均价，全年房地产价格增长近 70%。

C、旅游地产发展迅速

北海是一个很特殊的市场，客户的需求是大于供应量的，因为北海市场是面 

向全国的，它的需求量比较大。上半年， 北海以外人士购买的新建商品住房占个 

人购买新建商品住房面积的 65.89%。2008 年，国家批准实施《广西北部湾经济 

区发展规划》， 北部湾经济区进入历史性发展的新阶段，北海市房地产将因此而 

获得长达 10 到 15 年的战略性快速发展周期，迎来了千载难逢的发展新机遇。

D、北海房地产市场广泛被业界看好
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北海市得天独厚的区位优势和自然环境，近几年社会经济、城市建设的快速 

发展，以及房地产市场历经 10 余年的土地盘整、消化空置商品房和停缓建工程 

处置工作，有效地解决了历史遗留问题，“泡沫经济”痕迹基本消除，市场秩序
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进一步规范，为房地产业提供了一个良好的发展环境。根据《广西北部湾经济区 

发展规划》，到 2020 年北海城市建成区人口发展到 100-120 万人，城市建成区 

建设用地控制在 140 平方公里以内。目前北海市城市中心区人口约 54 万人，市 

区面积约 957 平方公里，城区面积约 40 平方公里，人均住房建筑面积约 30 平方 

米，要实现发展规划的目标，每年年均增加人口 5-7 万人，建设用地年均开发面 

积 8.3 平方公里。可以预见， 在不久的将来，北海的房地产将迎来又一个发展新 

高潮。

E、价格差距明显

2009 年上半年北海市商品住宅的平均售价仅为 3298.7 元／㎡，这较其他沿 

海城市为低了很多，与 2009 年 8 月三亚的商品住宅均价 13476 元/平方米的差距 

巨大。

2.3 现阶段北海房地产发展的机会

2.3.1 北海房地产升值空间大

因为北海拥有最佳人居环境和广阔的发展前景，北海房地产市场的热闹来自 

于对市场未来的良好预期。中共广西自治区党委副书记刘奇葆到北海视察时提出 

要把北海建设成世界上最漂亮的滨海城市；加上北海交通方便，区位优势明显， 

各方面都取得了长足的发展，北海目前已经具备了跨越式发展的条件，发展指日 

可待。希望北海加大招商引资力度， 吸引更多的企业落户北海。广西自治区也将 

对北海的招商引资工作给予支持和帮助。这些因素一下把盖房子和买房子的热情 

都调动起来。

2.3.2 北海房地产主要客户群

外地人越来越看好北海，在北海购房置业呈上升的趋势；目前外地人来购房 

占到 60％以上的比例，政策和市场两方面推动房地产与旅游业的结合，北海银 
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滩旅游区等王牌景点的建设，增强了北海市旅游消费的巨大吸引力，通过强

化城 市环境优势，提高城市服务的品位，使北海成为南部滨海最适宜居住的城

市和人
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们度假、养老、置业的首选目的地之一，这必将对房地产带来巨大的需求。北海 

变成富人养老、度假基地， 前景非常看好。异地置业成为拉动北海房地产经济的 

主动力。其中,北海高档住宅价格的上涨幅度最大。物以稀为贵,高品质的住房适 

合外地来北海的高收入成功人士享用，其价格以每年 15%左右的升幅上涨，这样 

的趋势估计在五年内难以改变。

2.3.3 国家政策对北海房地产发展的影响

A、《广西北部湾经济区发展规划》已于 2008 年 1 月 16 日由国家批准实施， 

广西北部湾经济区开放开发正式纳入国家战略，这是继上海浦东新区、天津滨海 

新区、成渝统筹城乡综合配套改革试验区、武汉城市群和长株潭城市群“两型社 

会”综合配套改革试验区之后，国家推进科学发展的又一重大部署。这对广西的 

发展具有十分重要的意义，也为北海加快发展带来的机遇。城市发展及旅游发展 

必然会带动多行业的发展，北海未来房地产市场的需求量必然会增加，其中滨临 

海边的房产为外来投资者及外来度假人群的首选。

B、随着政府大力发展高铁交通，南广高铁、云桂高铁、沿海高铁相继投入 

建设，在今后几年陆续形成区域人流物流大动脉，北海更以优越的自然条件和成 

熟的服务配套晋身一流的滨海旅游胜地、滨海居住和度假胜地， 目前北海已吸引 

了大量的省、市外移民置业， 高端商品房价格连续三年快速上涨，部分高端商品 

住宅单位售价已破万元。高铁时代+湾居时代+北部湾旅游发展规划三大利好条件 

必定会给北海市房地产市场带来广阔的发展空间。

C、北海地处广西北部湾经济区，与海南隔海相望，属于两大热点板块交汇 

处，既有国际滨海旅游发展概念，又有区域经济开发前景。海南房地产投资的高 

速增加，房价快速上涨，给资源相当但房价远远低于海南的北海房地产市场带来
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了巨大的推动力。

D、东盟自由贸易区的形成，对北海市的房地产业极为有利。东盟自由贸易 

区由南宁、防城港、钦州、北海为支柱向全区辐射， 其中南宁为自由贸易区的中 

心，防城港和钦州以工业及港口为主，北海为旅游、居住为主。东盟自由贸易区 

势必会为广西带来更大的投资及人流，北海得天独厚的自然条件将会吸引吸引大 

量投资人及移居人群，房地产市场将会出现新一轮的高峰。

2.4 北海房地产开发面临的问题

房地产业总体规划欠佳，商品房开发理念落后。规划是开发的龙头， 开发是 

跟着规划走，规划不到位，许多可供开发的项目就无法开发。目前的北海房地产 

项目遍地开花，建筑质量及建筑品质、建筑风格参差不齐， 市政配套落后于城区 

的规划步伐，各城区功能未能形成全面的科学规划。规划的滞后影响了北海作为 

新兴旅游城市的形象，北海市现正积极制定各种规划措施，重新制定新的城市规 

划，新规划的城区中心将以西南大道为中心，往海城区、大学城、银滩大道、广 

东路辐射，在此积极因素的情形下启动太阳海岸项目极为有利，目前太阳海岸项 

目周边已具备完善的市政配套，项目所在区域逐渐形成了银滩旅游度假风景区为 

中心的居住区域，太阳海岸以高端酒店式公寓的定位来开发，势必会成为区域性 

的标志性建筑。
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第三章 建设单位及项目规模

3.1 建设单位概况

*******************************************成立于 2006 年 2 月，注册 

资金人民币 2000 万元，经营范围：房地产投资及开发，系具有房地产开发资质 

的房地产专营公司。公司实行董事会领导下的行政总裁责任制，下设有总经办、 

财务中心、工程管理中心、项目管理中心、销售中心等职能部门， 目前拥有员工 

30 余人，具有大专以上学历的占 95%，均有房地产行业二年以上相关经验。由公 

司参与开发的代表作“****”位于***********路。先后被评为“最佳设计”、 

“最具影响力”、“百姓满意楼盘”等多个奖项。

3.2 项目宗地规划要点

3.2.1 土地指标：

地号 土地位置 面积 容积率 建筑密度 绿地率 土地年限

2009GC10023 ******* 2*******  ㎡ 

合       计 

*******6 亩

≤4.0 ≤22% ≥30% 70 年
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3.2.2 宗地地理位置图：
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3.3 项目规模

本项目建设内容包括商业建筑、公寓住宅、景观园林及公用配套设施等， 总 

建筑面积 164059.64 ㎡，具体建设内容如下：

序号 建设内容 单位 面积

1 规划建设用地面积 ㎡ 26643.4

2 建筑占地面积 ㎡ 5861.55

3 总建筑面积 ㎡ 164059.64

4 地下室建筑面积 ㎡ 40000

5 ±0.00 以上建筑面积 ㎡ 122559.64

6 住宅建筑面积 ㎡ 111359.64

7 商业建筑面积 ㎡ 11000

8 绿化面积 ㎡ 7993

9 地下室人防面积 ㎡ 6000

10 地下一层商场面积 ㎡ 20000

11 机动车位 个 720

12 非机动车位 个 1200

13 物业管理用房 ㎡ 100

14 社区管理用房 ㎡ 100

15 游泳池 个 1

16 垃圾收集站 处 1

17 公共厕所 处 1
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第四章 项目建设方案

4.1 宗地环境

宗地地为国有建设开发地块，地块的现有概况如下：

4.1.1 宗地现状

宗地位于-------------道交汇处，占地约------亩，宗地距北海银滩约 

1.5KM，距北海红树林风景区约 3KM，已建好围墙，已完成地表的平整，宗地北 

面为正中施工的房地产开发用地，南面与银滩海岸相望，间隔部分为树林及民宅， 

西面分布有圣美阳光、幸福海岸、兴海社区（北海公务员小区）等众多在建及已 

竣工商业地产楼盘。

4.1.2  项目环境

本项目宗地位于-----------交银滩大道，宗地西面为-----路，------路两 

侧目前在建和拟建的房地产项目均为占地几十亩至上百亩的大型生活居住社区， 

包括公务员小区、圣美阳光家园、水岸香堤、假日湾等一批房产楼盘，形成了一 

个大型的居住片区，具有较大的发展前景，南面为北海旅游名片---银滩，东面 

为银滩大道东段，北面为在开发房产地块，宗地距北海市中心---北部湾广场约 

10 分钟车程，步行至北海银滩公园约 15 分钟，距北海红树林风景区约 10 分钟 

车程，交通极为便利。宗地呈较规则的矩形， 可坐拥两面海景，宗地所处的位置 

比较优越，适合打造一个中高层次的海景酒店式公寓。

4.2 項目方案

本项目规划用地约为 26643.40 ㎡（约合 39.96 亩），容积率 4.0，拟建设 

总建筑面积 164059.64 ㎡，±0.00 以上建筑面积 122559.64m2，其中商业面积 

11000 ㎡；±0.00 以下为两层地下室，地下室总建筑面积 40000 ㎡，其中地下一 
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层为商场，商场建筑面积 20000 ㎡；建筑绿化率 30%，绿化面积 7993 ㎡；

建筑 密度 22%，建筑占地面积 5861 ㎡。物业管理用房及公共管理用房 200 ㎡

。主体
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建筑为高层建筑，±0.00 以上两层为商业建筑，一层建筑层高 5m，二层建筑层 

高 4.5m；标准层分为两类建筑，一类建筑层高 3.0 米，占总住宅面积约 70%，二 

类建筑层高 4.8 米，占总住宅面积约 30%；建筑类型为小户型建筑，建筑面积 40~ 

50 ㎡占总住宅建筑面积约 42%；建筑面积 51～60 ㎡占总住宅建筑面积约 13%； 

建筑面积 61～80 ㎡占总住宅建筑面积约 27%。建筑面积 80 ㎡以上户型及商业建 

筑占总建筑面积的 18%，项目采用精装饰发售，户内精装饰将邀请专业装饰公司 

运作，我公司对户内装饰工程的装饰风格、工期、质量进行全方位监控。

4.2.1 项目建设规划设计原则

A、规范性：商业地产项目，首先要符合国家的有关政策和法律，特别是房 

地产新政策的出台，该项目要坚决执行，保证该楼盘的合法性和规范性，让购房 

户放心购买，解决顾客的后顾之忧；

B、经济性：应尽量选取最佳方案，减少人力、物力、财力以及空间的浪费 

以便争取最好的经济效益和社会效益；

C、坚固性：房屋的建筑质量要求坚固耐久、抗震并达到建筑的防火要求；

D、实用性：作为以景观居住为目的的楼盘，其在满足居住功能的前提下必 

须满足顾客对住房的要求；

4.2.2 建筑品质、风格追求

本项目力求打造高品质的酒店式公寓，因此本项目建筑在设计时力求达到以 

下要求：

A、建筑风格：建筑设计开放、大胆、前卫；

B、总体规划注重利用地理、文化、旅游等大环境资源，并使小区与城市空 

间、用地环境有良好的协调；

C、本项目力求打造为区域性的地标建筑及休闲、娱乐、购物广场；
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D、小区整体布局为开放式的小区，分层次的绿化体系，突出东南亚风情， 

设置商务中心可供人们休闲、娱乐健身；

E、科学、合理的户型，保证良好的海景环境，及较低的干扰度；
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F、厨房、卫生间、卧室、观景阳台等功能性空间设计合理，并能妥善解决 

电气供应、油烟排放、空气调节、垃圾收集等问题；

G、更加完善的配套设施体系及停车位设置；

H、节能环保的设施体系。尽可能使用环保、节能设备，减少噪音、污水等 

对环境的污染，净化居住环境；

I、良好的智能化体系。使住户的生活更加安全、更趋于现代化；

4.2.3 住宅建筑设计原则

公寓设计应充分利用宗地临海的优势，有效地将海景的大环境与小区内环境 

结合起来。
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第五章 水、电、汽、消防工程等配套设施规划

5.1 排水工程

本项目排水系统采用雨、污分流制。

5.1.1 雨水系统

建筑屋面雨水暴雨强度重现期按二十年考虑，采用虹吸压力流排水系统；屋 

面雨水经天沟落水管、雨水管道收集后排至室外，在室外地面设置若干检查井， 

汇集后排入市政雨水管道。

5.1.2 污水系统

污水排水：卫生间采用伸顶通气管单立管排水，生活污水经三级化粪池处理 

后排至市政管网。

5.2 供电工程

5.2.1 电源、电源设施及外部条件

本工程从市政电网（同一变电站不同母线段，分别引来一路 10kV 专线电源，

每路均能承担本工程的全部负荷，两路 10kV 电源同时工作，互为备用。

5.2.2 装机容量、用电负荷、负荷等级

本项目总容量约为 12000kW，供电电源电压为 10kV, 用电设备为 380/220V 

低压配电。

5.2.3 供电系统

本项目属于居民生 活用电，供电设计 按《供配电系统设 计规范》  

（GB50052-95）、《低压配电设计规范》（GB5004-95）、《10KV 及以下变电所 

设计规范》(GB50053-94)设计，拟设 10kV 开关站一座，10/0.4kV 变电站三座。 
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供电电源由市政电网高压架空线引接至小区变电所（高压配电室）进行高压

计量 和高压配电，根据项目用电负荷计算选用三台 S11-M-1000/10，10/0.4KV 变

压器。 为了提高功率因数，采用低压电容器进行补偿，经 10/0.4kV 变压器降

压后，由
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低压配电室进行配电，其出线采用电力电缆直埋或采用电缆沟引至各配电箱，低 

压配电系统采用 TN-C-S 接地方式，在进线处将零线重复接地。

高压供电系统采用单电源进线，单母线运行方式。由市电引来一回路 10kV 

电源，经高压配电室进行高压计量和高压配电，用高压电力电缆引至变压器，根 

据负荷计算及考虑今后使用有一定的灵活性及安全性等因素，选用密闭油式变压 

器。为了提高功率因数，在低压侧采用低压电容器进行补偿。变电所经 10/0.4kV 

降压降压后，由低压配电室向用电设备进行配电，电缆干线采用直埋、架空线路 

或电缆沟敷设，在电源进线处将零线重复接地，低压配电系统采用 TN-C-S 接地 

型式。

5.2.4 电气消防

本项目建筑、电气消防按《建筑设计防火规范》GBJ16-57（2001 年局部修 

订）设计。变电所、电气用房采用二级耐火等级设防，并设置干式灭火器。

5.3 防雷、接地措施

本项目防雷保护按《建筑物防雷设计规范》GB50057-94(2000 年局部修订) 

设计。

5.4 项目消防工程规划

本项目消防工程依据《建筑设计防火规范》GBJ16-87（2001 年局部修订） 

设计火灾自动报警系统及消防联动系统。消防联动系统包括消火栓系统、自动喷 

淋系统、防排烟系统、消防广播系统、消防对讲系统及火灾电梯迫降系统。
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第六章 环境保护

6.1 节能、节水设计依据

（1）《中华人民共和国节约能源法》(1998 年 1 月 1 日执行)；

（2）《评价企业合理用电技术导则》(GB3485)；

（3）《评价企业合理用热技术导则》(GB3486)；

（4）《评价企业合理用水技术导则》(GB7119)；

（5）《公共建筑节能设计标准》 (GB4272)；

节水节能是国家发展经济的一项长远战略方针，是资源有效配置的手段之 

一。本项目认真贯彻执行国家的节能政策，实现节水节能生产，降低能耗指标， 

从而也降低成本，提高经济效益。

6.1.1 节水措施

本项目所有给排水配件及洁具均采用节水型设备，科学合理地利用水资源； 

在各供水管路上安装水表以便加强节约用水的管理。

6.1.2 节电措施

在电气设备选型方面，选用节能型变压器和其它节能型电气设备，对电气设 

备采用电容补偿无功功率损耗，提高功率因素，采用无功补偿提高功率因数，是 

系统节电和提高电能质量的基本途径。进行无功补偿提高供配电系统的功率因数 

功率因数是衡量电力系统用电效率的一个经济指标。

A、采用无功补偿，提高供配电系统和用电设备的功率因数； 

B、采用合理的运行控制方式和采用先进的节电设备；
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