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第一章 项目绪论
一、项目名称及提出背景
（一）项目名称
实验室分析仪器项目
（二）项目建设单位
赤水某某股份有限公司
（三）项目提出理由
振兴实体经济，事关我国经济社会发展全局。近年来，习近平总书记在多个重要场合反复强调，我国是个大国，必须发展实体经济，不断推进工业现代化、提高制造业水平，不能“脱实向虚”。应该说，我们是靠实体经济发展起来的，还要依靠实体经济走向未来。任何时候，实体经济都是我国发展的根基；没有这个根基，我国经济非但走不远，而且难以在国际竞争中取胜。为此，建设现代化经济体系，必须把实体经济放到更加突出的位置抓实、抓好。
二、项目拟建地址及用地指标
（一）项目拟建地址
该项目选址在赤水某某工业园区。
（二）项目用地性质及用地规模
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2、项目拟定建设区域属于工业项目建设占地规划区，建设区总用地面积33333.5 平方米（折合约50.0 亩），代征地面积300.0 平方米，净用地面积33033.5 平方米（折合约49.6 亩），土地综合利用率100.0%；项目建设遵循“合理和集约用地”的原则，按照实验室分析仪器行业生产规范和要求进行科学设计、合理布局，符合实验室分析仪器制造和经营的规划建设需要。
（三）项目用地控制指标
1、该项目实际用地面积33033.5 平方米，建筑物基底占地面积22660.9 平方米，计容建筑面积37294.7 平方米，其中：规划建设生产车间30324.7 平方米，仓储设施面积4162.2 平方米（其中：原辅材料库房2510.5 平方米，成品仓库1651.7 平方米），办公用房1453.4 平方米，职工宿舍825.8 平方米，其他建筑面积（含部分公用工程和辅助工程）528.6 平方米；绿化面积2180.2 平方米，场区道路及场地占地面积8192.3 平方米，土地综合利用面积33033.4 平方米；土地综合利用率100.0%。
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三、项目建设的理由
2008年国际金融危机后，发达国家开始重新审视发展实体经济的意义，纷纷实施“再工业化”战略；一些发展中国家也在加快谋划和布局，积极参与全球产业再分工，承接产业及资本转移。我国制造业面临发达国家和其他发展中国家“双向挤压”的严峻挑战：低于欧美的单位劳动生产率和高于东南亚的制造成本，逼迫“中国制造”必须要尽快找到新的发力点，重塑竞争新优势。
四、项目建设内容
（一）土建工程
该项目在赤水某某工业园区建设，总用地面积33333.5 平方米（折合约50.0 亩），预计总建筑面积37294.7 平方米，其中：规划建设生产车间30324.7 平方米，仓储设施面积4162.2 平方米（其中：原辅材料库房2510.5 平方米，成品仓库1651.7 平方米），办公用房1453.4 平方米，职工宿舍825.8 平方米，其他建筑面积（含部分公用工程和辅助工程）528.6 平方米，建筑物基底占地面积22660.9 平方米，场区道路及场地占地面积8192.3 平方米，绿化面积2180.2 平方米，土地综合利用面积33033.4 平方米；该项目工程容积率1.1 ，建筑系数68.6%，建设区域绿化覆盖率6.6%，办公及生活用地所占比重5.2%，场区土地综合利用率100.0%。
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该项目建设公用工程包括：电气系统、给排水系统、供热系统、办公生活设施、消防系统、污染物处理系统等，提供完善的配套设施及便捷舒适的配套环境。
五、项目产品规划方案
（一）产品规划方案
该项目产品是以市场需求为导向，结合某某有限公司研发能力与发展规划而确定目标市场；项目投产后选定的生产经营范围是：生产（制造）销售实验室分析仪器。
（二）项目效益规划目标
根据预测，该项目达纲年的营业收入23780.2 万元，总成本费用18809.2 万元，营业税金及附加112.5 万元，年新增利税总额6129.6 万元，年利润总额4858.5 万元，年净利润3643.9 万元，年纳税总额2485.7 万元。
六、投资估算及资金筹措方案
（一）项目投资方案
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2、该项目建设投资9908.4 万元，其中：工程建设费用9129.1 万元，占项目总投资的73.1%，包括：建筑工程投资3959.0 万元，占项目总投资的31.7%；设备购置费5019.5 万元，占项目总投资的40.2%；安装工程费150.6 万元，占项目总投资的1.2%；工程建设其他费用632.9 万元，占项目总投资的5.1%，其中：土地使用权费420.0 万元，占项目总投资的3.4%，预备费146.4 万元，占项目总投资的1.2%。
（二）资金筹措方案
1、项目总投资（TI）12481.4 万元，根据资金筹措方案，某某有限公司计划自筹资金8518.0 万元，占项目总投资的68.2%。
2、根据谨慎财务测算，该项目全部借款总额3963.4 万元，占项目总投资的31.8%，其中：项目建设期申请银行借款3963.4 万元，占项目总投资的31.8%；项目经营期申请流动资金借款0.0 万元，占项目总投资的0.0%。
七、项目达纲年预期经济效益
1、项目达纲年预期经营收益：23780.2 万元（含税）。
2、年总成本费用18809.2 万元。
3、营业税金及附加112.5 万元。
4、项目达纲年利润总额：4858.5 万元。
5、项目达纲年净利润：3643.9 万元。
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7、总投资收益率（ROI）：40.4%。
8、资本金净利润率（ROE）：57.0%。
9、项目达纲年投资利润率：38.9%。
10、项目达纲年投资利税率：49.1%。
11、项目达纲年投资回报率：29.2%。
12、全部投资回收期（所得税税后）：4.5 年（含建设期12 个月）。
13、全部投资财务内部收益率（FIRR）：28.6%（达纲年）。
14、固定资产投资回收期：4.2 年（含建设期12 个月）。
15、项目经营盈亏平衡点：38.2%（达纲年）。
八、项目建设进度规划
“实验室分析仪器生产建设项目”按照国家基本建设程序的有关法规和实施指南要求进行建设，该项目建设期限规划为12 个月。
九、报告编制说明
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受某某有限公司的委托，泓域咨询机构负责编制《实验室分析仪器生产建设项目可行性研究报告》；泓域咨询机构依据国家有关法律、法规、技术规范和赤水、赤水等当地政府的有关政策、规定文件，对本项目的投资建设进行了全面、详细的研究分析论证，结合本项目所在地的自然条件、资源条件、基础设施条件，依据某某有限公司对本项目总体规划设想方案，认真编制《实验室分析仪器生产建设项目可行性研究报告》，达到《建设项目可行性研究报告编制内容深度规定》的要求。
（一）报告编制目的
可行性研究报告是确定建设项目前具有决定性意义的工作，是在投资决策之前，对拟建项目进行全面技术经济分析论证的科学方法，在投资管理中，可行性研究是指对拟建项目有关的自然、社会、经济、技术等进行调研、分析比较以及预测建成后的社会经济效益。
（二）报告编制原则
本报告从节约资源和保护环境的角度出发，遵循“创新、先进、可靠、实用、效益”的指导方针，严格按照技术先进、低能耗、低污染、控制投资的要求，确保该项目技术先进、质量优良、保证进度、节省投资、提高效益，充分利用成熟、先进的经验，实现降低成本、提高经济效益的目标，该项目可行性研究报告具体编制遵循下述原则。
1、严格遵守国家产业发展政策和地方产业发展规划的原则。该项目建设必须依法遵循国家的各项政策、法规和法令，必须完全符合国家产业发展政策、行业投资方向及发展规划的具体要求。
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高起点、高质量、节能降耗、增强竞争力”的目标，提高企业经济效益、社会效益和环境保护效益。
3、坚持应用先进技术的原则。根据某某有限公司和赤水某某工业园区的实际情况，合理制定实验室分析仪器产品方案及工艺路线，在实验室分析仪器产品生产技术设计上充分体现设备的技术先进性、操作安全性。采用先进适用的实验室分析仪器生产工艺技术，努力提高实验室分析仪器生产装置自动化控制水平，以经济效益为中心，在采用先进工艺和高效设备的同时，做好投资费用的控制工作，以求实科学的态度进行细致的论证和比较，为投资决策提供可靠依据。
4、项目建设要符合国家“综合利用”的原则。充分利用国家对实验室分析仪器生产提供的各种有利条件，综合利用企业技术资源，充分发挥赤水社会经济发展优势、人力资源优势，区位发展优势以及配套辅助设施等有利条件，尽量降低项目建设成本，达到节省投资、缩短工期的目的。
5、认真贯彻执行“三高、三少”的原则。“三高”即：高起点、高水平、高投资回报率；“三少”即：少占地、少能耗、少排放。
6、重视环境保护的原则。使该项目建设达到环境保护的要求，同时，严格执行国家有关企业安全卫生的各项法律、法规，并做到环保“三废”治理措施以及工程建设“三同时”的要求，使企业达到安全、整洁、文明生产的目的。
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7、重视施工设计工作的原则。严格执行国家相关法律、法规、规范，做好节能、环保、卫生、消防、安全等设计工作。同时，认真贯彻“安全生产，预防为主”的方针，确保该项目建成后符合国家职业安全卫生的要求，保障职工的安全和健康。
8、坚持节能降耗的原则。努力做到合理利用能源和节约能源，根据赤水某某工业园区的地理位置、地形、地势、气象、交通运输等条件及“保护生态环境、节约土地资源”的原则进行布置，做到工艺流程顺畅、物料管线短捷、公用工程设施集中布置，节约资源提高资源利用率，做好节能减排；从而实现节省项目投资和降低经营能耗之目的。
9、坚持安全生产的原则。认真贯彻执行国家有关建设项目消防、安全、卫生、劳动保护和环境保护的管理规定，认真贯彻落实“三同时”原则，项目设计上充分考虑生产设施在上述各方面的投资，务必做到环境保护、安全生产及消防工作贯穿于项目的设计、建设和投产的整个过程。
10、坚持实事求是原则。按国家《建设项目经济评价方法与参数（第三版）》的要求，在调查研究基础上，以客观公正立场、科学严谨的态度对该项目的经济效益做出适当的评价。
十、项目综合评价
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1、该项目符合国家产业发展政策和规划要求，符合赤水及赤水行业布局和结构调整政策；项目的建设对促进赤水实验室分析仪器产业结构、技术结构、组织结构、产品结构的调整优化有着积极的推动意义。
2、组织实施《中国制造2025》是一项庞大的系统工程，牵一发而动全身，需要中央、地方、企业、科研院所、大专院校、金融机构等多方广泛参与、共同努力。当前和今后一个时期，要动员社会各方力量、充分汇集社会各方资源，扎扎实实把《中国制造2025》组织实施好，加快把战略规划转变为年度计划，把年度计划落到实际行动，把实际行动转化为实在的发展成果。
3、某某有限公司为适应国内外市场需求，拟建“实验室分析仪器生产建设项目”，该项目的建设能够有力促进赤水赤水经济发展，为社会创造205 个就业机会，达纲年纳税总额2485.7 万元，可以促进赤水区域经济的繁荣发展和社会稳定，为地方财政收入做出积极的贡献，由此可见，该项目的实施具有显著的社会效益。
 (
实验室分析仪器项目可行性研究报告 全文共11页，当前为第11页。
以上内容仅为本文档的试下载部分，为可阅读页数的一半内容。如要下载或阅读全文，请访问：
https://d.book118.com/097116041154006026
)4、该项目总投资12481.4 万元，其中：建设投资9908.4 万元，建设期借款利息195.0 万元，流动资金2378.0 万元；经测算分析，项目建成投产后达纲年营业收入23780.2 万元，总成本费用18809.2 万元，年利税总额6129.6 万元，其中：年净利润3643.9 万元，纳税总额2485.7 万元（增值税1158.6 万元，营业税金及附加112.5 万元，年缴纳企业所得税1214.6 万元），年利润总额4858.5 万元，税后财务内部收益率（FIRR）28.6%，全部投资回收期4.5
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