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 报告说明— 

该地热项目计划总投资 5013.75 万元，其中：固定资产投资 4287.61

万元，占项目总投资的 85.52%；流动资金 726.14 万元，占项目总投资的

14.48%。 

达产年营业收入 5583.00 万元，总成本费用 4400.95 万元，税金及附

加 77.67 万元，利润总额 1182.05 万元，利税总额 1422.76 万元，税后净

利润 886.54 万元，达产年纳税总额 536.22 万元；达产年投资利润率

23.58%，投资利税率 28.38%，投资回报率 17.68%，全部投资回收期 7.16

年，提供就业职位 88 个。 

地热供热系统是指利用地热能为主要热源的供热系统。地热能为地球

本身蕴藏的能量，属于可再生能源。地热供热系统按照地热流进入供热系

统的方式可分为直接供热和间接供热。直接供热即把地热流直接引入供热

系统，间接供热即地热流通过换热器将热能传递给供热系统的循环水，地

热流不直接进入供热系统。在制订地热的供热方案时，既要考虑综合利用

地热能又要考虑梯级利用地热能。 

  



 

目录 

 

第一章        总论 

第二章        项目投资单位 

第三章        建设背景分析 

第四章        项目规划方案 

第五章        项目选址评价 

第六章        土建工程分析 

第七章        工艺原则 

第八章        环境保护概述 

第九章        安全保护 

第十章      投资风险分析 

第十一章      节能方案分析 

第十二章      实施进度计划 

第十三章      投资估算与资金筹措 

第十四章      经济效益 

第十五章      评价结论 

第十六章      项目招投标方案 

  



第一章  总论 

 

一、项目提出的理由 

地热供热系统是指利用地热能为主要热源的供热系统。地热能为地球

本身蕴藏的能量，属于可再生能源。地热供热系统按照地热流进入供热系

统的方式可分为直接供热和间接供热。直接供热即把地热流直接引入供热

系统，间接供热即地热流通过换热器将热能传递给供热系统的循环水，地

热流不直接进入供热系统。在制订地热的供热方案时，既要考虑综合利用

地热能又要考虑梯级利用地热能。 

二、项目概况 

（一）项目名称 

地热项目 

（二）项目选址 

xx 新兴产业示范区 

 

对各种设施用地进行统筹安排，提高土地综合利用效率，同时，采用

先进的工艺技术和设备，达到“节约能源、节约土地资源”的目的。 

（三）项目用地规模 

项目总用地面积 14527.26平方米（折合约 21.78亩）。 

（四）项目用地控制指标 



该工程规划建筑系数 57.45%，建筑容积率 1.09，建设区域绿化覆盖率

7.65%，固定资产投资强度 196.86 万元/亩。 

（五）土建工程指标 

项目净用地面积 14527.26平方米，建筑物基底占地面积8345.91 平方

米，总建筑面积 15834.71 平方米，其中：规划建设主体工程 10659.45 平

方米，项目规划绿化面积 1211.24 平方米。 

（六）设备选型方案 

项目计划购置设备共计 88 台（套），设备购置费1493.26 万元。 

（七）节能分析 

1、项目年用电量 1276795.27千瓦时，折合 156.92 吨标准煤。 

2、项目年总用水量 4479.07 立方米，折合 0.38 吨标准煤。 

3、“地热项目投资建设项目”，年用电量 1276795.27 千瓦时，年总

用水量 4479.07 立方米，项目年综合总耗能量（当量值）157.30 吨标准煤/

年。达产年综合节能量 64.25 吨标准煤/年，项目总节能率 24.13%，能源利

用效果良好。 

（八）环境保护 

项目符合 xx 新兴产业示范区发展规划，符合xx 新兴产业示范区产业

结构调整规划和国家的产业发展政策；对产生的各类污染物都采取了切实

可行的治理措施，严格控制在国家规定的排放标准内，项目建设不会对区

域生态环境产生明显的影响。 



（九）项目总投资及资金构成 

项目预计总投资 5013.75 万元，其中：固定资产投资 4287.61 万元，

占项目总投资的 85.52%；流动资金 726.14 万元，占项目总投资的 14.48%。 

（十）资金筹措 

该项目现阶段投资均由企业自筹。 

（十一）项目预期经济效益规划目标 

预期达产年营业收入 5583.00万元，总成本费用 4400.95 万元，税金

及附加 77.67 万元，利润总额 1182.05 万元，利税总额 1422.76 万元，税

后净利润 886.54 万元，达产年纳税总额 536.22 万元；达产年投资利润率

23.58%，投资利税率 28.38%，投资回报率 17.68%，全部投资回收期 7.16

年，提供就业职位 88 个。 

（十二）进度规划 

本期工程项目建设期限规划12 个月。 

项目承办单位要合理安排设计、采购和设备安装的时间，在工作上交

叉进行，最大限度缩短建设周期。将投资密度比较大的部分工程尽量押后

施工，诸如其他配套工程等。项目承办单位要合理安排设计、采购和设备

安装的时间，在工作上交叉进行，最大限度缩短建设周期。将投资密度比

较大的部分工程尽量押后施工，诸如其他配套工程等。项目承办单位一定

要做好后勤供应和服务保障工作，确保不误前方施工。 

三、项目评价 



1、本期工程项目符合国家产业发展政策和规划要求，符合 xx 新兴产

业示范区及 xx 新兴产业示范区地热行业布局和结构调整政策；项目的建设

对促进 xx 新兴产业示范区地热产业结构、技术结构、组织结构、产品结构

的调整优化有着积极的推动意义。 

2、xxx 投资公司为适应国内外市场需求，拟建“地热项目”，本期工

程项目的建设能够有力促进 xx 新兴产业示范区经济发展，为社会提供就业

职位 88个，达产年纳税总额 536.22 万元，可以促进 xx 新兴产业示范区区

域经济的繁荣发展和社会稳定，为地方财政收入做出积极的贡献。 

3、项目达产年投资利润率23.58%，投资利税率 28.38%，全部投资回

报率 17.68%，全部投资回收期 7.16 年，固定资产投资回收期 7.16 年（含

建设期），项目具有较强的盈利能力和抗风险能力。 

引导民营企业建立品牌管理体系，增强以信誉为核心的品牌意识。以

民企民资为重点，扶持一批品牌培育和运营专业服务机构，打造产业集群

区域品牌和知名品牌示范区。提振民营经济、激发民间投资已被列入重要

清单。民营经济是经济和社会发展的重要组成部分，在壮大区域经济、安

排劳动就业、增加城乡居民收入、维护社会和谐稳定以及全面建成小康社

会进程中起着不可替代的作用，如何做大做强民营经济，已成为当前的一

项重要课题。 



未来五年，我市必须把准未来趋势方向，继续发挥在制造业领域的特

色优势，将重振产业雄风作为我市经济发展的中心任务，推动产业结构从

中低端向中高端迈进，全力打造现代产业发展新高地。 

四、主要经济指标 

 

主要经济指标一览表 

序号 项目 单位 指标 备注 

1 占地面积 平方米 14527.26 21.78 亩 

1.1 容积率  1.09  

1.2 建筑系数  57.45%  

1.3 投资强度 万元/亩 196.86  

1.4 基底面积 平方米 8345.91  

1.5 总建筑面积 平方米 15834.71  

1.6 绿化面积 平方米 1211.24 绿化率 7.65% 

2 总投资 万元 5013.75  

2.1 固定资产投资 万元 4287.61  

2.1.1 土建工程投资 万元 1241.43  

2.1.1.1 土建工程投资占比 万元 24.76%  

2.1.2 设备投资 万元 1493.26  

2.1.2.1 设备投资占比  29.78%  

2.1.3 其它投资 万元 1552.92  

2.1.3.1 其它投资占比  30.97%  

2.1.4 固定资产投资占比  85.52%  

2.2 流动资金 万元 726.14  

2.2.1 流动资金占比  14.48%  



3 收入 万元 5583.00  

4 总成本 万元 4400.95  

5 利润总额 万元 1182.05  

6 净利润 万元 886.54  

7 所得税 万元 1.09  

8 增值税 万元 163.04  

9 税金及附加 万元 77.67  

10 纳税总额 万元 536.22  

11 利税总额 万元 1422.76  

12 投资利润率  23.58%  

13 投资利税率  28.38%  

14 投资回报率  17.68%  

15 回收期 年 7.16  

16 设备数量 台（套） 88  

17 年用电量 千瓦时 1276795.27  

18 年用水量 立方米 4479.07  

19 总能耗 吨标准煤 157.30  

20 节能率  24.13%  

21 节能量 吨标准煤 64.25  

22 员工数量 人 88  

  

 

第二章  项目投资单位 

 

一、项目承办单位基本情况 

（一）公司名称 



xxx 科技发展公司 

（二）公司简介 

公司将“以运营服务业带动制造业，以制造业支持运营服务业”经营

模式，树立起双向融合的新格局，全面系统化扩展经营领域。公司为以适

应本土化需求为导向，高度整合全球供应链。在本着“质量第一，信誉至

上”的经营宗旨，高瞻远瞩的经营方针，不断创新，全面提升产品品牌特

色及服务内涵，强化公司形象，立志成为全国知名的产品供应商。本公司

奉行“客户至上，质量保障”的服务宗旨，树立“一切为客户着想” 的经

营理念，以高效、优质、优惠的专业精神服务于新老客户。  

公司认真落实科学发展观，在国家产业政策、环境保护政策以及相关

行业规范的指导下，在各级政府的强力领导和相关部门的大力支持下，将

建设“资源节约型、环境友好型”企业，作为企业科学发展的永恒目标和

责无旁贷的社会责任；公司始终坚持“源头消减、过程控制、资源综合利

用和必要的未端治理”的清洁生产方针；以淘汰落后及节能、降耗、清洁

生产和资源的循环利用为重点；以强化能源基础管理、推进节能减排技术

改造及淘汰落后装备、深化能源循环利用为措施，紧紧依靠技术创新、管

理创新，突出节能技术、节能工艺的应用与开发，实现企业的可持续发展；

以细化管理、对标挖潜、能源稽查、动态分析、指标考核为手段，全面推

动全员能源管理及全员节能的管理思想；在项目承办单位全体职工中树立

“人人要节能，人人会节能”的节能理念，达到了以精细管理促节能，以



精细操作降能耗的目的；为切实加快相关行业的技术改造，提升产品科技

含量等方面做了一定的工作，提高了能源利用效率，增强了企业的市场竞

争力，从而有力地促进了项目承办单位的高速、高效、健康发展。公司是

按照现代企业制度建立的有限责任公司，公司最高机构为股东大会，日常

经营管理为总经理负责制，企业设有技术、质量、采购、销售、客户服务、

生产、综合管理、后勤及财务等部门，公司致力于为市场提供品质优良的

项目产品，凭借强大的技术支持和全新服务理念，不断为顾客提供系统的

解决方案、优质的产品和贴心的服务。企业“以客户为中心”的服务理念，

基于特征对用户群进行划分，从而有针对性地打造满足不同用户群多样化

用能需求的客户服务体系。 

二、公司经济效益分析 

上一年度，xxx 投资公司实现营业收入 4004.74 万元，同比增长 29.98%

（923.75 万元）。其中，主营业业务地热生产及销售收入为 3400.74 万元，

占营业总收入的 84.92%。 

 

上年度营收情况一览表 

序号 项目 第一季度 第二季度 第三季度 第四季度 合计 

1 营业收入 841.00 1121.33 1041.23 1001.18 4004.74 

2 主营业务收入 714.16 952.21 884.19 850.18 3400.74 

2.1 地热(A) 235.67 314.23 291.78 280.56 1122.24 

2.2 地热(B) 164.26 219.01 203.36 195.54 782.17 



2.3 地热(C) 121.41 161.88 150.31 144.53 578.13 

2.4 地热(D) 85.70 114.26 106.10 102.02 408.09 

2.5 地热(E) 57.13 76.18 70.74 68.01 272.06 

2.6 地热(F) 35.71 47.61 44.21 42.51 170.04 

2.7 地热(...) 14.28 19.04 17.68 17.00 68.01 

3 其他业务收入 126.84 169.12 157.04 151.00 604.00 

 

根据初步统计测算，公司实现利润总额 942.64 万元，较去年同期相比

增长 175.87 万元，增长率 22.94%；实现净利润 706.98 万元，较去年同期

相比增长 127.77 万元，增长率 22.06%。 

 

上年度主要经济指标 

项目 单位 指标 

完成营业收入 万元 4004.74 

完成主营业务收入 万元 3400.74 

主营业务收入占比  84.92% 

营业收入增长率（同比）  29.98% 

营业收入增长量（同比） 万元 923.75 

利润总额 万元 942.64 

利润总额增长率  22.94% 

利润总额增长量 万元 175.87 

净利润 万元 706.98 

净利润增长率  22.06% 

净利润增长量 万元 127.77 

投资利润率  25.93% 

投资回报率  19.45% 



财务内部收益率  27.52% 

企业总资产 万元 10037.45 

流动资产总额占比 万元 31.76% 

流动资产总额 万元 3187.95 

资产负债率  23.46% 

  

 

第三章  建设背景分析 

 

地热供热系统是指利用地热能为主要热源的供热系统。地热能为

地球本身蕴藏的能量，属于可再生能源。地热供热系统按照地热流进

入供热系统的方式可分为直接供热和间接供热。直接供热即把地热流

直接引入供热系统，间接供热即地热流通过换热器将热能传递给供热

系统的循环水，地热流不直接进入供热系统。在制订地热的供热方案

时，既要考虑综合利用地热能又要考虑梯级利用地热能。 

地热供暖分布地区 

资源类型 

主要利用方式 

分布地区 

浅层地热能 

供热、农业 
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