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课程目标

1 了解房地产行业的基本知识

2 了解房地产市场的规律

3 了解房地产的发展趋势
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01房地产市场简介
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房地产概念

地产又称不动产，是房产和地产的总称。以土地和建筑物为经

营对象，从事房地产开发、建设、经营、管理以及维修、装饰

和服务的集多种经济活动为一体的综合性产业，是具有先导性、

基础性、带动性和风险性的产业。

      主要包括：土地开发，房屋的建设、维修、管理，土地使

用权的有偿划拨、转让，房屋所有权的买卖、租赁，房地产的

抵押贷款，以及由此形成的房地产市场。

房
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房地产市场划分

按市场类型划分

按市场级别划分

房地产市场
1、一级市场

2、二级市场

3、三级市场

1、住宅市场

2、商业市场

3、工业市场
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房地产市场级别划分

一级市场

二级市场

三级市场

房地产市场

又称土地一级市场（土地出让市场），是
土地使用权出让的市场，即国家通过其指
定的政府部门将城镇国有土地或将农村集
体土地征用为国有土地后出让给使用者的
市场。房地产一级市场是由国家垄断的市
场。

又称增量房、新房、一手房市场。是指生产者或者
经营者把新建、初次使用的房屋向消费者转移，主
要是生产者或者经营者与消费者之间的交易行为。

又称存量房、二手房市场。是购买房地产的单位和个人，再次将房地产转让或租赁
的市场。也就是房地产再次进入流通领域进行交易而形成的市场，也包括房屋的交
换。
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房地产市场类型划分

工业市场

商
业
市
场

住
宅
市
场

房地产市场

商业地产广义上通常指用于各种零售、批
发、餐饮、娱乐、健身、休闲等经营用途
的房地产形式，从经营模式、功能和用途
上区别于普通住宅、公寓、别墅等房地产
形式。

住宅市场是住宅作为消费品用于交换
的场所及由于交易发生的经济关系的
统称。住宅市场是房地产市场的重要
组成部分，其具有相对独立性，和独
有的特点。

工业地产是住宅、商服和综合类用地外的第四种性质用地。具体指工业类使用性质的土地及
其土地上建筑物和附属物，工业类土地上建筑物通常包括工业厂房、物流仓库和工业研发楼
宇等。简单而言，就是工业性质的房地产。
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房地产市场参与者

开发商
销售与服务
商企业

个人

金融机构

政府
机构

开发商

物业管理公司

营销代理公司

房产经纪公司

…

国务院

财政部

国土资源部

中国人民银行

国家税务总局

住房城乡建设部

…

商业银行

信托公司

…

购房者

业主

…
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02房地产市场规律
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观察规律上手途径

数据

政策

其他

包含成交数据及成交价格等多种数据，从数据入手可获取当前市场情绪及热度等信
息

直接影响购房成本、资格、买卖方信心，会在施行后的相应阶段对市场
产生影响

房地产为支柱产业，涉及大量相关行业，同时与整体人口结构、城市发展进程有
极大关系，涉及角度极多
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