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新型农夫建房安置小区方案设计

摘    要

由于要考虑动迁住宅在等面积置换、动迁农夫生活模式转变过程中面临的问题，安

置小区项目的规划设计与一般商品房的规划设计不完全相同。温岭市箬横镇八一省道安

置小区规划设计针对安置小区的特殊性，深化剖析，考虑人的观念与所处环境的适应状

况，规划设计、舍弃一次性的静态规划设计方法，提出了经济性、均好性、生活性、创

新性、可变性、舒适性等策略，并以弘扬传统地方特色为设计理念，营造了富有特点和

具有新颖性的动迁安置项目，以使设计成果达到了预期效果。

关键词：安置小区；经济性；生活性；可变性；创新性



 The Design Of A New Rural Resettlement Residential Area

Abstract

Relocation neighborhood planning considers residential area, farmers’ lives change etc, 

and it differs from normal neighborhood design. Wenlin 81shendao resettlement residential 

area planning analyzes relocation apartments characters, considers farmers’ feeling and their 

adaptation to the environment, abandons once-for-all planning approach, and raises economy, 

life, innovation, adaptability, comfort strategies, exhibits local characters, and creates 

characteristic relocation residence. The plan achieves expected results. 

Key words: Relocation residence, Economy, Evenness, Life, Adaptability, Innovation
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1 绪论

农夫宅基地项目置换是温岭市深化推动农村改革、进一步加快城乡统筹进展的战略举措。

由于政府对保障性住房、农夫安置住房的设计争辩较为滞后，对其居住人群的相关需求

了解不足，因此往往会在实际操作中造成一系列的问题的消灭。在此状况下，本文以温



岭市箬横镇八一省道安置小区为例，对农夫安置小区在规划设计方面的特殊性开放多角

度的探讨。

2 规划设计

2.1 项目概况

温岭市箬横镇八一省道安置小区项目是为因八一省道等建设而动迁的箬横镇居民建筑

的配套商品住宅项目。项目西临温岭市箬横镇横滨大道，北接箬横大道，南面富强河。

项目总面积约 5 万余平方米，289 户，正处于规划建设中。设计要求：建筑密度不大于

28%；绿化率不少于 30%；容积率不大于 1.5；建筑物限高 30 米；土地使用年限 70 米。

2.2 规划设计策略

安置小区的规划设计与建筑设计方式与一般商品房并不完全相同，动迁住宅在等面积置



换过程中，动迁农夫在生活模式转变的过程中，会面临一系列问题。八一省道安置小区

项目针对安置房这一特殊实体的具体特点，做出了一些思考，也提出了相适应的策略，

使得保持农家传统生活方式大体不变的前提下，增加小区住户生活的舒适性、便利性。

2.3 经济性和合理性策略 

2.3.1 总体布局

规划在总体平面布局上围绕原地块西北两侧的现有道路，以及南侧的河道，以“绿网、

水网、路网”三网交织的规划设计为理念进行。

为增进邻里交往，全部的小单元都有小区内道路相互联通，通向中心绿地，增加了居民

的绿化享有率，增加了邻里之间的沟通沟通。同时，规划考虑以南侧沿富强河的一条弧

形绿带贯穿地块，与中心绿地相互呼应，使其成为一个有机的整体。

此外，由于八一省道安置小区动迁项目处于箬横镇建成区南延，土地供应在政府政策调

整下比较稳定，规划实行四层联排改善型住房为主的建筑建设方针，综合容积率在 1.0

以内。楼间距保持在 20m-25m 之间，力求保存传统农家小院，并使得每栋住宅均可获

得南向良好的采光面，小区道路畅通合理。

小区住宅以总体规划为指导。其中公共建筑及配套工程政府牵头负责建设，个人住宅以

联排为单位建设。

2.3.2 建筑布局

依据当地农夫的居住习惯及生活模式，住宅朝向、采光和通风、面积大小是其衡量住宅

好坏的重要因素。因此，规划在总体布局上基本接受传统四层联排建筑为主，4 米面

宽,15 米面长,保证绝大部分的住宅具有正南居室朝向，同时楼栋与楼栋之间前后错开布

置，使其通风良好。联排传统建筑，让居民生活的隐私性和社交性完善融合，使住户既

有相对私人的生活空间，又有邻里间相互沟通的小院,传承又进展了现代农家生活。

2.3.3 交通组织

道路是住宅园区规划中的要素之一。它不仅组织园区的空间布局，同时组织园区的人际

关系；不仅影响着起居行动，而且关联着交通平安。

小区内设置一条环形道路作为交通环线，在北面和西面各设置一个出入口和城市道路相



连，形成小区主干系统，连接各个组团的主要交通。小区内主干道路红线宽度 7m；宅

前道路结合景观铺地，宽度 4-5m，呈枝状从主干道引出，便利快捷到达住宅门厅同时

也满足了消防车及其它临时需求。

2.3.4 公共设施

规划接受小区中间约 30m*100m 的块状绿化、沿富强河东西向约 30m 宽的带状绿化为

主体,以每家每户前后小院的小花坛为点缀。为满足居民体育生活的需要，在块状绿化带

中心设一处小型广场，东西两边各设一处景观活动节点，布置室外篮球场、儿童活动场

地、健身器材等公共场地及设施。沿河绿化带则充分利用其地形，错落有致地布置健身

器材、观景凉亭、健身步道等设置，尽量发挥其绿化、休憩、观景、纳凉、健体等多项

功能。

2.4 生活性和地域性策略

2.4.1 立面造型

八一省道安置小区立面造型突破了一般动迁房经济、有用、简洁的模式，转变了小区建

筑“千篇一律”、缺乏特色的面貌，吸取了江南水乡传统文化的精髓，遵循艺术美学原则，

接受现代设计手法，力求塑造具有文化内涵和生命力的居住建筑造型。

规划去除繁复的装饰部件，追求一种清爽自然、洁净不落俗套的风格，力求使小区形成

新的住宅形象。

在屋面的统一造型前提下，利用楼层的错落产生韵律变化，同时在垂直方向上利用阳台

的开敞和封闭对高度进行分解重构，这样无论在水平方向还是在垂直方向，每个细部都

在重复当中体现韵律感，以达到丰富造型的效果。

在颜色和材质的选用上突出淡雅轻快的品质，立面颜色清雅大方，利用白色和灰色毛面

面砖、深色和褐色百页。不同颜色及材质的体块相互穿插，体型及颜色运用的轻松任凭，

一改严谨的古典建筑给人的压抑感，营造出丰富的体型变化及空间感受。

2.4.2 单户绿化

鉴于农夫生活方式的特殊性，在原旧屋生活时，一般房前屋后都有比较宽畅的自留地，



可以种植瓜果蔬菜。同时，他们保留着在门前纳凉、闲坐的习惯，往往利用小院等空间

进行邻里交往活动。

因此，新住宅门前屋后的小院，是农夫原自留地的简化版本，承载着他们对土地、对种

植难以割舍的感情。规划充分考虑了农夫在这方面的情感需求，不只为绿化而绿化。北

小院设计成以停车为主体功能,统一硬化，各院以高大喜阴乔木为隔断；南小院间除以高

大常青乔木为间隔之外，入口处协作低矮灌木及四季花卉。踏进院落后，则不做统一要

求，以住户个人喜好布置。

2.4.3 停车组织

在住宅小区规划中，对机动车停车位数的把握度始终以来是困扰项目组的难题，如考虑

农夫目前保有车辆数及经济性，停车位无需过多，但如不规划出足够的停车位，为将来

进展留有余地，今后 10 年确定消灭车满为患的现象。

项目组在与建设方、动迁方进行充分沟通后，考虑到当地实际，在每家每户北院保留一

辆一般小型车辆的停车位置。为满足居民将来进展的需要，又在中心绿化带下设置地下

车库，将层高增加 1m，为今后改建成机械式停车库留有余地。

同时，项目组发觉部分农夫在动迁后，仍会保留原先的农用车辆或货运车辆，这些车辆

的外观尺寸及转弯半径均与小型车辆不同。项目组在小区隐蔽区域设计了少量的大型地

面停车位。

考虑到住区内的小汽车为动迁居民自用，规划本着就近停放的原则进行处理。比如，沿

着外围道路路边停放，局部区域设置集中式停车场地，在组团入口、与住宅距离较近的

位置设访客停车位等。

2.4.4“泛协会”

农夫住宅虽然是独立的，但人们相互之间会经常串门，人们原有的生活习惯与邻里关系

不行能在短期之内得以转变，规划要做的是如何在居住区内制造邻里交往场所，使人们

可以在此相互沟通。在传统的农村生活中，遇到婚丧嫁娶生孩子时，村中生疏的几十户

人家都会聚集起来举办酒席仪式。原本的农村居民往往利用家中宽敞的底层厅堂或是前

院摆放酒席。

为满足这些需求，规划提出了在住区内设置“泛协会”的概念，“泛协会”的“泛”是指外延、



扩展、广泛等意思，它参考了箬横镇原宽敞农村中村委会、老人协会等的组织理念，结

合城市小区的活动中心、便民购物点，加以完善并进展的定义。“泛协会”主要向住区内

居民开放，包含小区居委会、安保中心、活动中心、教育中心和生活服务中心等内容，

具有协商事谊、治安管理、休闲消遣、学习健身、日常购物等功能。

规划沿横滨大道入口处两侧，建设双层东西向建筑，将“泛协会”容纳其中。在“泛协会”

内，规划除支配了常规的居民委员会、治安联防站、物业管理办公室、文化活动室及老

年康体活动室等邻居级公益性配套设施和商业服务设施外，还特意设计了一个可为动迁

农夫举办各类大型酒席的场地，该场地可满足同时摆放 50 桌酒席，满足了动迁居民日

常办理婚丧嫁娶仪式的需要。

另一方面，由于“泛协会”建筑的存在，城市道路与住宅区完全脱离，保证 20m 左右的间

距，形成住宅与城市道路之间的自然过渡。这样，既阻隔了来自城市的噪声，保证了住

区的清静，又为小区住户生活供应了更丰富的选择。

2.4.5 安置抽签

由于搬迁前农村居住区的主要生活模式是以血缘联系为主，因此它具有家庭规模较大、

多代同居的特点。拆迁后户型的变化必定导致大家庭的拆分，带来家庭结构和生活的变

化。户型拆分的必定性、动迁居民大家庭的居住模式使农村居民对住宅的需求具有既分

又合的特点。

针对此类需求，规划在设计过程中，将解决方案融入到安置抽签方案中。在 2015 年 5

月下旬，箬横镇八一省道改建工程建设指挥部依据小区规划设计，会同温岭市公证处工

作人员对拆迁户的安置房进行抽签。抽签方案以村为主，以户为辅。每个行政村代表先

抽签，比如 A 村有十户安置户需要集体居住，那么 A 村代表抽十张连续的地段位置为

该村安置点。村中各户在集体安置妥当后另行抽签。由于小区户型的统一，村民异议较

少，地段抽定后，即搁置争议。



3 建筑设计

3.1 设计依据

《住宅设计规范》GB50096-1999（2003 年版）

《城市道路和建筑障碍设计规范》JGJ 50-2001

《民用建筑设计通则》JGJ37-87

 国家相关防火规定

3.2 概况

结合总体规划的思想，在小区不同位置结合其具体功能要求和其特定的景观环境，分别

设计了多层住宅以及布满现代感的沿街商业，通过疏密相间的空间组合，错落有致的建

筑形体，丰富了整个小区的景观。通过点、线、面的结合形成丰富多彩的空间序列，通

过幢与幢之间适当的围合,形成了邻里空间使之具归属感。

3.3 住宅设计

依据项目任务书的要求，本项目户型设计在面积标准，功能取向以及环境协作方面进行

了多方面的考虑。

由于本项目定位为“安置住区”，因此“经济紧凑合理”成为户型设计的动身点。在设计中

合理安排各房间面积，不求大求全，削减消极无用空间，各功能空间布置紧凑流畅，以

期给住户一个舒适合理的住房。

在把握套型面积的同时，我们更留意功能的合理型。合理性表现为明确的动静、内外分

区；客厅，餐厅南北相通，既空间宽敞，又有利于采光通风。厨房及餐厅较宽敞光明；
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