粉笔项目可行性分析报告
第一章  项目概况

一、项目概况
（一）项目名称
粉笔项目
（二）项目选址
xxx高新区

（三）项目用地规模
项目总用地面积14207.10平方米（折合约21.30亩）。
（四）项目用地控制指标
该工程规划建筑系数56.26%，建筑容积率1.34，建设区域绿化覆盖率5.62%，固定资产投资强度171.09万元/亩。
（五）土建工程指标
项目净用地面积14207.10平方米，建筑物基底占地面积7992.91平方米，总建筑面积19037.51平方米，其中：规划建设主体工程14270.51平方米，项目规划绿化面积1070.04平方米。
（六）设备选型方案
项目计划购置设备共计45台（套），设备购置费1560.62万元。
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)（七）节能分析
1、项目年用电量907556.36千瓦时，折合111.54吨标准煤。
2、项目年总用水量3862.16立方米，折合0.33吨标准煤。
3、“粉笔项目投资建设项目”，年用电量907556.36千瓦时，年总用水量3862.16立方米，项目年综合总耗能量（当量值）111.87吨标准煤/年。达产年综合节能量43.51吨标准煤/年，项目总节能率25.63%，能源利用效果良好。
（八）环境保护
项目符合xxx高新区发展规划，符合xxx高新区产业结构调整规划和国家的产业发展政策；对产生的各类污染物都采取了切实可行的治理措施，严格控制在国家规定的排放标准内，项目建设不会对区域生态环境产生明显的影响。
（九）项目总投资及资金构成
项目预计总投资4489.82万元，其中：固定资产投资3644.22万元，占项目总投资的81.17%；流动资金845.60万元，占项目总投资的18.83%。
（十）资金筹措
该项目现阶段投资均由企业自筹。
（十一）项目预期经济效益规划目标
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)预期达产年营业收入6340.00万元，总成本费用4978.52万元，税金及附加79.36万元，利润总额1361.48万元，利税总额1628.63
万元，税后净利润1021.11万元，达产年纳税总额607.52万元；达产年投资利润率30.32%，投资利税率36.27%，投资回报率22.74%，全部投资回收期5.90年，提供就业职位95个。
（十二）进度规划
本期工程项目建设期限规划12个月。

二、项目评价
1、本期工程项目符合国家产业发展政策和规划要求，符合xxx高新区及xxx高新区粉笔行业布局和结构调整政策；项目的建设对促进xxx高新区粉笔产业结构、技术结构、组织结构、产品结构的调整优化有着积极的推动意义。
2、xxx投资公司为适应国内外市场需求，拟建“粉笔项目”，本期工程项目的建设能够有力促进xxx高新区经济发展，为社会提供就业职位95个，达产年纳税总额607.52万元，可以促进xxx高新区区域经济的繁荣发展和社会稳定，为地方财政收入做出积极的贡献。
3、项目达产年投资利润率30.32%，投资利税率36.27%，全部投资回报率22.74%，全部投资回收期5.90年，固定资产投资回收期5.90年（含建设期），项目具有较强的盈利能力和抗风险能力。
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技术改造是企业采用新技术、新工艺、新设备、新材料对现有设施、工艺条件及生产服务等进行改造提升，淘汰落后产能，实现内涵式发展的投资活动，是实现技术进步、提高生产效率、推进节能减排、促进安全生产的重要途径。技术改造要素占用少、建设周期短、投资回报高，已成为企业的主要投资方式，技术改造投资成为带动工业投资增长的主要力量。技术改造使“中国制造”强筋健骨、提质增效，形成竞争新优势，既是当务之急，更是长远大计。

三、主要经济指标
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)主要经济指标一览表
	序号
	项目
	单位
	指标
	备注

	1
	占地面积
	平方米
	14207.10
	21.30亩

	1.1
	容积率
	
	1.34
	

	1.2
	建筑系数
	
	56.26%
	

	1.3
	投资强度
	万元/亩
	171.09
	

	1.4
	基底面积
	平方米
	7992.91
	

	1.5
	总建筑面积
	平方米
	19037.51
	

	1.6
	绿化面积
	平方米
	1070.04
	绿化率5.62%

	2
	总投资
	万元
	4489.82
	

	2.1
	固定资产投资
	万元
	3644.22
	

	2.1.1
	土建工程投资
	万元
	1455.66
	

	2.1.1.1
	土建工程投资占比
	万元
	32.42%
	

	2.1.2
	设备投资
	万元
	1560.62
	

	2.1.2.1
	设备投资占比
	
	34.76%
	

	2.1.3
	其它投资
	万元
	627.94
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	2.1.3.1
	其它投资占比
	
	13.99%
	

	2.1.4
	固定资产投资占比
	
	81.17%
	

	2.2
	流动资金
	万元
	845.60
	

	2.2.1
	流动资金占比
	
	18.83%
	

	3
	收入
	万元
	6340.00
	

	4
	总成本
	万元
	4978.52
	

	5
	利润总额
	万元
	1361.48
	

	6
	净利润
	万元
	1021.11
	

	7
	所得税
	万元
	1.34
	

	8
	增值税
	万元
	187.79
	

	9
	税金及附加
	万元
	79.36
	

	10
	纳税总额
	万元
	607.52
	

	11
	利税总额
	万元
	1628.63
	

	12
	投资利润率
	
	30.32%
	

	13
	投资利税率
	
	36.27%
	

	14
	投资回报率
	
	22.74%
	

	15
	回收期
	年
	5.90
	

	16
	设备数量
	台（套）
	45
	

	17
	年用电量
	千瓦时
	907556.36
	

	18
	年用水量
	立方米
	3862.16
	

	19
	总能耗
	吨标准煤
	111.87
	

	20
	节能率
	
	25.63%
	

	21
	节能量
	吨标准煤
	43.51
	

	22
	员工数量
	人
	95
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第二章  项目投资单位
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)一、项目承办单位基本情况
（一）公司名称
xxx有限公司
（二）公司简介
公司致力于一个符合现代企业制度要求，具有全球化、市场化竞争力的新型一流企业。公司是跨文化的组织，尊重不同文化和信仰，将诚信、平等、公平、和谐理念普及于企业并延伸至价值链；公司致力于制造和采购在技术、质量和按时交货上均能满足客户高标准要求的产品，并使用现代仓储和物流技术为客户提供配送及售后服务。

二、公司经济效益分析
上一年度，xxx投资公司实现营业收入4046.58万元，同比增长19.56%（661.90万元）。其中，主营业业务粉笔生产及销售收入为3345.80万元，占营业总收入的82.68%。
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根据初步统计测算，公司实现利润总额803.08万元，较去年同期相比增长198.38万元，增长率32.81%；实现净利润602.31万元，较去年同期相比增长116.50万元，增长率23.98%。
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)上年度主要经济指标
	项目
	单位
	指标

	完成营业收入
	万元
	4046.58

	完成主营业务收入
	万元
	3345.80

	主营业务收入占比
	
	82.68%

	营业收入增长率（同比）
	
	19.56%

	营业收入增长量（同比）
	万元
	661.90

	利润总额
	万元
	803.08

	利润总额增长率
	
	32.81%

	利润总额增长量
	万元
	198.38

	净利润
	万元
	602.31

	净利润增长率
	
	23.98%

	净利润增长量
	万元
	116.50

	投资利润率
	
	33.36%

	投资回报率
	
	25.02%

	财务内部收益率
	
	20.33%

	企业总资产
	万元
	8102.11

	流动资产总额占比
	万元
	25.75%

	流动资产总额
	万元
	2086.59

	资产负债率
	
	46.54%


 

第三章  项目背景、必要性
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一、项目建设背景
 (
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)1、从长远看，中国制造的优势不应体现在低劳动力成本上，而应是充分发挥综合优势和积极推进技术创新、商业模式创新，实现质量增进和成本优势的双重提升。从劳动密集型到低端加工再到中高端输出，如今的“中国制造”不再是以往低附加值、粗加工的低价产品，而是具备自主产权、精细制造的高性价比产品，资本密集型产业、技术密集型产业正在成为中国制造参与全球竞争的主要环节。而这正是中国制造近年来的巨大变化，也是未来中国制造的出路。另一方面，新一代信息技术与制造业的深度融合，正在引发影响深远的产业变革，形成新的生产方式、产业形态、商业模式和经济增长点。这为我国制造业转型升级、创新发展迎来重大机遇。由此，中国制造不能因“大”而固步自封，更不能面对压力而妄自菲薄，必须全面、客观、清醒地认识中国制造的优势、不足以及所面临的内外环境，加紧战略部署，固本培元，抢占制造业新一轮竞争制高点，加快推动中国制造向中国创造转变、中国速度向中国质量转变、中国产品向中国品牌转变。欣慰的是，中国制造已经在行动，依靠创新驱动全面提高发展质量和核心制造业是国民经济的支柱，是立国之本、兴国之器、强国之基。“中国制造2025”战略实施一年多来，中国制造业现状如何？
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)2、积极把握战略性新兴产业的投资机遇。“十二五”
期间，我国节能环保、新一代信息技术、生物、高端装备制造、新能源、新材料和新能源汽车等战略性新兴产业快速发展。2016年，战略性新兴产业增加值占国内生产总值比重达到10%左右，产业创新能力和盈利能力明显提升。新一代信息技术、生物、新能源等领域一批企业的竞争力进入国际市场第一方阵，高铁、通信、航天装备、核电设备等国际化发展实现突破，一批产值规模千亿元以上的新兴产业集群有力支撑了区域经济转型升级。大众创业、万众创新蓬勃兴起，战略性新兴产业广泛融合，加快推动了传统产业转型升级，涌现了大批新技术、新产品、新业态、新模式，创造了大量就业岗位，成为稳增长、促改革、调结构、惠民生的有力支撑。


二、必要性分析
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1、新常态下全面深化改革，还要紧紧围绕发展中面临的突出问题推进改革，推出既具有年度特点，又有利于长远制度安排的改革举措，确保改革开放始终处于“进行时”。各级政府要积极主动地认识新常态，适应新常态，引领新常态，以政府自身革命带动重要领域改革。通过进一步加快政府职能转变，推动行政审批、投资、价格、垄断行业、特许经营、政府购买服务、资本市场、民营银行准入、对外投资等领域改革，为大众创业、市场主体创新营造更加有利的政策环境和制度环境，让全面深化改革成为推进经济社会持续健康发展的强劲动力。
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)推动绿色发展取得新突破，还要加快形成绿色的生活方式。绿色发展是理念，更是需要落实在社会生活中的具体实践。要开展全民节能、节水行动，反对浪费，推进垃圾分类处理，健全再生资源回收利用网络；要提倡绿色消费，扩大新能源汽车、节能家电等的生产应用，引导市场将资源向环境友好型产品配置；要在全社会树立绿色发展的价值取向和思维方式，营造“像保护眼睛一样保护生态环境，像对待生命一样对待生态环境”的氛围，使绿色发展成为全社会的自觉行动。
2、总理在2016年《政府工作报告》中指出，“当传统动能由强变弱时，需要新动能异军突起和传统动能转型，加快新旧发展动能接续转换，形成新的‘双引擎，才能推动经济持续增长、跃上新台阶”。国务院发布的《国务院关于加快培育和发展战略性新兴产业的决定》指出，“将节能环保、新一代信息技术、生物、高端装备制造、新能源、新材料与新能源汽车列为现阶段重点发展和培育的战略型新兴产业，并决定对这七大产业加强扶持力度”。
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近年来，项目承办单位培养了一大批精通各个工艺流程的优秀技术工人；企业的人才培养和建设始终走在当地相关行业的前列，具有显著的人才优势；项目承办单位还与多家科研院所建立了长期的紧密合作关系，并建立了向科研开发倾斜的奖励机制，每年都拿出一定数量的专项资金用于对重点产品及关键工艺开发的奖励。
 

第四章  项目调研分析
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)一、建设地经济发展概况
地区生产总值2157.33亿元，比上年增长8.59%。其中，第一产业增加值172.59亿元，增长7.96%；第二产业增加值1337.54亿元，增长5.61%第三产业增加值647.20亿元，增长9.55%。
一般公共预算收入299.27亿元，同比增长7.65%，一般公共预算支出507.67亿元，同比增长10.21%。国税收入378.77亿元，同比增长9.82%；地税收入亿元22.24，同比增长7.01%。
居民消费价格上涨1.07%。其中，食品烟酒上涨0.92%，衣着上涨0.99%，居住上涨1.06%，生活用品及服务上涨0.73%，教育文化和娱乐上涨1.02%，医疗保健上涨0.64%，其他用品和服务上涨1.05%，交通和通信上涨1.18%。
全部工业完成增加值1951.11亿元。规模以上工业企业实现增加值1487.36亿元，比上年增长7.06%。
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规模以上AA、BB、CC、DD（含粉笔）等主导行业共完成工业增加值1223.05亿元，增长7.85%。AA完成增加值496.93亿元，增长10.94%；BB完成工业增加值310.64亿元，增长10.37%；CC完成工业增加值220.85
亿元，增长7.35%；DD完成工业增加值109.95亿元，增长9.15%。规模以上工业企业实现主营业务收入6030.35亿元，比上年增长5.72%。实现利润总额790.02亿元，比上年增长7.72%。
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)固定资产投资完成4287.34亿元，比上年增长8.55%。其中，建设项目投资完成3772.86亿元，增长9.70%；房地产开发投资完成514.48亿元，增长5.23%。在固定资产投资中，第一产业投资完成214.37亿元，同比增长7.99%；第二产业投资完成3258.38亿元，同比增长6.36%；第三产业投资完成814.59亿元，增长9.19%。高新技术产业投资662.53亿元，增长10.11%。民间投资3647.23亿元，增长7.52%。城市基础设施投资511.34亿元，增长6.04%。重点项目1167个，完成投资2734.63亿元，增长6.47%。
全市实现社会消费品零售总额1790.57亿元，比上年增长11.66%。城镇实现零售额1116.15亿元，增长5.71%；乡村实现零售额346.11亿元，增长10.27%。限额以上批发零售企业商品零售额亿元314.07，增长14.30%。
实际利用外资65141.71万美元，同比增长50.29%。外贸进出口总值310.74亿元，同比增长59.46%。其中，出口总值201.98亿元，同比增长54.54%；进口总值108.76亿元，同比增长50.87%。
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二、区域内粉笔行业市场分析
目前，区域内拥有各类粉笔企业986家，规模以上企业46家，从业人员49300人。截至2017年底，区域内粉笔产值113866.67万元，较2016年101214.82万元增长12.50%。产值前十位企业合计收入47599.33万元，较去年40613.76万元同比增长17.20%。

 (
粉笔项目可行性分析报告 全文共12页，当前为第12页。
)区域内粉笔行业经营情况
	项目
	单位
	指标
	备注

	行业产值
	万元
	113866.67
	

	同期产值
	万元
	101214.82
	

	同比增长
	
	12.50%
	

	从业企业数量
	家
	986
	

	—规上企业
	家
	46
	

	—从业人数
	人
	49300
	

	前十位企业产值
	万元
	47599.33
	去年同期40613.76万元。

	1、xxx投资公司（AAA）
	万元
	11661.84
	

	2、xxx有限公司
	万元
	10471.85
	

	3、xxx公司
	万元
	6187.91
	

	4、xxx投资公司
	万元
	5235.93
	

	5、xxx集团
	万元
	3331.95
	

	6、xxx公司
	万元
	3093.96
	

	7、xxx公司
	万元
	238.00
	

	8、xxx投资公司
	万元
	1951.57
	

	9、xxx集团
	万元
	1856.37
	

	10、xxx公司
	万元
	1427.98
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区域内粉笔企业经营状况良好。以AAA为例，2017年产值11661.84万元，较上年度10099.45万元增长15.47%，其中主营业务收入10922.68万元。2017年实现利润总额3516.30万元，同比增长27.65%；实现净利润1076.60万元，同比增长28.37%；纳税总额66.68万元，同比增长15.63%。2017年底，AAA资产总额24023.86万元，资产负债率44.44%。
 (
粉笔项目可行性分析报告 全文共13页，当前为第13页。
)2017年区域内粉笔企业实现工业增加值44312.81万元，同比2016年38128.39万元增长16.22%；行业净利润9669.09万元，同比2016年8788.48万元增长10.02%；行业纳税总额20478.77万元，同比2016年18017.57万元增长13.66%；粉笔行业完成投资28807.84万元，同比2016年25869.11万元增长11.36%。

区域内粉笔行业营业能力分析
	序号
	项目
	单位
	指标

	1
	行业工业增加值
	万元
	44312.81

	1.1
	—同期增加值
	万元
	38128.39

	1.2
	—增长率
	
	16.22%

	2
	行业净利润
	万元
	9669.09

	2.1
	—2016年净利润
	万元
	8788.48

	2.2
	—增长率
	
	10.02%

	3
	行业纳税总额
	万元
	20478.77

	3.1
	—2016纳税总额
	万元
	18017.57

	3.2
	—增长率
	
	13.66%

	4
	2017完成投资
	万元
	28807.84
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	4.1
	—2016行业投资
	万元
	11.36%



区域内经济发展持续向好，预计到2020年地区生产总值6000.03亿元，年均增长6.94%。预计区域内粉笔行业市场需求规模将达到171573.18万元，利润总额47197.51万元，净利润15825.14万元，纳税11581.86万元，工业增加值60160.62万元，产业贡献率15.83%。

 (
粉笔项目可行性分析报告 全文共14页，当前为第14页。
)区域内粉笔行业市场预测（单位：万元）
	序号
	项目
	2018年
	2019年
	2020年

	1
	产值
	132866.27
	150984.40
	171573.18

	2
	利润总额
	36549.75
	41533.81
	47197.51

	3
	净利润
	12254.99
	13926.12
	15825.14

	4
	纳税总额
	8969.00
	10192.04
	11581.86

	5
	工业增加值
	46588.39
	52941.35
	60160.62

	6
	产业贡献率
	10.00%
	14.00%
	15.83%

	7
	企业数量
	1183
	1443
	1847


 

第五章  项目方案分析

一、产品规划
项目主要产品为粉笔，根据市场情况，预计年产值6340.00万元。
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二、建设规模
（一）用地规模
该项目总征地面积14207.10平方米（折合约21.30亩），其中：净用地面积14207.10平方米（红线范围折合约21.30亩）。项目规划总建筑面积19037.51平方米，其中：规划建设主体工程14270.51平方米，计容建筑面积19037.51平方米；预计建筑工程投资1455.66万元。
（二）设备购置
 (
粉笔项目可行性分析报告 全文共15页，当前为第15页。
)项目计划购置设备共计45台（套），设备购置费1560.62万元。
（三）产能规模
项目计划总投资4489.82万元；预计年实现营业收入6340.00万元。
 

第六章  选址可行性研究

一、项目选址
该项目选址位于xxx高新区。
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近年来，项目承办单位培养了一大批精通各个工艺流程的优秀技术工人；企业的人才培养和建设始终走在当地相关行业的前列，具有显著的人才优势；项目承办单位还与多家科研院所建立了长期的紧密合作关系，并建立了向科研开发倾斜的奖励机制，每年都拿出一定数量的专项资金用于对重点产品及关键工艺开发的奖励。
二、用地控制指标
投资项目办公及生活用地所占比重符合国土资源部发布的《工业项目建设用地控制指标》（国土资发【2008】24号）中规定的产品制造行业办公及生活用地所占比重≤7.00%的规定；同时，满足项目建设地确定的“办公及生活用地所占比重≤7.00%”的具体要求。
 (
粉笔项目可行性分析报告 全文共16页，当前为第16页。
)三、地总体要求
本期工程项目建设规划建筑系数56.26%，建筑容积率1.34，建设区域绿化覆盖率5.62%，固定资产投资强度171.09万元/亩。

土建工程投资一览表
	序号
	项目
	单位
	指标
	备注

	1
	占地面积
	平方米
	14207.10
	21.30亩

	2
	基底面积
	平方米
	7992.91
	

	3
	建筑面积
	平方米
	19037.51
	1455.66万元

	4
	容积率
	
	1.34
	

	5
	建筑系数
	
	56.26%
	

	6
	主体工程
	平方米
	14270.51
	

	7
	绿化面积
	平方米
	1070.04
	

	8
	绿化率
	
	5.62%
	

	9
	投资强度
	万元/亩
	171.09
	


粉笔项目可行性分析报告

四、节约用地措施
投资项目建设认真贯彻执行专业化生产的原则，除了主要生产过程和关键工序由项目承办单位实施外，其他附属商品采取外协（外购）的方式，从而减少重复建设，节约了资金、能源和土地资源。
五、总图布置方案
 (
粉笔项目可行性分析报告 全文共17页，当前为第17页。
)1、根据项目承办单位发展趋势，综合考虑工艺、土建、公用等各种技术因素，做到总图合理布置，达到“规划投资省、建设工期短、生产成本低、土地综合利用率高”的效果。

2、场区植物配置以本地区树种为主，绿化设计的树木花草配置应依据项目建设区域的总体布置、竖向、道路及管线综合布置等要求，并适合当地气象、土壤、生态习性与防护性能，疏密适当高低错落，形成一定的层次感。

3、投资项目厂房排水方案采用室内悬吊管接入主管排至室外，室外排水采用暗沟、雨水井、检修井、下水管组成的排水系统。

4、短距离的运输任务将利用社会运力解决，基本可以满足各类运输需求，因此，投资项目不考虑增加汽车运输设备。
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六、选址综合评价
该项目拟选址在项目建设地，所选区域土地资源充裕，而且地理位置优越、地形平坦、土地平整、交通运输条件便利、配套设施齐全，符合项目选址要求。
 

第七章  项目土建工程

 (
粉笔项目可行性分析报告 全文共18页，当前为第18页。
)一、建筑工程设计原则
项目承办单位本着“适用、安全、经济、美观”的原则并遵照国家建筑设计规范进行项目建筑工程设计；在满足投资项目生产工艺设备要求的前提下，力求布局合理、造型美观、色彩协调、施工方便，努力建设既有时代感又有地方特色的工业建筑群的新形象。
本次设计融入了全新的设计理念，以建设和谐企业为前提条件，以建筑“功能、美观、经济”三要素前提为出发点，全盘考虑场区可持续发展、建筑节能等各方面要素，极力打造一个功能先进、生产高效的现代化企业。
二、土建工程设计年限及安全等级
根据《建筑结构可靠度设计统一标准》（GB50068）的规定，投资项目中所有建（构）筑物均按永久性建筑要求设计，使用年限为50.00年。
三、建筑工程设计总体要求
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