
 

合同附件 10：工程质量控制作业指导书

工程质量控制作业指导书

工程质量控制作业指导书....................................................................................5

1．目的..................................................................................................................5

2. 适用范围..........................................................................................................5

3. 宝圣大道项目质量控制指导思想 5

4. 土建施工质量管理...........................................................................................5

4.1 工序管理..................................................................................................5

4.1.1 工序管理制度...............................................................................5

4.1.2 重点工序清单...............................................................................5

4.1.3 工序检查执行表格.......................................................................5

4.2 样板引路制度和主控点..................................................................5

4.2.1 主体部分.......................................................................................5

4.2.2 砌体的砌筑...................................................................................6

4.2.3 内外墙的抹灰...............................................................................6

4.2.4 外墙瓷砖铺贴样板.......................................................................6

4.2.5 公共部位的乳胶漆.......................................................................7

4.2.6 外墙涂料.......................................................................................7

4.2.7 外墙外保温...................................................................................7

4.2.8 楼面砂浆地坪...............................................................................7

4.2.9 阳露台、楼梯栏杆.......................................................................7

4.2.10 阳露台瓷砖.................................................................................7

4.3 基础分部工程..........................................................................................9

4.3.1 降水及排水.................................................................................10

4.3.2 基坑验槽.....................................................................................10

4.3.3 基础大体积混凝土.....................................................................10

4.4 主体分部工程........................................................................................10

4.4.1 钢筋保护层措施.........................................................................10

4.4.2 门洞口的质量控制.....................................................................10

1

,旅游地产,地产,万房地产



 

4.4.3 砌体施工.....................................................................................10

4.5 装饰分部工程........................................................................................11

4.5.1 室内找平层（地砖）施工：.....................................................11

4.5.2 墙面抹灰与瓷砖粘贴.................................................................11

4.5.3 外墙外保温施工.........................................................................11

4.5.4 内墙腻子涂料施工.....................................................................12

4.6 重要提示: ..............................................................................................12

5.强弱电部分.......................................................................................................12

5.1 总体要求：............................................................................................12

5.2 电气预留预埋部分................................................................................12

5.2.1 隐蔽验收.....................................................................................13

5.2.2 工序和质量要求.........................................................................13

5.3 强电部分................................................................................................13

5.3.1 室内强电.....................................................................................13

5.3.2 室外强电.....................................................................................13

5.4 弱电部分................................................................................................14

5.4.1 室内弱电.....................................................................................14

5.4.2 室外弱电.....................................................................................15

5.5 防雷做法........................................................................................15

5.5.1 防雷接地（引下线）.................................................................15

5.5.2 屋面防雷系统要求.....................................................................15

5.5.3 防雷接地室外测试点做法.........................................................15

5.5.4 隐蔽验收.....................................................................................15

5.6 产品保护................................................................................................15

5.7 建筑电气安装工程质量检查要点........................................................15

5.7.1 暗敷埋设.....................................................................................15

5.7.2 电线保护管弯曲控制.................................................................16

5.7.3 管道连接处理.............................................................................16

5.7.4PVC硬塑料管敷设......................................................................16

5.7.5 配管配线.....................................................................................16

2

,旅游地产,地产,万房地产



 

5.7.6 线槽、线路敷设.........................................................................17

5.7.7 导线的色标.................................................................................17

5.7.8 配电箱体安装.............................................................................17

5.7.9 灯具安装.....................................................................................18

5.7.10 插座的安装...............................................................................18

5.7.11 屋面避雷带的安装...................................................................18

5.7.12 防雷...........................................................................................19

5.8 特别说明................................................................................................19

6.给排水部分.......................................................................................................19

6.1 室外给水工程........................................................................................19

6.1.1 总体要求.....................................................................................20

6.1.2 控制重点.....................................................................................20

6.2 室外排水工程........................................................................................20

6.2.1 管沟、基础要求.........................................................................20

6.2.2 管道铺设.....................................................................................21

6.2.3 检查井.........................................................................................21

6.2.4 沟槽回填.....................................................................................21

6.3 室内给水工程........................................................................................21

6.3.1 室内出户管安装.........................................................................21

6.3.2 给水立管.....................................................................................21

6.3.3 给水支管.....................................................................................21

6.3.4 给水点的定位.............................................................................22

6.3.5 冷热水管道安装.........................................................................22

6.3.6 水总管及层面支管的试压.........................................................22

6.3.7 单元给水主管阀门安装.............................................................22

6.3.8 龙头、五金件安装.....................................................................22

6.3.9 消防给水系统.............................................................................22

6.4 室内排水工程........................................................................................22

6.4.1 配合土建预留预埋.....................................................................23

6.4.2 地漏安装.....................................................................................23

3

,旅游地产,地产,万房地产



 

6.4.3 排水立管.....................................................................................23

6.4.4 排水出户管.................................................................................23

6.4.5 排水隐蔽验收.............................................................................23

6.4.6 排水管材管件要求.....................................................................23

6.4.7 管道敷设.....................................................................................24

6.5 煤气工程................................................................................................24

6.5.1 总体要求.....................................................................................24

6.5.2 室外总平管道.............................................................................24

6.5.3 室内煤气支管.............................................................................24

6.5.4 管道其它敷设要求.....................................................................24

6.6 消防工程................................................................................................25

6.6.1 电气部分.....................................................................................25

6.6.2 消火栓部分.................................................................................25

4

,旅游地产,地产,万房地产



 工程质量控制作业指导书

1．目的

为规范项目现场的工程质量标准，确保工程质量，统一有关细部做法而编制；

2. 适用范围

适用于重庆地产工地所有总包单位施工范围内的工程施工质量管理；

3．宝圣大道项目质量控制指导思想

方案先行、事前控制、过程管理；

4. 土建施工质量管理

4.1 工序管理

4.1.1 工序管理制度

所有重点工序必须进行100％的检查，关键部位及关键工序必须进行旁站监

理；施工单位必须有监理工程师对上一道工序质量的认可签字，方可进入下道工

序施工；监理对施工的全过程负责；重点工序按照下表执行：

4.1.2 重点工序清单

附件3：工序检查一
览表.doc

其中各工序的验收方法见下文；同时须对规范所要求的分部分项验收必须按

规范要求进行验收；

4.1.3 工序检查执行表格

土建类工序检查表

4.2 样板引路制度和主控点

所有分项工程施工前必须首先制作施工样板，在未作施工样板或施工样板没

有得到甲方和监理认可的情况下，严禁进行本道工序的施工，施工样板的制作如

下：

4.2.1 主体部分

钢筋、模板、混凝土等分项工程应严格按图纸要求、有关规范规程组织施工；

在施工前应进行设计交底及图纸会审工作；在施工过程中，对发现的图纸问题应

及时与监理、业主项目部、设计单位联系，经办理完相关设计变更手续后严格按
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 图纸进行主体结构施工；

4.2.2 砌体的砌筑

砌体砌筑的主要节点包括三皮砖防潮、500mm 一道拉结筋、腰带、构造柱、

顶砖、门窗洞口的实心砖砌筑和混凝土砌块配砌等，在现场制作，工人施工前必

须参观样板，经过施工单位工长讲解后方可进行施工；

4.2.3 内外墙的抹灰

主要控制好抹灰的层数和厚度，关键的控制项目包括抹灰的成活道数、混凝

土柱梁与砖砌体的交接钢板网加强、预埋管细石混凝土的处理等；以下图片供参

考；

4.2.4 外墙瓷砖铺贴样板

应包括砖缝宽度、勾缝处理方式、排版原则、瓷砖与其它交接面的处理方式；
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 以下图片供参考；

4.2.5 公共部位的乳胶漆

应包括腻子层的涂刮打磨遍数、防霉底漆、面漆涂刷遍数等；

4.2.6 外墙涂料

应包括各层涂刷、打磨等工艺；

4.2.7 外墙外保温

应包括界面层、粘结层、保温层、罩面层等各层的工艺做法和工序交叉、间

歇；

4.2.8 楼面砂浆地坪

应包括的基层处理、标高控制、面层处理方式、分隔条的设置等；

4.2.9 阳露台、楼梯栏杆

应包括转角处理、焊接点的处理、与主体的连接方式等；

4.2.10 阳露台瓷砖

应包括基层处理方式、排版等；

施工样板参考做法和流程如下：
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本项目的各检验批、分项、分部工程都要按规范及本要求实行许可令制度的

验收，其工序只有经我司和监理签字确认后，方可进入下一道工序，否则，我司

和监理有权要求承建商进行拆除，且由此造成的工期影响、甲方的经济损失，均
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由承建商负责；

4.3 基础分部工程

4.3.1 降水及排水

根据现场具体地质情况，确定降排水方案并报业主、监理审批；

4.3.2 基坑验槽

基坑开挖到设计标高后，施工单位必须请设计、地勘、区质监站、监理、建

设单位共同参加验槽，验槽合格后应立即进行下一道施工程序；

4.3.3 基础大体积混凝土

在基础大体积混凝土浇筑之前，施工单位必须编制专项施工方案报监理和建

设单位审核，审核通过方可施工；其中应包括如下内容：混凝土运输和调配方案、

混凝土分层浇筑振捣方案、混凝土测温和温差控制方案、混凝土保温方案、施工

防雨措施、劳动力组织和调配措施、安全保障措施、应急预案等；

4.4 主体分部工程

主体梁、板、柱、剪力墙砼施工及养护必须严格按照《砼施工及验收规范》

执行；出现质量缺陷时，严禁自行处理，必须立即上报监理和建设单位现场工程

师；若发生严重质量缺陷时，必须请设计人员到场确立相关处理方案，在完善相

关手续后方能进行处理；

4.4.2 门洞口的质量控制

门洞口上部直接为结构梁洞的高度控制，为保证门洞口高度，必须保证梁底

模板支设牢固，门上过梁底模的支撑系统，应作为重要的质量控制点，监理应当

100％的检查；

4.4.3 砌体施工

（1）砌体施工时需要考虑抹灰完成后的高差关系及洞口尺寸；

（2）墙体拉结筋要求在主体施工时一并考虑，若有其他处理意见，必须有

设计认可、签字，方可执行；拉结筋作为一项隐蔽验收；

（3）斜砖顶砌部分，必须是在下部砌体完成不少于7 天后进行，要求斜砖

座浆及塞缝必须饱满，按照下图进行施工；斜砖顶砌作为一项隐蔽验收；
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预制三角砼块

预制转角砼块

预制三角砼块

（4）砌体与主体结构砼交接处，立面在砌体顶部（底部除外）设置钢丝网

片，钢丝网片作为一项隐蔽工程验收；

（5）构造柱按规范或设计文件留设，上部与梁连接处，采用预埋件或相同

规格的预埋筋处理；其他部位的挂网要求及砌体工程施工要点严格按图纸规定组

织施工；

（6）凡有预留管线集中处，禁止对空心砖打凿，(后期开槽必须采用手提切

割机切槽)，必须预留管线槽及拉结筋，采用细石砼浇注补偿；水平留设电线、

水管槽时，采用砼补偿浇注；补偿砼的浇注与数量作为一项隐蔽工程验收；

（7）混凝土反坎浇筑在砌体施工之前作为一项单独的分项工程进行施工，

要求做好基层处理、基层冲洗干净后方可施工，作为一项隐蔽验收；

4.5 装饰分部工程

重点在必要的工序间隔时间及三检工作的落实；

4.5.1 室内找平层（地砖）施工：

地面找平层基层厚度为水泥砂浆，施工前必须将原结构面上的建筑垃圾及主

体、装饰施工的浮浆清理干净，充分润湿基层，扫浆施工；

（1）内墙面抹灰

墙面抹灰必须在砌体完成至少14 天后，才可插入，抹灰前一天必须充分润

湿基层，且作为一项隐蔽验收；抹灰采用混合砂浆，分层抹灰作为隐蔽验收；

墙面抹灰按照设计要求施工，底层糙灰与面层施工间歇至少 24h，插座与预

留空调导管等地坪控制线上墙后进行准确定位，一次成活，为了防止抹灰开裂；

墙面平整度、垂直度、阴阳角等按规范约定；

（2）瓷砖粘贴
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瓷砖铺贴前，必须提交设计、相关专业认可的施工图或样板间，禁止有小于

1/3 砖出现，排版应对称；对瓷砖必须进行预选，同一房间（部位）不允许有明

显色差；

（3）外墙抹灰：

施工必须先做样板墙，经确认后按样品检查验收抹灰质量，严防基层空裂；

基层湿度要求采用湿度检测仪检测，注意合理的工序间隔时间；

外墙抹灰之前要求基层处理、孔洞封堵全部完成，监理单位作为一项隐蔽验

收，100%检查，经认可后方可施工；

外墙抹灰时宜留设 20mm 宽黑色塑料成品分隔条，特别注意在外涂不同颜色

在同一平面上时，必须设置分隔条；

在有滴水要求的所有构架、空调板、阳台下口、窗台上下口、花池下口、楼

梯板下口等地方，必须设置 10mm 宽的黑色塑料成品分隔条作为滴水槽；

外墙腻子、外墙涂料必须使用按合同规定的甲供材料组织施工，应严格按照

有关技术要求进行涂料的各项施工工作；

4.5.4 内墙腻子涂料施工

（1）施工前基层必须干燥，满足湿度要求，严禁野蛮施工；作为一项报验

项目；

3.6 重要提示:

以上所有内容与设计图纸（交楼标准及合同附图）不符的，应以交楼标准和

合同附图为准，但必须及时通知甲方和监理进行确认；

与设计和规范不一致时，在满足交楼标准的前提下，以设计和规范为准，同

时需在施工前书面知会监理公司及建设单位项目部进行核定认可；

5.强弱电部分

5.1 总体要求：

施工指导书中如与设计图冲突请及时知会甲方，原则上以指导书为准，如有

变更另行通知；

监理公司按图纸设计要求和施工指导书及有关验收规范严格检查、验收，有

关成本部分须经甲方审核确认；

5.2 电气预留预埋部分
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