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规划设计丨投资分析丨产业运营  第十章 预制菜加工项目经济评价 

第十一章预制菜加工项目综合评价  

第一章  项目概论  



一、项目名称及承办单位  

1、项目名称 ,预制菜加工生产建设项目  

2、项目建设性质 ,新建  

二、项目拟建地址  

1、项目规划地址  

苏州某某工业园区  

2、项目建设地社会经济分析  

到  2020 

年 ,将苏州打造成产业门类多元并进 ,新兴产业快速发

展 ,主导产业优势明显 ,企业质量效益加快提升 ,知识产权支

撑有力 ,

品牌影响不断扩大 ,新型业态纷纷建立 ,绿色发展成为主流 ,

整体水

2 

规划设计丨投资分析丨产业运营  



平全省领先、全国一流的先进制造业基地。培育形成十大区

域、企业及产品品牌 ,打造建成十大年产值过千亿的高端产业

集群 ,重点产品在全球占有一席之地。立足苏州现有基础 ,培

育发展新兴支柱产业 ,提升发展传统优势产业 ,大力发展生产

性服务业 ,推进全市工业迈向产业中高端水平 ,加快打造现代

工业发展体系。以新兴产业引领制造业形成“126”发展新

态势 ,1 大超级产业 ,即电子信息产业 ,2 

大技术高地 ,即纳米和生物制药 ,6 

大先进制造业重点发展方向。到2020年 ,将苏州打造成产业

门类多元并进 ,新兴产业快速发展 ,主导产业优势明显 ,企业质

量效益加快提升 ,知识产权支撑有力 ,品牌影响不断扩大 ,新型

业态纷纷建立 ,绿色发展成为主流 ,整体水平全省领先、全国

一流的先进制造业基地。培育形成十大区域、企业及产品品

牌 ,打造建成十大年产值过千亿的高端产业集群 ,重点产品在

全球占有一席之地。 

三、项目提出的背景  

1、“十三五”时期是全面建成小康社会的关键期 ,是全面

落实国家
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治理体系与治理能力现代化的推进期 ,是经济增长模式转换的

攻坚期 ,是落实全面科学发展的战略机遇期。这一时期 ,我国

将全面深化十八届三中全会各项改革、十八届四中全会依法

治国的重大方略 ,继续深化对外经济开放 ,更广泛地参与国际

治理 ,继续巩固和深化经济发展方式转变 ,把经济增长建立在

绿色增长、创新增长、包容式增长的轨道上 ,不断优化收入分

配格局 ,推动产业结构、需求结构的不断优化 ,把经济发展建

立在协调发展、公平发展和可持续发展的发展道路上。 

2、需要强调的是 ,《中国制造2025》的目标和战略的实现

,有4个重要的基点。一是坚持全面深化改革 ,以体制机制创

新激发企业活力、进一步解放生产力 ,二是使市场在资源配

置中起决定性作用 ,更好发挥政府作用 ,以构造良好的营商

环境促进创业创新 ,三是着力提高创新能力 ,以创新驱动产

业发展 ,实现制造业发展的动能转换 ,四是进一步扩大开放 ,

在开放的环境下开展公平双赢的国际合作 ,提高制造业的国

际竞争力 ,并为世界制造业的变革作出中国贡献。《中国制

造2025》强调 ,在开放的环境下发挥市场的主导作用 ,调动

制造业
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自身的积极性和活力 ,通过广泛的国内外合作 ,重视和保护知

识产权 ,促进制造业创新能力和供给能力的提高。 



四、报告研究范围  

该报告主要研究、分析和预测国内外市场供需情况与建设

规模 ,并提出主要技术经济指标 ,对项目能否实施做出一个

比较科学的评价 ,其主要内容包括如下十个方面 ,  

1、确定项目建设总平面布置方案。  



2、确定产品生产规模和工艺技术方案。  

3、确定建设条件与厂址选择。  

4、确定原材料、燃料及动力的供应。  

5、确定公用工程设施建设方案及供水、供电方案。  

6、确定企业组织机构及劳动定员。  

7、项目实施进度建议。  

8、确定环境保护及劳动安全卫生保障措施。  

9、分析技术、经济、投资估算和资金筹措情况。  
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10、预测项目的经济效益和社会效益及国民经济评价。  

五、项目建设必要性分析  



1、2015年《政府工作报告》中首次提出实施“中国制造

2025”,坚持创新驱动、智能转型、强化基础、绿色发展 ,

加快从制造大国转向制造强国。此后 ,“中国制造2025”

一直是贯穿国务院工作部署的关键词之一。2015年5月 ,国

务院印发《中国制造2025》 ,这是我国实施制造强国战略

第一个10年的行动纲领。2016年 ,国务院办公厅发布《关

于开展消费品工业“三品”专项行动营造良好市场环境的

若干意见》 ,促进消费品工业迈向中高端。今年7月 ,李克强

总理主持召开国务院常务会议 ,部署创建“中国制造2025

”国家级示范区 ,加快制造业转型升级。  

2、发展新兴产业能够完善国民经济产业体系 ,增加有效供

给 ,在创造经济价值的同时又能促进经济发展。新兴产业大

都为技术、资金、知识密集型产业 ,其发展能够转变经济增

长方式 ,促进经济的可持续发展。此外 ,新兴产业又能为传

统产业提供技术支持 ,有利于促进传
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3、从高速增长转向高质量发展 ,必须进一步提高发展质量

效益和创新能力 ,更好满足保持经济持续健康发展的必然要

求 ,进一步解决我国经济发展不平衡不充分的突出问题 ,更

好满足适应我国社会主要矛盾变化和全面建成小康社会、

全面建设社会主义现代化国家的必然要求 ,进一步加快转变



发展方式、优化经济结构、转换增长动力 ,更好满足遵循经

济规律发展的必然要求 ,不断推动我国经济在实现高质量发

展上取得新进展。  

六、产品方案  

本项目投产后的生产经营范围是 ,加工 ,制造 ,销售预制菜加

工系列产品。  



七、项目总投资估算  

1、项目固定资产投资 ,12515 .47万元人民币。  

2、流动资金 ,5207 .07万元人民币。  

3、项目总投资 ,17722 .54万元人民币。  
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八、工艺技术装备方案的选择  

本方案依照“保护环境和节约能源”的原则 ,经过调研分析

,在技术工艺的选择和生产装备的选型上 ,综合考虑达到目

前国内较先进的水平 ,接近并达到国际21世纪初的先进水平

。  

九、项目实施进度建议  

项目建设期 ,12个月。  

达产期 ,投产后第一年达产率80%,投产后第二年达产率10

0%。  

十、研究结论  



1、随着我国国民经济快速持续发展 ,市场上对预制菜加工

的需要量不断增加。本项目的建设符合国家产业政策和行

业发展规划 ,预制菜加工将在国内市场上有广阔的畅销空间

,发展前景良好 ,市场潜力巨大。  

2、苏州某某有限公司为适应国内外市场需求 ,拟新建预制

菜加工生产建设项目 ,该项目的建设能够有效促进当地经济

发展 ,为社会提供771个就业岗位 ,年纳税额为3611.99万

元 ,为 ,建设地 ,财政收
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入做出应有的贡献 ,由此可见 ,该项目的实施具有广泛的社会

效益。 

3、项目拟建设在工业园区内 ,拟建工程选址符合工业项目

用地规划 ,该区域交通运输便利 ,可利用苏州某某工业园公

用工程设施 ,水、电等能源供应有保障。  

4、本项目采用国内先进的生产、环保技术及设备。对节约

能源、环境保护、生产优质产品均可得到有力的保障。  



5、从国内看 ,我国经济发展进入新常态 ,消费、投资、出口

、生产要素相对优势等都发生了较大变化 ,经济正处于新旧

动能转换阶段 ,正从高速增长转向中高速增长 ,势必面临诸

多矛盾叠加、风险隐患增多的严峻挑战。但进入新常态 ,没

有改变我国发展仍处于可以大有作为的重要战略机遇期的

判断 ,改变的是重要战略机遇期的内涵和条件 ,没有改变我

国经济发展总体向好的基本面 ,改变的是经济发展方式和经

济结构。“十三五”时期中国经济的基础、条件和动力在

于 ,一方面 ,我国经济有巨大潜力和内在韧性。这种潜力和

韧性来自新型工业化、信息化、城镇化、农业现代化深入

推进所蕴含的扩大内需强劲需求 ,
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来自我国地域幅员辽阔且产业类型多样 ,经济的支撑非独木一

根 ,而是“四梁八柱”,来自大众创业、万众创新蕴藏着无穷

创意和无限财富 ,来自多年来我国发展取得的巨大成就、积累

的丰富经验 ,来自我们党的坚强领导和我国不断提高的宏观调

控能力。另一方面 ,全面深化改革正在源源不断释放改革红利

。“十二五”期间尤其是党的十八大以来 ,各方面改革呈现蹄

疾步稳、纵深推进的良好态势 ,在一些重要领域和关键环节取

得新突破 ,给经济发展注入了持续强劲的动能。能不能认清机

遇、抓住机遇、用好机遇 ,是能不能赢得主动、赢得优势、赢

得未来的关键。面对我国发展仍处于可以大有作为的重要战



略机遇期 ,面对我国经济发展进入新常态 ,各地各部门观念上

要适应 ,认识上要到位 ,方法上要对路 ,工作上要得力 ,准确把握

战略机遇期内涵的深刻变化 ,牢固树立并切实贯彻创新、协调

、绿色、开放、共享的发展理念 ,破解发展难题 ,厚植发展优

势 ,更加有效地应对各种风险和挑战 ,继续集中力量把自己的

事情办好 ,不断开拓发展新境界。 



6、凡未按规定权限和程序批准的行政事业性收费项目和政

府性基

10 

规划设计丨投资分析丨产业运营  

金项目 ,均一律取消。全面清理整顿涉及中小企业的收费 ,重

点是行政许可和强制准入的中介服务收费、具有垄断性的经

营服务收费 ,能免则免 ,能减则减 ,能缓则缓。严格执行收费项

目公示制度 ,公开前置性审批项目、程序和收费标准 ,严禁地

方和部门越权设立行政事业性收费项目 ,不得擅自将行政事业

性收费转为经营服务性收费。进一步规范执收行为 ,全面实行

中小企业缴费登记卡制度 ,设立各级政府中小企业负担举报电

话。健全各级政府中小企业负担监督制度 ,严肃查处乱收费、

乱罚款及各种摊派行为。任何部门和单位不得通过强制中小

企业购买产品、接受指定服务等手段牟利。严格执行税收征

收管理法律法规 ,不得违规向中小企业提前征税或者摊派税款

。 

7、拟建工程总投资额为17722.54万元 ,其中 ,固定资产投

资12515.47万元 ,流动资金为5207.07万元。项目实施后 ,

企业年销售收入为39246.00万元 ,年利税10175.50万元 ,

其中 ,年利润为6563.51万元 ,纳税总额为3611.99万元。

该项目税后平均投资利润率为49.38%,税后平均投资利税

率为57.42%,全部投资回报率为37.03%,全部投资
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回收期为 ,建设期 ,年 ,含建设期 , ,由此可见 ,项目的实施可取得

较好的经济效益 ,故该项目可行。 

第二章  产品规划及生产规模  

根据国内市场需求状况和苏州某某有限公司经济、技术、

销售渠道、管理经验以及相应配套设备、人员素质等诸多

因素考虑 ,本着“循序渐进、量入而出”的原则 ,本项目规

划产品为预制菜加工。  

第三章  项目选址科学性分析  

一、厂址的选择原则  

预制菜加工生产项目属于涂料制造行业 ,本项目对其工艺流

程、工程设施都有较为严格的标准化要求 ,建设项目厂址的

选择一般应遵循以下原则 ,  
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1、符合城乡建设总体规划 ,应符合 ,建设地 ,工业项目占地使

用规划的要求 ,并与大气污染防治、水资源和自然生态保护

相一致。  



2、所选厂址应避开自然保护区、风景名胜区、生活饮用水

源地和其它特别需要保护的敏感性目标。  

3、节约土地资源 ,充分利用空闲地、非耕地或荒地 ,尽可能

不占良田或少占耕地。  

8、应与居民区及环境污染敏感点有足够的防护距离。  

二、项目区概况  

苏州 ,古称吴 ,简称为苏 ,又称姑苏、平江等 ,是国家历史文化

名城和风景旅游城市 ,国家高新技术产业基地 ,长江三角洲

重要的中心城市之一  

。位于江苏省东南部 ,长江三角洲中部 ,是江苏长江经济带

重要组成部分。东临上海 ,南接嘉兴 ,西抱太湖 ,北依长江。

苏州属亚热带季风海洋性气候 ,四季分明 ,雨量充沛。种植

水稻、小麦、油菜 ,出产棉花、蚕桑、林果 ,特产有碧螺春

茶叶、长江刀鱼、太湖银鱼、阳澄湖大闸蟹等。苏州是中

国首批24座国家历史文化名城之一 ,
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。苏州人多属江浙民系 ,使用吴语。 

苏州园林是中国私家园林的代表 ,被联合国教科文组织列为世

界文化遗产。截至2015年 ,苏州下辖5个市辖区、代管4个县

级市



 

,全市面积8488.42平方公里。地处东经119?55 ′ ,121?20 ′ ,

北纬30?47 ′ ,32?02 ′之间。全市地势低平 ,平原占总面积的54

.8%,海拔4米左右。丘陵占总面积的2.7%。2016年1月 ,苏

州被住房和城乡建设部评为首批“国家生态园林城市”。 

2016年2月 ,苏州被国家旅游局评为首批国家全域旅游示范区

。 

三、厂址选择方案  

由苏州某某有限公司承办的新建预制菜加工生产建设项目 ,

拟选址在苏州某某工业园区 ,属工业项目建设占地规划区 ,

项目选址符合《 ,建设地 ,土地总体利用规划》要求 ,所选区

域土地资源充裕 ,地理位置优越 ,交通条件便利 ,本项目建设

遵循“合理和集约用地”的原则 ,符合国家供地政策。该项

目按照涂料制造行业生产规范和要求 ,进行科学设计、合理

布局 ,符合预制菜加工生产、经营的需要 ,项目选址
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四、选址用地权属性质类别及占地面积  

该项目选址用地权属类别为工业园区工业项目建设规划区

。拟定建设区域总占地面积为28607.63平方米 ,约合42.8

9亩 , ,实际利用面积为28607.63平方米 ,约合42.89亩 ,。  



五、项目用地利用指标  



拟定建设区域总占地面积为28607.63平方米 ,约合42.89

亩 , ,实际利用面积为28607.63平方米 ,该项目总建筑面积

为29179.78平方米 ,建构筑物基底占地面积为18469.09

平方米。  

六、项目选址综合评价  

1、项目选址所处位置交通便利、地势平坦、地理位置优越

,有利于项目生产所需原料、辅助材料和成品的运输。通讯

便捷 ,水资源丰富 ,能源供应充裕 ,适合于预制菜加工生产制

造活动 ,为此 ,该区域是发展涂料制造行业的理想场所。  

2、厂址周围没有自然保护区、风景名胜区、生活饮用水水

源地等
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环境敏感目标 ,自然环境条件良好。拟建工程地势开阔 ,有利

于大气污染物的扩散 ,区域大气环境质量良好。 

3、拟建厂址具备良好的原料供应、供水、供电条件 ,生产

、生活用水全部由苏州某某工业园提供 ,完全可以保障供应

。  



4、综上所述 ,项目选址位于工业园区工业项目占地规划区 ,

该区域地势平坦开阔 ,四周无污染源、自然景观及保护文物

。供电、供水可靠 ,给、排水方便 ,而且 ,交通便利、通讯便

捷、远离居民区 ,所以 ,从厂址周围环境概况、资源和能源

的利用情况以及对周围环境的影响分析 ,拟建工程的厂址选

择是科学合理的。  

第四章  主要建 ,构 ,筑物建设工程  

一、抗震设防  

该项目拟选厂址所在地区基本地震烈度为7度。根据现行《

建筑抗震设计规范》 ,GBJ11 ,89 ,的规定 ,本项目按当地基

本地震烈度
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二、建筑结构形势及基础方案  

主要厂房在满足工艺使用要求 ,满足防火、通风、采光要求

的前提下 ,力求做到布置紧凑、节省用地。车间立面造型简

洁明快 ,体现现代化企业的建筑特色。屋面防水、保温尽可

能采用质量较高、性能可靠的新型建筑材料。  



本项目中主要生产车间及仓库均为钢结构 ,次建筑为砖混结

构。考虑 ,建设地 ,地震带的分布 ,工程设计中将加强建筑物

抗震结构措施 ,以增强建筑物的抗震能力。  

三、主要建 ,构 ,筑物  



本项目主要土建工程包括 ,生产工程、辅助生产工程、公用

工程、总图工程、服务性工程 ,办公及生活 ,和其他工程六

部分组成 ,土建工程总量为29179.78平方米 ,预计土建工程

投资为3149.68万元。  
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第五章  技术方案与设备的选择  

一、生产技术方案的选用原则  

1、对于生产技术方案的选用 ,遵循“技术上先进可行 ,经济

上合理有利 ,综合利用资源”的进步原则 ,采用先进的集散

型控制系统 ,D is t r ibutedContro lSystem, ,由计算机统一

控制整个生产线的各工艺参数 ,使产品质量稳定在高水平上

,同时可降低物料的消耗。严格按行业规范要求组织生产经

营活动 ,有效控制产品质量 ,为广大顾客提供优质的产品和

良好的服务。  

2、在工艺设备的配置上 ,依据节能的原则 ,选用新型节能型

设备 ,根据有利于环境保护的原则 ,优先选用环境保护型设

备 ,满足本项目所制订的产品方案的要求。  



3、根据本项目的产品方案 ,所选用的工艺流程能够满足本

项目产品的要求 ,同时 ,加强员工技术培训 ,严格质量管理 ,严

格按照工艺流程技术要求进行操作 ,提高产品合格率 ,确保

产品质量。  
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二、设备的选择  

1、设备配置原则  

本项目生产设备和检测设备应选择国内外现有的先进、成

熟、可靠的设备 ,在主要设备选型上按照以下基本原则进行

,  

,1 ,所选设备技术性能先进 ,达到目前国内外先进水平 ,经生

产厂家使用证明运转稳定可靠 ,能够满足生产高质量产品要

求。  

,2 ,设备性能价格比合理 ,使投资方能够以合理的投资获得生

产高质量产品的生产设备。  

,3 ,充分考虑设备的正常运转费用 ,以保证在生产本行业相同

产品时 ,能够保持最低的生产成本。  

,4 ,选用生产设备厂家具有国内一流技术装备 ,企业管理科学

达到国际认证标准要求。  



,5 ,能够达到节能和清洁生产的各项参数要求。  



,6 ,对生产设备进行合理配置 ,充分发挥各类设备的最佳技术

水平。  

19 

规划设计丨投资分析丨产业运营  

2、设备配置方案  

根据生产规模和生产工艺的要求 ,本着“先进、合理、科学

、节能、高效”的原则 ,本项目对比考察了多个预制菜加工

生产设备制造企业 ,优选了预制菜加工生产专用设备和检测

仪器等国内先进的环保节能型设备 ,同时适应多品种变化的

要求。本项目需要购置生产专用设备和检测设备等先进的

生产设备、检验设备、辅助生产设备 ,确保本项目的生产及

产品检验的需要。预计购置安装主要设备113台 ,计划投资

3188.15万元。  

第六章  环境保护  

拟建项目坐落于 ,建设地 ,工业园区工业项目建设规划区 ,所

在地周围无环境敏感点 ,无自然保护区 ,无工业污染源 ,空气

质量良好 ,地下水水质符合《地下水质量标准》 ,GBT1484

8 ,?类标准要求 ,该项目的建设对区域生态环境影响较小。  
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一、污染物的来源  

该项目在建设和生产过程中 ,可能产生建筑施工弃土和扬尘

、施工机械噪声 ,建筑施工人员产生的生活污水和生活垃圾

,装饰工程使用的涂料、油漆产生的废气等。生产过程产生

废水、废气、噪声和固体废弃物等 ,可能会污染周围环境 ,

因此 ,必须采取相应的有效措施 ,确保环境不受影响。其污

染源及污染物主要产生于以下过程 ,  

,一 ,项目建设期污染源  

本项目建设期土建施工过程中产生建筑施工弃土和扬尘等

建筑垃圾 ,施工机械噪声 ,建筑施工人员产生的生活污水和

生活垃圾 ,装饰工程使用的涂料、油漆产生的废气等。  

,二 ,项目运营期污染源  

本项目正常生产过程将产生废水、废气、固体废弃物和噪

音等。  

1、废水 ,源自办公及生活废水。  

2、废气 ,来源于预制菜加工生产过程中排放的工艺废气。  

3、固体废弃物 ,来源于经营期的办公及生活垃圾。  
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4、噪音 ,动力设备运行时产生的噪声。  

二、污染物的治理  

,一 ,施工期环境影响简要分析及治理措施  

本项目土建施工期间主要影响环境的因素有 ,土方挖掘、建

筑材料运输、土建施工、建筑垃圾清运过程中产生的扬尘

和建筑垃圾 ,建筑施工人员产生的生活污水和生活垃圾 ,设

备安装、建筑施工、机械设备运行过程中产生的噪音 ,装饰

工程使用的涂料、油漆产生的废气等。  

经采取以下措施后 ,对环境的影响可降低到最低程度 ,项目

土建工程施工完成后 ,扬尘、噪声、垃圾和废气污染影响即

刻消失 ,各种污染要素的环境影响分析如下 ,  

1、大气环境影响分析  

项目施工期间 ,由于场地平整、土方挖掘、水泥和砂石等建

筑材料的装卸和运输、弃土的运送等 ,车辆频繁过往和混凝

土砂浆的配制等施工过程 ,必然会产生大量的扬尘 ,施工场

地道路与砂石场遇风亦
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会产生扬尘 ,产生量与施工进度及天气有关 ,致使周围环境空

气中的降尘和TSP量的增加 ,周围环境空气质量在短时期内将

下降。运输扬尘一般在尘源的30米范围内 ,刮大风时除外 , ,但

这种影响是局部的、暂时的 ,随着工程的建成完工而消失。施

工场地周围环境敏感点较多 ,为最大程度减轻扬尘的污染 ,施

工单位应贯彻执行“清洁生产”的要求 ,通过采取对施工场界

进行临时护挡措施 ,使原料堆场、建筑施工现场、运输过程中

产生的扬尘无组织排放得到有效控制 ,定时对建筑现场地面及

时用水喷淋降尘 ,可以有效防止建筑扬尘的产生 ,建筑施工运

输车辆在运输过程中必须有遮挡、篷盖等措施 ,避免运输过程

中产生的扬尘 ,同时 ,对粉尘类建筑材料如水泥、白灰等 ,设置

有三面围墙的库棚存放等措施 ,治理施工现场的扬尘 ,以避免

产生扬尘污染环境空气质量。具体做好以下几个方面的工作

。 

,1 ,装运土方时应控制车内土方低于车厢挡板从而减少途中

撒落 ,对施工现场抛撒的砂石、水泥等物料应及时清扫 ,砂

石堆场道路应定时洒水抑尘。  
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,2 ,限制车速。施工场地的扬尘 ,大部分来自车辆。在同样清

洁度的条件下 ,车速越慢扬尘量越小。施工车辆在进入施工

场地时 ,需减速行驶以减少施工场地扬尘 ,建议行驶速度不

大于5km/h。此时的扬尘量可减少为一般行驶速度 ,15km

/h计 ,情况下的1/3 ,另一方面缩短怠速、减速和加速的时间

,增加正常运行时间 ,减轻汽车尾气排放对周围环境的影响

。  

,3 ,搅拌站设置在远离居民区的地方 ,搅拌水泥砂浆应在临时

工棚内进行 ,加水泥时尽量靠近搅拌机料口 ,加料速度宜缓

慢 ,以减少水泥粉尘外撒。  

,4 ,避免大风天气作业。应避免在大风天气下进行水泥、散

砂等的装卸作业 ,对水泥类物资尽可能不要露天堆放 ,即使

必须露天堆放 ,也要注意加盖防雨布。避免大风天气开挖地

面 ,减少大风造成的施工扬尘。  

,5 ,施工时先做好坡脚挡土墙 ,做好边坡防护 ,取土场及弃土

堆边缘设置土工布围栏 ,在施工场地周围构筑一定高度的围

墙减少扬尘
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扩散范围。根据有关资料调查 ,当有围栏时 ,在同等条件下施

工造成影响距离粉尘可减少40%,汽车尾气可减少30%。经



采取上述措施后 ,施工期扬尘不会对周围环境产生较大的影响

,并随施工结束而消失。 

,6 ,装饰工程过程中使用油漆及涂料产生的废气主要含有苯

系物 ,采用绿色预制菜加工及油漆 ,产生的废气对周围环境

基本无影响。  
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