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引言



    

研究背景与意义

离婚率上升

随着社会变革和人们观念的变化，离

婚率逐年上升，离婚案件中涉及按揭

房产归属及分割问题的纠纷也随之增

多。

房产价值高

房产往往是家庭财产中价值最高的部

分，对于离婚双方来说，房产的归属

及分割问题关系到各自的经济利益和

生活保障。

法律空白

目前我国法律对于离婚案件中按揭房

产的归属及分割问题尚无明确规定，

导致司法实践中存在较大的争议和分

歧。



通过对离婚案件中按揭房产归属

及分割问题的深入研究，为司法

实践提供理论支持和操作指南，

保障离婚双方的合法权益。

研究目的

如何确定离婚案件中按揭房产的

归属？如何对按揭房产进行合理

分割？如何保障离婚双方的合法

权益？

研究问题

研究目的和问题



研究方法
采用文献研究、案例分析、比较分析等方法，对离婚案件中按揭房产归属及分

割问题进行全面、深入的研究。

研究范围
本文的研究范围限定于离婚案件中涉及按揭房产归属及分割问题的法律适用和

司法实践。不涉及其他类型的房产纠纷或离婚案件中的其他财产分割问题。

研究方法和范围
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离婚案件中按揭房产归属
及分割现状



在离婚案件中，按揭房产的归属
和分割问题非常普遍，涉及众多

家庭。

涉及面广
按揭房产通常价值较高，因此其归
属和分割对离婚双方的经济利益具
有重大影响。

房产价值高

由于房产在家庭财产中的重要地位，
离婚案件中按揭房产的归属和分割
问题也引起了社会的广泛关注。

社会关注度高

离婚案件中按揭房产的普遍性



在离婚案件中，按揭房产的归属争议

往往集中在房产登记在谁的名下。一

般来说，登记在谁的名下，谁就拥有

该房产的所有权。但是，如果夫妻双

方共同还贷，或者一方以婚前个人财

产购买房产并登记在自己名下，但婚

后用夫妻共同财产还贷，这些情况下

的房产归属就会产生争议。

在离婚案件中，对于按揭房产的分割，

首先需要确定还款人及还款数额。如

果夫妻双方共同还贷，那么还款数额

的认定就会比较复杂，需要根据双方

的收入、财产状况以及还款记录等因

素进行综合判断。

在离婚案件中，对于按揭房产的增值

部分如何进行分割也是一个争议点。

一般来说，如果夫妻双方共同还贷，

那么房产增值部分应当作为夫妻共同

财产进行分割。但是，如果一方以婚

前个人财产购买房产并登记在自己名

下，婚后用夫妻共同财产还贷，那么

房产增值部分的分割就会比较复杂。

房产登记在谁的名下 还款人及还款数额的
认定

房产增值部分的分割

离婚案件中按揭房产归属及分割的争议点



根据《婚姻法》的规定，夫妻在婚姻

关系存续期间所得的财产归夫妻共同

所有，除非双方另有约定。因此，对

于按揭房产的归属和分割问题，首先

需要判断该房产是否属于夫妻共同财

产。

根据《物权法》的规定，不动产物权

的设立、变更、转让和消灭经依法登

记发生效力；未经登记不发生效力但

法律另有规定的除外。因此，在离婚

案件中判断按揭房产的归属时需要考

虑房产登记在谁的名下。

最高人民法院发布的关于适用《中华

人民共和国婚姻法》若干问题的解释

（三）等司法解释和指导意见对于离

婚案件中按揭房产的归属和分割问题

提供了具体的操作指南。例如对于一

方以婚前个人财产购买房产并登记在

自己名下但婚后用夫妻共同财产还贷

的情况如何处理等。

《婚姻法》规定 《物权法》规定 司法解释及指导意见

离婚案件中按揭房产归属及分割的法律规定
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离婚案件中按揭房产归属
及分割的理论基础



夫妻共同财产原则

婚姻法规定，夫妻在婚姻关系存续期间所得的财产，归夫妻共同所有。因此，按揭房产作

为夫妻共同财产，在离婚时应进行分割。

离婚时的财产分割

根据婚姻法的规定，离婚时夫妻的共同财产由双方协议处理；协议不成的，由人民法院根

据财产的具体情况，按照照顾子女、女方和无过错方权益的原则判决。

房产归属的认定

对于按揭房产的归属，婚姻法并未明确规定。一般来说，如果夫妻双方共同出资购买房产

并共同还贷，则该房产应认定为夫妻共同财产。但如果一方在婚前购买房产并独自还贷，

则该房产可能被视为该方的个人财产。

婚姻法对离婚案件中按揭房产归属及分割的规定



物权法规定，不动产物权的设立、变更、转让和消灭，经依法登记，发生效力；未经登记，不发生效力。因此，

在离婚案件中，按揭房产的归属及分割需要考虑房产登记在谁的名下以及是否存在共同还贷人等因素。

物权变动规则

物权法规定，共有人可以协商确定分割方式。达不成协议，共有的不动产或者动产可以分割且不会因分割减损价

值的，应当对实物予以分割。对于按揭房产的分割，如果夫妻双方无法达成协议，法院可能会根据具体情况对房

产进行实物分割或者折价补偿。

共有物权的分割

物权法对离婚案件中按揭房产归属及分割的影响
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