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摘要 

该智能仓储货架项目计划总投资 7961.95 万元，其中：固定资产投资

5959.49 万元，占项目总投资的 74.85%；流动资金 2002.46 万元，占项目

总投资的 25.15%。 

达产年营业收入 19703.00 万元，总成本费用 14821.08 万元，税金及

附加 168.80 万元，利润总额 4881.92 万元，利税总额 5724.09 万元，税后

净利润 3661.44 万元，达产年纳税总额 2062.65 万元；达产年投资利润率

61.32%，投资利税率 71.89%，投资回报率 45.99%，全部投资回收期 3.67

年，提供就业职位 273 个。 

坚持应用先进技术的原则。根据项目承办单位和项目建设地的实际情

况，合理制定项目产品方案及工艺路线，在项目产品生产技术设计上充分

体现设备的技术先进性、操作安全性。采用先进适用的项目产品生产工艺

技术，努力提高项目产品生产装置自动化控制水平，以经济效益为中心，

在采用先进工艺和高效设备的同时，做好项目投资费用的控制工作，以求

实科学的态度进行细致的论证和比较，为投资决策提供可靠的依据。努力

提高项目承办单位的整体技术水平和装备水平，增强企业的整体经济实力，

使企业完全进入可持续发展的境地。 

项目概况、建设背景及必要性、市场调研预测、项目建设方案、选址

可行性分析、土建工程分析、工艺可行性分析、环境保护、清洁生产、安



泓域咨询 MACRO/   智能仓储货架项目可行性研究报告 

全管理、风险应对评估、节能、项目实施安排方案、投资情况说明、经济

效益分析、综合评价说明等。 
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第一章  项目概况 

 

一、项目承办单位基本情况 

（一）公司名称 

xxx 公司 

（二）公司简介 

本公司奉行“客户至上，质量保障”的服务宗旨，树立“一切为客户

着想” 的经营理念，以高效、优质、优惠的专业精神服务于新老客户。 

经过 10 余年的发展，公司拥有雄厚的技术实力，完善的加工制造手段，丰

富的生产经营管理经验和可靠的产品质量保证体系，综合实力进一步增强。

公司将继续提升供应链构建与管理、新技术新工艺新材料应用研发。集团

成立至今，始终坚持以人为本、质量第一、自主创新、持续改进，以技术

领先求发展的方针。undefined 

公司致力于创新求发展，近年来不断加大研发投入，建立企业技术研

发中心，并与国内多所大专院校、科研院所长期合作，产学研相结合，不

断提高公司产品的技术水平，同时，为客户提供可靠的技术后盾和保障，

在新产品开发能力、生产技术水平方面，已处于国内同行业领先水平。公

司及时跟踪客户需求，与国内供应商进行了深入、广泛、紧密的合作，为

客户提供全方位的信息化解决方案。和新科技在全球信息化的浪潮中持续

发展，致力成为业界领先且具鲜明特色的信息化解决方案专业提供商。 
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公司正处于快速发展阶段，特别是随着新项目的建设及未来产能扩张，

将需要大量专业技术人才充实到建设、生产、研发、销售、管理等环节中。

作为一家民营企业，公司在吸引高端人才方面不具备明显优势。未来公司

将通过自我培养和外部引进来壮大公司的高端人才队伍，提升公司的技术

创新能力。 

（三）公司经济效益分析 

上一年度，xxx 科技公司实现营业收入 19528.34 万元，同比增长

10.60%（1871.75 万元）。其中，主营业业务智能仓储货架生产及销售收入

为 17235.97 万元，占营业总收入的 88.26%。 

 

上年度主要经济指标 

序号 项目 第一季度 第二季度 第三季度 第四季度 合计 

1 营业收入 4100.95 5467.94 5077.37 4882.09 19528.34 

2 主营业务收入 3619.55 4826.07 4481.35 4308.99 17235.97 

2.1 智能仓储货架(A) 1194.45 1592.60 1478.85 1421.97 5687.87 

2.2 智能仓储货架(B) 832.50 1110.00 1030.71 991.07 3964.27 

2.3 智能仓储货架(C) 615.32 820.43 761.83 732.53 2930.11 

2.4 智能仓储货架(D) 434.35 579.13 537.76 517.08 2068.32 

2.5 智能仓储货架(E) 289.56 386.09 358.51 344.72 1378.88 

2.6 智能仓储货架(F) 180.98 241.30 224.07 215.45 861.80 

2.7 智能仓储货架(...) 72.39 96.52 89.63 86.18 344.72 

3 其他业务收入 481.40 641.86 596.02 573.09 2292.37 
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根据初步统计测算，公司实现利润总额 4530.14 万元，较去年同期相

比增长 844.46 万元，增长率 22.91%；实现净利润 3397.61 万元，较去年同

期相比增长 379.46 万元，增长率 12.57%。 

 

上年度主要经济指标 

项目 单位 指标 

完成营业收入 万元 19528.34 

完成主营业务收入 万元 17235.97 

主营业务收入占比  88.26% 

营业收入增长率（同比）  10.60% 

营业收入增长量（同比） 万元 1871.75 

利润总额 万元 4530.14 

利润总额增长率  22.91% 

利润总额增长量 万元 844.46 

净利润 万元 3397.61 

净利润增长率  12.57% 

净利润增长量 万元 379.46 

投资利润率  67.45% 

投资回报率  50.59% 

财务内部收益率  21.37% 

企业总资产 万元 14590.50 

流动资产总额占比 万元 27.02% 

流动资产总额 万元 3942.07 

资产负债率  39.70% 

 

二、项目建设符合性 
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（一）产业发展政策符合性 

由 xxx 公司承办的“智能仓储货架项目”主要从事智能仓储货架项目

投资经营，其不属于国家发展改革委《产业结构调整指导目录（2011 年

本）》（2013 年修正）有关条款限制类及淘汰类项目。 

（二）项目选址与用地规划相容性 

智能仓储货架项目选址于xxx 产业园区，项目所占用地为规划工业用

地，符合用地规划要求，此外，项目建设前后，未改变项目建设区域环境

功能区划；在落实该项目提出的各项污染防治措施后，可确保污染物达标

排放，满足 xxx 产业园区环境保护规划要求。因此，建设项目符合项目建

设区域用地规划、产业规划、环境保护规划等规划要求。 

（三）“三线一单”符合性 

1、生态保护红线：智能仓储货架项目用地性质为建设用地，不在主导

生态功能区范围内，且不在当地饮用水水源区、风景区、自然保护区等生

态保护区内，符合生态保护红线要求。 

2、环境质量底线：该项目建设区域环境质量不低于项目所在地环境功

能区划要求，有一定的环境容量，符合环境质量底线要求。 

3、资源利用上线：项目营运过程消耗一定的电能、水，资源消耗量相

对于区域资源利用总量较少，符合资源利用上线要求。 
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4、环境准入负面清单：该项目所在地无环境准入负面清单，项目采取

环境保护措施后，废气、废水、噪声均可达标排放，固体废物能够得到合

理处置，不会产生二次污染。 

三、项目概况 

（一）项目名称 

智能仓储货架项目 

（二）项目选址 

xxx 产业园区 

（三）项目用地规模 

项目总用地面积 21997.66平方米（折合约 32.98 亩）。 

（四）项目用地控制指标 

该工程规划建筑系数 78.48%，建筑容积率 1.23，建设区域绿化覆盖率

5.20%，固定资产投资强度 180.70 万元/亩。 

（五）土建工程指标 

项目净用地面积 21997.66平方米，建筑物基底占地面积17263.76平

方米，总建筑面积 27057.12 平方米，其中：规划建设主体工程21206.10

平方米，项目规划绿化面积1407.33 平方米。 

（六）设备选型方案 

项目计划购置设备共计 58台（套），设备购置费 1704.34 万元。 

（七）节能分析 
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1、项目年用电量 945798.38 千瓦时，折合 116.24 吨标准煤。 

2、项目年总用水量 14730.47 立方米，折合 1.26 吨标准煤。 

3、“智能仓储货架项目投资建设项目”，年用电量 945798.38 千瓦时，

年总用水量 14730.47 立方米，项目年综合总耗能量（当量值）117.50 吨标

准煤/年。达产年综合节能量 35.10 吨标准煤/年，项目总节能率 20.51%，

能源利用效果良好。 

（八）环境保护 

项目符合 xxx 产业园区发展规划，符合 xxx 产业园区产业结构调整规

划和国家的产业发展政策；对产生的各类污染物都采取了切实可行的治理

措施，严格控制在国家规定的排放标准内，项目建设不会对区域生态环境

产生明显的影响。 

（九）项目总投资及资金构成 

项目预计总投资 7961.95 万元，其中：固定资产投资 5959.49 万元，

占项目总投资的 74.85%；流动资金 2002.46 万元，占项目总投资的 25.15%。 

（十）资金筹措 

该项目现阶段投资均由企业自筹。 

（十一）项目预期经济效益规划目标 

预期达产年营业收入 19703.00万元，总成本费用 14821.08万元，税

金及附加 168.80 万元，利润总额 4881.92 万元，利税总额 5724.09 万元，

税后净利润 3661.44 万元，达产年纳税总额 2062.65 万元；达产年投资利
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润率 61.32%，投资利税率 71.89%，投资回报率 45.99%，全部投资回收期

3.67 年，提供就业职位 273 个。 

（十二）进度规划 

本期工程项目建设期限规划12 个月。 

认真做好施工技术准备工作，预测分析施工过程中可能出现的技术难

点，提前进行技术准备，确保施工顺利进行。项目承办单位组建一个投资

控制小组，负责各期投资目标管理跟踪，各阶段实际投资与计划对比，进

行投资计划调整，分析原因采取措施，确保该项目建设目标如期完成。 

四、报告说明 

投资可行性报告咨询服务分为政府审批核准用报告和融资用报告。审

批核准用的报告侧重关注项目的社会经济效益和影响；融资用报告侧重关

注项目的盈利能力。具体概括为：政府立项审批、产业扶持、银行贷款、

融资投资、投资建设、境外投资、上市融资、中外合作、股份合作、组建

公司、征用土地、申请高新技术企业等各类可行性报告。报告通过对项目

的市场需求、资源供应、建设规模、工艺路线、设备选型、环境影响、资

金筹措、盈利能力等方面的研究调查，在行业专家研究经验的基础上对项

目经济效益及社会效益进行科学预测，从而为客户提供全面的、客观的、

可靠的项目投资价值评估及项目建设进程等咨询意见。作为投资决策前必

不可少的关键环节，报告是在前一阶段的报告获得审批通过的基础上，主

要对项目市场、技术、财务、工程、经济和环境等方面进行精.确系统、完
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备无遗的分析，完成包括市场和销售、规模和产品、厂址、原辅料供应、

工艺技术、设备选择、人员组织、实施计划、投资与成本、效益及风险等

的计算、论证和评价，选定最佳方案，依此就是否应该投资开发该项目以

及如何投资，或就此终止投资还是继续投资开发等给出结论性意见，为投

资决策提供科学依据，并作为进一步开展工作的基础。 

五、项目评价 

1、本期工程项目符合国家产业发展政策和规划要求，符合xxx 产业园

区及 xxx 产业园区智能仓储货架行业布局和结构调整政策；项目的建设对

促进 xxx 产业园区智能仓储货架产业结构、技术结构、组织结构、产品结

构的调整优化有着积极的推动意义。 

2、xxx 科技公司为适应国内外市场需求，拟建“智能仓储货架项目”，

本期工程项目的建设能够有力促进xxx 产业园区经济发展，为社会提供就

业职位 273个，达产年纳税总额 2062.65万元，可以促进 xxx 产业园区区

域经济的繁荣发展和社会稳定，为地方财政收入做出积极的贡献。 

3、项目达产年投资利润率 61.32%，投资利税率 71.89%，全部投资回

报率 45.99%，全部投资回收期 3.67 年，固定资产投资回收期 3.67年（含

建设期），项目具有较强的盈利能力和抗风险能力。 

4、民营企业贴近市场、嗅觉敏锐、机制灵活，在推进企业技术创新能

力建设方面起到重要作用。认定国家技术创新示范企业和培育工业设计企

业，有助于企业技术创新能力进一步升级。同时，大量民营企业走在科技、
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产业、时尚的最前沿，能够综合运用科技成果和工学、美学、心理学、经

济学等知识，对工业产品的功能、结构、形态及包装等进行整合优化创新，

服务于工业设计，丰富产品品种、提升产品附加值，进而创造出新技术、

新模式、新业态。近年来，从中央到地方加快了经济体制改革和经济发展

方式的转变，相继出台了一系列重大政策鼓励、支持和引导民营经济加快

发展。民营经济已成为我省国民经济的重要支撑，财政收入的重要来源，

扩大投资的重要主体，吸纳劳动力和安置就业的主渠道，体制创新和机制

创新的重要推动力，为我省经济社会又好又快发展作出了积极贡献。 

综上所述，项目的建设和实施无论是经济效益、社会效益还是环境保

护、清洁生产都是积极可行的。 

六、主要经济指标 

 

主要经济指标一览表 

序号 项目 单位 指标 备注 

1 占地面积 平方米 21997.66 32.98 亩 

1.1 容积率  1.23  

1.2 建筑系数  78.48%  

1.3 投资强度 万元/亩 180.70  

1.4 基底面积 平方米 17263.76  

1.5 总建筑面积 平方米 27057.12  

1.6 绿化面积 平方米 1407.33 绿化率 5.20% 

2 总投资 万元 7961.95  
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2.1 固定资产投资 万元 5959.49  

2.1.1 土建工程投资 万元 2069.13  

2.1.1.1 土建工程投资占比 万元 25.99%  

2.1.2 设备投资 万元 1704.34  

2.1.2.1 设备投资占比  21.41%  

2.1.3 其它投资 万元 2186.02  

2.1.3.1 其它投资占比  27.46%  

2.1.4 固定资产投资占比  74.85%  

2.2 流动资金 万元 2002.46  

2.2.1 流动资金占比  25.15%  

3 收入 万元 19703.00  

4 总成本 万元 14821.08  

5 利润总额 万元 4881.92  

6 净利润 万元 3661.44  

7 所得税 万元 1.23  

8 增值税 万元 673.37  

9 税金及附加 万元 168.80  

10 纳税总额 万元 2062.65  

11 利税总额 万元 5724.09  

12 投资利润率  61.32%  

13 投资利税率  71.89%  

14 投资回报率  45.99%  

15 回收期 年 3.67  

16 设备数量 台（套） 58  

17 年用电量 千瓦时 945798.38  

18 年用水量 立方米 14730.47  

19 总能耗 吨标准煤 117.50  
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20 节能率  20.51%  

21 节能量 吨标准煤 35.10  

22 员工数量 人 273  
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