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地产点评系列     

地产“白名单”与地产债 
 

 2024年 03月 21日 

 

➢ 关于“白名单”，有哪些要求？ 

通过建立城市房地产融资协调机制、确定地产项目“白名单”的方式，一方

面能够实现有效地支持合理的融资需求，将企业风险和项目风险进行区分；另一

方面，通过建立融资协调机制，能够实现政银企联动，提高了对接效率，从而精

准地为房地产项目开发建设提供支持。 

➢ 哪些房地产项目在“白名单”？ 

分区域来看，当前云南、河南、湖南等省份的“白名单”涉及的项目较多，

部分省份的房地产项目融资已经取得了实质性进展；分房企性质来看，白名单涵

盖了地方国企、本土民企、本土混合所有制企业的开发项目，满足不同所有制房

地产企业的合理融资需求。 

此外，也有多家房企公布了入围“白名单”的房地产项目：碧桂园、融创等

房企披露的进入“白名单”项目数量较多，均超 90 个，分布在河南、湖北、四

川、山东、重庆、广东、云南等省份。从进度来看，不少城市进入融资“白名单”

的房地产项目已经陆续获得了银行的授信支持或是贷款展期。 

➢ 地产市场表现如何？ 

从销售端来看，2024 年 2 月，商品房销售额较去年同期下滑-32%，下滑幅

度有所扩大，成交面积同比去年下滑幅度也有所增加，或与去年同期商品房成交

面积处于较高水平有关。新建商品住宅和二手住宅价格自 2024 年环比降幅收窄。

从去化情况来看，进入 2023 年以来，随着商品房销售面积的持续回落，去化周

期进一步拉长，当前处于近年来的较高水平。 

从投资端来看，2023 年以来，房地产开发投资完成额降幅逐月走阔，进入

2024 年，降幅有所收窄，房屋新开工面积和施工面积则同比降幅进一步走阔。

从竣工情况来看，2023 年全年，各月份的竣工面积较 2022 年同期均有不同程

度增长，对地产投资端形成一定支撑。2024 年 2 月，房屋竣工面积同比去年出

现一定下滑。 

➢ 地产债表现如何？ 

2023 年 11 月，国企地产债发行规模出现较大幅度增长，带动地产债发行回

规模整体回升，净融资由负转正。进入 2024 年，1 月国企和非国企的债券发行

规模均出现明显增加，非国企净融资缺口收窄。 

利差方面，2023 年下半年以来，受部分房企信用风险事件的影响，地产利

差出现一定走阔趋势，而随着“稳地产”政策的持续加码，四季度以来，地产利

差有所收窄。 

总结来看，2024 年，在推进地产市场平稳健康和高质量发展的背景之下，

随着地产优化政策的持续落地，房贷利率降低叠加重点一二线城市限购政策调整

等，当前住宅价格环比降幅有所收窄，但去库存压力仍不低，整体上处于弱修复

的状态。 

地产债而言，当前市场对于民企地产债的信心不足，仍需防范民营企业信用

风险及相应的估值波动。部分国央企地产债具有一定的配置价值，或可寻求票息

博弈。 

➢ 风险提示：政策不确定性；基本面变化超预期；可能存在信息滞后、更新不

及时或不全面的风险。  
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2024 年 3 月，住房和城乡建设部部长倪虹在十四届全国人大二次会议民生主

题记者会上提出“一视同仁支持不同所有制房地产企业合理融资需求”，然自今年

1 月以来，根据城市房地产融资协调机制的要求，多个城市已陆续建立城市房地产

融资协调机制，提出可以给予融资支持的房地产项目名单。 

可以看到，2024年以来地产政策频出，市场宏微观层面均较为关注相关政策

进展，且微观层面亦较为关注地产债相关的表现和价值。 

由此，各地地产“白名单”的进展如何？在促进地产市场平稳健康发展的背景

之下，开年以来，地产市场的表现如何？地产债的表现及价值如何？本文聚焦于此。 

 

1 关于“白名单”，有哪些要求？ 

2023 年 10 月，中央金融工作会议提出要“一视同仁满足不同所有制房地产

企业合理融资需求”、同时也要“加快保障性住房等‘三大工程’建设，构建房地

产发展新模式”。 

随后，央行等三部门联合召开的金融机构座谈会则进一步强调“对正常经营的

房地产企业不惜贷、抽贷、断贷”、“继续用好‘第二支箭’支持民营房地产企业发

债融资”。2023 年 12 月召开的中央经济工作会议关于地产的表述整体上延续了中

央金融工作会议的基调。 

进入 2024年，住建部、金融监督管理总局发布《关于建立城市房地产融资协

调机制的通知》，进一步明确了建立城市房地产融资协调机制的相关事项。 

随后，金融监督管理总局于 1 月末、2 月初两次召开会议部署落实相关工作，

一方面，强调要优化贷款审批流程、缩短审批时限，积极满足合理融资需求；另一

方面，强调金融机构要加强资金封闭管理，严防信贷资金被挪用。 

住建部也分别于 1 月末、2 月末两次召开会议，对融资协调机制的落地进行部

署、协调。提出在开展工作中要形成 2 个闭环，一是“推送——反馈”工作闭环，

即“白名单”项目从推送到反馈的工作闭环，二是“发放——使用——偿还”的

管理闭环，以确保资金全部用于项目开发建设。 

2月末，住建部和金融监督管理总局联合召开城市房地产融资协调机制工作视

频调度会议，会议中提出“3 月 15 日前，地级及以上城市要建立融资协调机制，

既要高质量完成‘白名单’推送，又要高效率协调解决项目的难点问题”。 

表1：近期关于房地产融资协调机制、房地产项目名单的相关会议/文件/新闻 
日期 部门 会议/文件/新闻 主要内容 

2024/1/12 

住建部、金

融监督管理

总局 

住房城乡建设部 金融监

管总局关于建立城市房地

产融资协调机制的通知 

一、建立城市房地产融资协调机制；二、筛选确定支持对象；三、满足合理融资需求；

四、做好融资保障工作 
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2024/1/26 
住房城乡建

设部 

首批房地产项目名单加快

落地——住房城乡建设

部召开城市房地产融资协

调机制部署会 

一视同仁满足不同所有制房地产企业合理融资需求、促进金融与房地产良性循环的重

大举措。 

针对当前部分房地产项目融资难题，各地要以项目为对象，抓紧研究提出可以给予融

资支持的房地产项目名单，协调本行政区域内金融机构发放贷款，精准有效支持合理

融资需求。 

要坚持因城施策、精准施策、一城一策，用好政策工具箱，充分赋予城市房地产调控

自主权，各城市可以因地制宜调整房地产政策。 

2024/1/26 
金融监督管

理总局 

国家金融监督管理总局召

开会议部署落实城市房地

产融资协调机制相关工作 

会议强调，金融机构要高度重视，加强组织领导，建立内部机制，明确工作规则。对

符合授信条件的项目，要建立授信绿色通道，优化审批流程、缩短审批时限，积极满

足合理融资需求。对开发建设暂时遇到困难但资金基本能够平衡的项目，不盲目抽贷、

断贷、压贷，通过存量贷款展期、调整还款安排、新增贷款等方式予以支持。同时，

金融机构要加强资金封闭管理，严防信贷资金被挪用。 

2024/2/6 
金融监督管

理总局 

国家金融监督管理总局召

开专题会议进一步部署落

实城市房地产融资协调机

制相关工作 

会议要求，各商业银行要主动对接协调机制，对推送的房地产项目名单要及时开展评

审，加快授信审批，对合理融资需求做到“应满尽满”。各商业银行内部要建立专门

工作机制，优化贷款审批流程，细化尽职免责规定，指导督促各分支机构加强对辖区

房地产项目的调研，全面掌握情况。对于需要协调解决的事项，应及时向协调机制报

告并推动解决。 

2024/2/20 
住房城乡建

设部 

住房城乡建设部召开视频

调度会议 推动城市房地

产融资协调机制加快落地

见效 

各地在开展工作时要形成“两个闭环”。一是要形成“推送——反馈”的工作闭环。

城市房地产融资协调机制根据条件筛选项目并推送给商业银行，各商业银行按照规程

审查后放贷，对不予放贷的项目向金融监管部门报送“无法贷款的原因”，由城市政

府及时协调解决，形成“白名单”项目从推送到反馈的工作闭环。二是要形成“发放

——使用——偿还”的管理闭环，确保资金全部用于项目开发建设，严防资金被挪用

于购地、偿还债务或其他投资。 

2024/2/29 

住房城乡建

设部 金融监

管总局 

住房城乡建设部 金融监

管总局 推进城市房地产

融资协调机制扩大成效 

融资协调机制是当前一视同仁满足不同所有制房地产企业合理融资需求、破解房地产

融资难题的创新举措，长远看是构建房地产发展新模式、加快“人房地钱”要素联动

的有力抓手，资金跟着项目走，项目实施封闭管理，有利于促进房地产市场健康发展。

各有关方面要抓紧解决工作推进中的问题，全力支持房地产在建项目融资和建设交付，

保障购房人合法权益，有效支持现房销售，稳定市场预期。 

2024/3/13 
国家金融监

督管理总局 

国家金融监督管理总局党

委召开扩大会议 

促进金融与房地产良性循环，加快推进城市房地产融资协调机制落地见效，提高项目

“白名单”对接效率，一视同仁满足不同所有制房地产企业合理融资需求，大力支持

保障性住房等“三大工程”建设，促进构建房地产发展新模式。 

资料来源：中国政府网，住房和城乡建设部，金融监督管理总局，民生证券研究院整理 

 

城市房地产融资协调机制是贯彻落实一视同仁满足不同所有制房地产企业合

理融资需求的重要举措，是破解当前房地产企业融资困境的有力抓手，但政策仍是

以保项目为落点，而非简单到发债企业层面。 

目前，针对部分房地产项目存在的融资问题，各地陆续研究出台了可以给予融

资支持的项目名单，以精准有效提供支持。 

那么，针对房地产项目纳入“白名单”，有哪些要求？在厦门、惠州等地的相

关通知中，均有提及获得融资支持的房地产项目须满足 5个条件： 

（1）项目为在建施工状态，或者短暂停工但融资后可马上复工； 
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（2）项目资产债务基本平衡，有与融资金额匹配的抵押物或担保； 

（3）主办银行有封闭的监管制度，确保资金在项目上封闭运行； 

（4）项目预售监管资金未被违规抽挪或违规抽挪资金已追回； 

（4）已制定贷款使用计划和项目建设复工以及完工计划。 

对于正常开发建设、抵押物充足、资产负债合理、还款来源有保障的项目提供

授信绿色通道；对于开发建设暂时遇到困难但资金基本能够平衡的项目，不盲目抽

贷、断贷、压贷，通过存量贷款展期、调整还款安排、新增贷款等方式予以支持。 

通过建立城市房地产融资协调机制、确定地产项目“白名单”的方式，一方面

能够实现有效地支持合理的融资需求，将企业风险和项目风险进行区分；另一方面，

通过建立融资协调机制，能够实现政银企联动，提高了对接效率，从而精准地为房

地产项目开发建设提供支持。
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2 哪些房地产项目在“白名单”？ 

截至3月9日，全国31个省份312个城市建立了房地产融资协调机制，上报的

“白名单”项目达6000余个。在这些项目中，82.8%是民营企业和混合所有制企

业的项目。截至2月底，商业银行已经审批贷款超过2000亿元。 

分区域来看，当前云南、河南、湖南等省份的“白名单”涉及的项目较多，部

分省份的房地产项目融资已经取得了实质性进展，如：太原1个项目已获融资授信

7.3亿元，1个项目已发放贷款1.8亿元；天津1个项目已获得银行批准展期；西藏2

个项目已获批发放融资贷款1.54亿元；青岛、烟台、日照、聊城4市融资已落地合

计15.632亿元。 

分房企性质来看，白名单涵盖了地方国企、本土民企、本土混合所有制企业的

开发项目，满足不同所有制房地产企业的合理融资需求，如：河南的“白名单”项

目中，民营房企和混合所有制房企开发项目535个，占项目总数89.17%；汕头的

名单中大部分项目属于民营房企开发的项目。 

表2：部分省份关于房地产项目“白名单”进展的相关表述 
区域 数量 具体内容 区域 数量 具体内容 

重庆 314 

重第一批房地产项目“白名单”其中包括华宇城二期、

龙湖海成青云阙万科智慧谷等314个项目，融资需求约

830亿元，涉及22家金融机构 

山西 131 

截至2月21日，已提出第一批可给予融资支持的房地产

项目白名单并推送给商业银行，涉及131个项目、融资

总需求219.14亿元。太原市1个项目已获融资授信7.3亿

元，太原市1个项目已发放贷款1.8亿元 

湖北 221 

央企、国企项目39个、融资需求224.1亿元，占比31.5%；

混合所有制企业的项目10个、融资需求59.4亿元，占比

8.3%；民企及其他类型企业172个、融资需求428.5亿元，

占比60.2%。各市州协调机制已经组织部分房地产项目

进行了银企对接，16个项目、近30亿元融资已经取得实

质性进展 

西藏 24 

全区梳理汇总了第一批予以融资支持房地产开发项目

建议“白名单”，涉及24个项目，融资需求近23亿元，

全部推送至各商业银行。其中，19个项目进入银行审核

阶段，2个项目已获批发放融资贷款1.54亿元 

云南 619 

在1月31日前，组织指导16个州（市）通过房地产融资协

调机制，筛选确定了第一批房地产“白名单”项目619个，

融资需求1519亿元，并及时推送到各有关金融机构 

陕西 114 

截至2月23日，全省11个市（区）均建立房地产融资协

调机制，提出可以给予融资支持的房地产项目首批“白

名单”并推送商业银行，共涉及114个项目，已有多个

“白名单”项目获得银行融资和授信 

天津 22 

房地产项目“白名单”共有22个项目，涉及融资需求近

50亿元，相关名单已经推送至全市各金融机构。其中，

“白名单”中的北辰区某项目第一笔2.4亿元贷款，昨日

已获兴业银行总行批准展期 

河南 600 

截至2月22日，全省首批已推出房地产“白名单”项目

600个（其中民营房企和混合所有制房企开发项目535

个，占项目总数89.17%），郑州、平顶山、新乡、焦作、

南阳、济源示范区等城市的17个项目已获得新增融资

19.52亿元（其中民营房企和混合所有制房企获得新增

融资15.61亿元，占发放融资总额80%） 

新疆 46 

第一批房地产项目“白名单”46个，融资需求近100亿

元。其中，乌鲁木齐市42个项目、融资需求约92.94亿元；

伊犁哈萨克自治州4个项目、融资需求约6亿元 

安徽 263 

全省16个市已建立城市房地产融资协调机制，共提出房

地产项目263个，商业银行认真审核推送项目情况，已

授信109.3亿元，发放贷款24.2亿元。 
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湖南 576 

截至2月17日，全省14个市州均已建立房地产融资协调

机制，纳入“白名单”项目共576个，当前已有24个项目

获得银行新增融资16.48亿元 

辽宁 148 
于1月31日前完成了首批“白名单”项目推送，共148个

项目，融资总需求404.1亿元 

山东 448 

济南、青岛、烟台、日照、济宁、东营、聊城7市已推送

首批项目名单，涉及项目448个，融资需求917.04亿元，

其中，青岛、烟台、日照、聊城4市融资已落地，合计

15.632亿元。淄博、枣庄等9市已形成第一批“白名单”

项目819个，融资需求909.57亿元，已在住建部系统内

报送80亿元，获授信26.04亿元，审批落地8.44亿元 

内蒙

古 
161 

截至2月22日，各盟市第一批共推送房地产“白名单”项

目161个，融资总需求157.9亿元。全区已有两个项目共

获得贷款5250万元。其中，交通银行内蒙古分行为呼和

浩特秋实鸿德府项目发放贷款3000万元，建设银行内蒙

古分行为乌兰察布文景上苑项目发放贷款2250万元。其

他“白名单”项目融资协调工作正在加快推进中 

海南 31 

18个市县已建立城市房地产融资协调机制；已推送第一

批“白名单”项目31个，其中民营和混合所有制房地产

企业开发的项目16个。商业银行对推送的项目“一户一

策”制订服务方案，“白名单”中的17个项目已完成审

批和签订贷款合同，累计发放融资余额17亿元。 

广东 
超

300 

全省21个地市均建立城市房地产融资协调机制，共推送

项目名单300余个，累计为39个项目提供融资43.05亿

元。民营和混合所有制房企落地项目占比超八成；全国

性商业银行支持项目数占比77%，发放贷款占比90%。 

四川 49 

21个市（州）全部建立城市房地产融资协调机制。成都、

泸州、德阳、绵阳、南充、雅安、眉山、凉山8个市（州）

的49个项目已获得金融机构授信、授信额度113亿元，

31个项目已实际发放贷款35.6亿元 

上海 3 
首批白名单项目，已于近期推送至沪上银行等金融机

构，三个项目共涉及融资金额15亿 

资料来源：民生证券研究院根据人民日报、澎湃、央广网、各省住建局官网等网站整理 

 

表3：部分地级市关于房地产项目“白名单”进展的相关表述 
城市 数量 具体内容 城市 数量 具体内容 

云南 

普洱 39 

1月31日，普洱市住房和城乡建设局已向驻普各政策性

银行、大型商业银行、股份制商业银行推送第一批房地

产项目“白名单”39个，融资需求32.98亿元 

保山 29 
第一批房地产项目“白名单”29个，融资需求约57.92亿

元 

昆明 212 

昆明市第一批房地产项目“白名单”212个，融资需求约

916亿元，向在昆各政策性银行、大型商业银行、股份制

商业银行、城市商业银行等24家主要银行作了推送 

西双

版纳 
50 

1月31日，已向驻地各政策性银行、国有商业银行、股份

制商业银行等金融机构推送第一批房地产项目“白名

单”50个，融资需求121.62亿元 

河南 

南阳 25 

南阳市新投放贷款总额居全省第一。第一批房地产融资

协调机制白名单项目25个，各银行机构已经为第一批白

名单项目新增授信4.61亿元，新投放贷款1.61亿元 

郑州 - 

首批房地产项目融资“白名单”出炉，已累计投放12笔

贷款，共15.46亿元，助力房地产市场健康发展，郑州迈

出坚实步伐 

商丘 17 

中心城区13家房地产项目、县区4家房地产项目被列入

融资“白名单”，县区获得银行融资授信2.49亿，中心城

区获得银行融资授信12.13亿、贷款展期金额2.5亿 

洛阳 13 

洛阳首批房地产项目“白名单”确定列入12家房地产开

发企业的13个项目，并建立“白名单”主办银行融资对

接机制，精准有效支持房地产项目合理融资需求。 

黑龙江 江苏 

哈尔

滨 
19 

首批融资支持项目房企“白名单”共有19个项目，涉及

融资需求超27亿元。”正在统计第二批申报名单 

已有2个项目分别获得龙江银行和浦发银行授信3亿元 

南京 3 
今年1月份，南京市已向商业银行推送第一批房地产项

目“白名单”，涉及3个项目、融资需求17.14亿元 

大庆 10 
全市首批房地产项目“白名单”已落地，欣华里、银河太

阳城六期等10个项目成功推送给全市各大商业银行 
泰州 15 

第一批房地产项目“白名单”包括中天栖凤园、金通桃

李园、大华锦绣四季等15个项目，融资需求约46亿元 
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辽宁 福建 

大连 82 

第一批房地产项目白名单，涉及82个项目，融资需求219

亿元。推送的项目中，已有50家项目公司与103家金融

分支机构进行对接，13个项目与金融机构具备初步合作

意向，融资金额（包括展期金额）24.4亿元 

厦门 - 

截至今年1月底，我市首批融资支持房地产项目已推送

至银行金融机构，其中，2个项目合计约22.29亿元的合

理融资需求得到精准满足 

沈阳 66 

沈阳市推送66个项目，融资需求184.3亿元。截至2月20

日，沈阳市推送的项目中，已有41个项目实现对接，4个

项目获得贷款展期，涉及金额8.67亿元 

龙岩 7 

1月26日，第一批房地产项目融资“白名单”，涉及房地

产项目7个、开发企业6家，融资需求约16.34亿元，其

中，已有3个项目获得授信批复 

四川 山东 

成都 - 
第一批名单共有208家项目企业227个项目，企业首选拟

对接第一批名单审核28家 
济宁 33 

为我市33个保交楼项目筹集了近16亿元的配套融资，争

取至少一年以上的开发贷款展期，并且在贷款期限内不

下调风险的分类 

攀枝

花 
29 

向全市金融机构推送第一批27家企业29个项目，共计

31.96亿元的融资需求 
青岛 84 

1月31日，青岛市通过房地产融资协调机制梳理出第一

批房地产项目“白名单”84个，融资需求约250.2亿元、

涉及19家融资机构 

资阳 57 
首批房地产项目融资“白名单”共包含57个项目、融资

需求56.52亿元 
潍坊 112 

第一批建议“白名单”项目112个，融资需求231.6亿元。

各有关银行快速响应，已完成授信15.9亿元，发放贷款

6.1亿元 

其他城市 安徽 

武汉 183 

第一批 “白名单”，涉及房地产项目101个，开发企业

94家，融资需求541.73亿元、涉及18家融资机构。第二

批 “白名单”项目涉及房地产项目72个，开发企业66家

(其中国企33家，民企28家，混合所有制企业4家，其他

类型企业1家)，融资需求416.84亿 

合肥 32 

共有32个房地产开发项目纳入“白名单”，其中已有8个

项目获得新增银行授信，授信额度约67亿元（其中民营

企业开发项目5个，占比62.5%）；7个项目获得融资贷

款，放款资金约13.6亿元（其中民营企业开发项目4个，

获融资8.96亿元，占比65.9%） 

西安 54 
于1月31日向国家金融监督管理总局陕西监管局和金融

机构推送第一批54个项目名单，融资需求约179.84亿元 
黄山 39 

首批“白名单”项目39个，总融资需求49.3亿元，其中，

民营企业、混合所有制企业占比近80%，已有两个项目

获得银行融资授信4.4亿元。 

长春 26 
第一批房地产项目融资“白名单”，有26个房地产项目

入围，第二批申报工作正在推进中 
安庆 5 

第一批房地产“白名单”项目5个。安庆市第一批房地产

“白名单”项目之一——安庆谐水湾三期项目成功获批

开发贷款2.2亿元 

金华 4 

4个项目符合给予融资支持的条件，融资需求共计35.6亿

元。澄庐花园率先获得贷款展期，其中中行金华分行授

信17234万元，展期17234万元；建行金华分行授信1.51

亿元，展期1.51亿元 

广东 

广州 47 

广州市第一批房地产融资协调机制项目清单近期已经

正式公布，一共47个项目入围“白名单”。推送项目已

有9个获得融资，累计金额8.68亿元 

银川 10 
首批房地产项目融资支持“白名单”包含10个项目，首

笔3000万元贷款投放已投放。 
汕头 - 

名单中大部分项目属于民营房企开发的项目，共涉及的

房地产项目资金需求额度约20亿元，能够解决交付房屋

套数约6千套 

太原 33 

太原城六区共有33个项目被纳入“白名单”。太原市1个

项目已获融资授信7.3亿元、1个项目已发放贷款1.8亿

元。 

江门 26 

我市第一批给予融资支持房地产项目共26个，融资需求

约100亿元。我市第一批项目已审批落地授信额度7.438

亿元。 

长沙 78 

全市首批房地产融资支持项目“白名单”出炉，共有78

个项目申报，申请融资金额208.38亿元，正在统计第二

批申报名单 

惠州 28 

28个房地产项目被列入融资推荐“白名单”，其中惠城

区4个，惠阳区5个，惠东县2个，博罗县3个，龙门县3

个，仲恺高新区3个，大亚湾开发区8个 



固收专题研究 

本公司具备证券投资咨询业务资格，请务必阅读最后一页免责声明 证券研究报告 9 

 

 

 

南宁 107 
第一批107个房地产项目“白名单”，其中北投荷院项目

已获得民生银行南宁分行3.3亿元开发贷款。 
阳江 4 

第一批共4个房地产项目，被列入融资推荐“白名单”，

共涉及需求额度约6.9亿元 

资料来源：民生证券研究院根据各地住建局官网、人民日报、澎湃新闻、中房网、央广网、大河财立方、中国房地产报等网站整理 

 

此外，也有多家房企公布了入围“白名单”的房地产项目： 

从地域分布来看，碧桂园、融创等房企披露的进入“白名单”项目数量较多，

均超 90 个，分布在河南、湖北、四川、山东、重庆、广东、云南等省份。 

从房企类型来看，包括地方国企、民营企业，一视同仁满足不同所有制房地产

企业合理融资需求；同时也包括一些出险房企的项目，将企业集团风险和项目风险

区分考察，为符合条件的项目正常发放贷款。 

表4：部分房企关于房地产项目“白名单”进展的相关表述 
房企 数量 具体内容 房企 数量 具体内容 

碧桂

园 

超

100 

截至2月27日，公司已获批进入“白名单”的项目超100

个。包括河南、湖北、四川、山东、重庆、广东、湖南、

东北等地项目 

旭辉

集团 
23 

截至2月5日，确认已获批进入“白名单”项目23个，分

布在重庆、昆明、北京、天津、太原、武汉、洛阳、温州、

南宁等城市，其他城市的多个符合要求的项目也有望陆

续进入白名单 

花样

年华 
- 

2月27日，据花样年集团披露的消息显示，花样年集团旗

下的武汉花好园、郑州好时光、重庆千寻的花果山等项目

已入围“白名单” 

绿地

集团 
34 

绿地集团获批进入“白名单”的项目已有34个，拟融资

金额合计约117亿元，分布在山东、四川、安徽、云南、

黑龙江等全国各地 

华夏

幸福 
- 

共计36个房地产项目申报融资“白名单”，涉及套数5.4

万套，拟申请融资金额约87亿元。其中，河北省内廊坊

市内房地产项目23个，涉及套数3.5万套，拟申请金额70

亿元；河北省内廊坊市外房地产项目6个，涉及套数1.05

万套，拟申请金额10.82亿元；河北省外房地产项目7个，

涉及套数0.8万套，拟申请金额5.9亿元。 

中国

奥园 
- 

中国奥园多个项目入围首批“白名单”。其中，广西南宁

誉江南、重庆悦府、翡翠天辰、合川原著等项目均在属地

政府的白名单内。据悉，广东、郑州、沈阳、天津等多个

项目也有望陆续进入白名单。 

首开

股份 
4 

截至2月22日，申报项目30个，获批进入“白名单”的项

目4个，拟融资金额约40亿元，分布在北京、大连，江苏、

福建、湖北、广州等多个省、市项目也在审核中 

融创

中国 
超90 

融创已有超过90个项目入围第一批“白名单”，包括北

京、天津、成都、重庆、郑州、沈阳、青岛、武汉、昆明、

西安、太原、西双版纳等20城市都已落地 

中梁

控股 
近20 

据截至2月20日，中梁控股已有近20个项目入围首批“白

名单”，分布在青岛、重庆、长沙、佛山、泰州、楚雄、

玉溪等12个城市。另有若干项目正在审核过程中 

中骏

集团 
超10 

截至2月4日，中骏集团已有10余个项目进入“白名单”，

拟融资金额近30亿；另有20余个项目在推进中 ，如果全

部入选项目，合计拟融资金额近100亿。 

中南

建设 
- 

中南建设已有南通、青岛、昆明、重庆等地的多个项目纳

入首批融资支持“白名单”，“其他各地项目也在陆续加

入中，相关项目正在对接融资。 

弘阳

地产 
11 

弘阳地产共有11个项目成功入选该名单，另有2个项目正

在审批中。这些项目分布于多个城市，包括武汉、徐州、

常州、南京、安庆、苏州、郑州和青岛等。 

迪马

股份 
近20 

公司有项目的试点城市均申报了项目，已经确认入围“白

名单”的近20个在建项目。在重庆、昆明等，入选率近

100% 

金地

& 

龙湖 

- 
此外，龙湖和金地也有项目入选“白名单”，涉及重庆的

龙湖青云阙项目、金地位于青岛市石嘴子项目。 

金科

股份 
72 

已有72个项目入围“白名单”，重庆、河南、山东、广

西、湖北、辽宁等地均有落地，部分项目已开始对接融资。 

雅居

乐 
- 

雅居乐已有涉及重庆、广州、昆明等多个城市的多个项目

被当地住建部门明确纳入白名单。 

佳兆

业 
- 

佳兆业多个项目入围首批“白名单”。其中，成都、重庆

等城市项目均在属地政府的白名单内。据悉，深圳、广州、

世茂

集团 
16 

公司在试点城市申报的40个房地产项目中，有16个项目

成功入围由住房和城乡建设部制定的“白名单”。其中，
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惠州、长沙、汕头等城市的一批项目已经申报，春节后有

望陆续进入白名单。 

武汉锦绣长江项目已经完成融资并实现回款。其余项目

正在地方政府的支持下，与金融机构沟通融资方案。 

建业

地产 
40 

截至2月6日，公司已有40个项目入围“白名单”，项目

分布在郑州、信阳、焦作、洛阳等城市。 

远洋

集团 
约20 

远洋集团进入“白名单”项目已有约20个，分布在西安、

成都、武汉、厦门等首批公布“白名单”的城市。 

资料来源：民生证券研究院根据各房企官网、新京报、澎湃新闻、中国房地产报、第一财经、观点网、财联社等网站整理 

 

从当前进度来看，不少城市进入融资“白名单”的房地产项目已经陆续获得了

银行的授信支持或是贷款展期。 

如：河南省银行机构已对协调机制推送的项目授信 67.1 亿元，发放融资 26.79

亿元，其中，郑州授信 35.18 亿元，发放 19.18 亿元；武汉有 13 个项目已获授信

107.26 亿元。其中，已授信放款 16.21 亿元、已展期 42.53 亿元。 

表5：部分银行对接“白名单”项目进度 

日期 银行 具体内容 

2024/3/7 工商银行 已对接全国 200 多个城市推送的“白名单”项目，已批复及正审批项目超 150个，金额近 700亿元。 

2024/2/28 中国银行 
已有 171 个城市通过协调机制向中国银行推送了项目。已经批复及正在审批的项目超过 100个，金额超过 300亿元，

正在进行评估的项目近 2500 个。 

2024/2/27 恒丰银行 
恒丰银行主动与地方政府、住建部门和监管机构协调配合，已对接协调机制推送项目 462 个，推进审批项目 12个，已

批复授信 41亿元。 

2024/2/23 渤海银行 

截至 2 月 23 日，渤海银行各级分行均已成立专项工作小组，积极与区域协调机制对接，已收到白名单项目 2482 个，涉

及融资需求 7472.82 亿元；对于名单内的项目，该行按照市场化、法制化原则，主动对接、积极参与，已对接白名单项

目 84个，涉及融资需求 407.73亿元，已进入审批流程项目 28.11亿元。 

2024/2/21 交通银行 交行已为协调机制名单项目审批授信额度近 200亿元，在多个城市实现项目投放落地。 

2024/2/19 农业银行 
截至 2 月 19 日，农业银行已审批完成首批清单内贷款项目近百个，已审批贷款金额超 400亿元，率先在重庆、安徽、

浙江、广西、陕西、江苏、新疆多地实现贷款的首笔投放。农业银行累计对接协调机制项目超过 2700个。 

2024/2/16 建设银行 
设银行高度重视，第一时间召开推进会，出台专项政策并进行部署和落实，已对接项目 2,000多个，实现 5个项目 30

亿元的贷款投放，并有近百个已审批项目，待投放金额 200多亿元。 

2024/2/15 邮储银行 
邮储银行积极对接协调机制推送主办行项目，共覆盖河南、四川、广西等 10个省份，融资金额 57亿元，并已在河南、

广西、贵州、大连等省市落地项目，一视同仁满足不同所有制房地产企业融资需求。 

2024/2/9 光大银行 
光大银行 39 家一级分行全部组建工作专班，并和当地住建部门实现对接，共获取项目名单 2622 个，对符合条件的项目

给予资源保障，建立绿色通道，已获批名单内项目 20个，授信金额 107.5亿元，贷款余额 50.14亿元。 

2024/2/9 中信银行 
中信银行共获取协调机制推送项目 872个，所属 37 家分行、各二级分行已分别成立由“一把手”行长为组长的专项小

组，与各省级、辖内各地级及以上城市协调机制实现了直接对接，积极参与协调机制组织的各方会商。 

2024/2/9 华夏银行 
华夏银行所有分行均与当地房地产融资协调机制进行了具体对接，其中 26 家分行已取得当地协调机制项目“白名

单”，正在开展紧张的项目调查和评审工作。截至 2 月 9 日，已批复项目 15个，授信金额合计 112.84亿元。 

资料来源：民生证券研究院根据工商银行官网、恒丰银行官网、渤海银行官网、交通银行官网、中国房地产报等网站整理 
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