
2024 年房地产经纪协理之房地产经纪综合能力高分

通关题库 A4 可打印版 

单选题（共 45 题） 

1、抵押权的核心内容在于取得抵押物的（  ）。 

A.价值 

B.使用价值 

C.交换价值 

D.收益价值 

【答案】 C 

 

2、  张某出国留学前将登记用途为商住的房屋（底层为商铺、二楼为住宅）

转让给刘某。在办理了交易过户有关手续后，刘某向甲银行申请抵押贷款并获

准，得到贷款40万元，半年后又将该房屋抵押给乙银行，得到贷款15万元。

在抵押期间，未经甲、乙银行同意，刘某便将该房屋出租给陈某，但将抵押事

实书面告知了陈某。刘某贷款还款期到后，因炒股失败无力归还贷款，此时陈

某与刘某约定的租赁期限尚未届满。 

A.转移 

B.更正 

C.抵押 

D.地役权 

【答案】 A 

 

3、张某委托甲房地产经纪公司的经纪人员李某出售自有的一套建筑面积150平

方米的住房，报价200万元。通过搜寻，李某找到了有意购买该房产的王某。

王某为了防止张某一房多卖，可以在签订买卖合同后申请（  ）。 

A.更正登记 

B.异议登记 
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C.预告登记 

D.地役权登记 

【答案】 C 

 

4、房地产买卖市场的特点不包括（  ）。 

A.完全竞争性 

B.区域性 

C.周期性 

D.易于形成泡沫 

【答案】 A 

 

5、房地产开发贷款期限一般不超过（  ）年。 

A.3 

B.4 

C.5 

D.6 

【答案】 A 

 

6、因房屋改建致使部分房屋拆除的，房屋所有权人应当申请（  ）登记。 

A.更正 

B.注销 

C.变更 

D.撤销 

【答案】 C 
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7、抵押权的核心内容在于（  ）。 

A.转移占有权 

B.取得抵押物的使用价值 

C.取得抵押物的交换价值 

D.转移收益权 

【答案】 C 

 

8、（  ）是指某种房地产在市场上的平均交易价格。 

A.挂牌价 

B.成交价 

C.贷款评估价 

D.市场价 

【答案】 D 

 

9、按照房地产经纪机构明码标价制度，房地产经纪机构应（  ）。 

A.公示收费标准 

B.混合标价 

C.捆绑标价 

D.与客户口头约定佣金 

【答案】 A 

 

10、业主转让房屋时，已交存的住宅专项维修资金应（  ）。 

A.退还给业主 
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B.随房屋所有权同时转移 

C.上交给业主大会 

D.上交给业主委员会 

【答案】 B 

 

11、齐某是甲市一位普通职工，工资收入有限，属于甲市的低收入家庭，无力

购买住房，一直租赁房屋居住。2018 年 1 月，根据甲市有关政策规定，齐某可

以申请购买经济适用房。齐某于 2018 年 5 月与经济适用房开发单位签订了购买

合同，支付了首付 10 万元，其余款项向当地住房公积金中心申请了住房公积金

贷款。 

A.适当高于同地段、同类型住房市场租金水平 

B.等同于同地段、同类型住房市场租金水平 

C.适当低于同地段、同类型住房市场租金水平 

D.减免租金 

【答案】 C 

 

12、下列关于房屋租赁的表述中，错误的是（  ）。 

A.共有产权的房屋出租必须征得共有人同意 

B.已出租的房屋可以设定抵押 

C.已出租的房屋发生房屋所有权转让，其租赁关系也随之解除 

D.承租人可以将承租的房屋再出租 

【答案】 C 

 

13、2015 年，甲房地产开发企业（以下简称甲企业）开发商品住房，乙企业负

责建设。2013 年 5 月，甲企业以建设用地使用权作为抵押物向丙银行贷款 3000

万元，办理了抵押登记。2016 年 6 月甲企业将在建工程向丁银行抵押贷款 3000

万元，也办理了抵押登记。2017 年 10 月，甲企业开始预售住房，王某购得建
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筑面积为 70m2 住房一套。2018 年 3 月，甲企业到期不能偿还债务，法院拍卖

底层营业用房。关于题中已设定抵押的房屋的买卖，下列说法正确的是

（  ）。 

A.须经过甲企业同意 

B.须经过乙企业同意 

C.须经过银行同意 

D.须经过甲企业和乙企业同意 

【答案】 C 

 

14、房地产交易中，（  ）是最常用的房地产价格分析法。 

A.成本法 

B.比较法 

C.收益法 

D.回归分析法 

【答案】 B 

 

15、合同的（  ）原则是民法上意思自治原则的具体体现，贯彻于合同动态

发展的整个过程。 

A.平等 

B.自愿 

C.公平 

D.诚实守信 

【答案】 B 
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16、借助历史统计资料和现实调查资料来推测未来的房地产的价格的趋势分析

方式是（  ）。 

A.指数平滑法 

B.长期趋势法 

C.趋势外推预测法 

D.回归分析法 

【答案】 B 

 

17、下列影响房地产价格因素中，属于社会因素的是（  ）。 

A.城市化 

B.居民收入 

C.土地利用规划 

D.房地产制度 

【答案】 A 

 

18、房地产价格影响因素中的区域因素包括（  ）。 

A.社会因素 

B.新旧程度 

C.周围环境和景观因素 

D.用途 

【答案】 C 

 

19、 下列墙体中，不属于按照构造方式进行的分类的是（  ）。 

A.实体墙 
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B.承重墙 

C.空心墙 

D.复合墙 

【答案】 B 

 

20、房地产开发贷款期限一般不超过（  ）年。 

A.3 

B.4 

C.5 

D.6 

【答案】 A 

 

21、《合同法》规定，房屋租赁合同期限不得超过（  ）年，超过此年限超

过部分无效。 

A.10 

B.15 

C.20 

D.30 

【答案】 C 

 

22、（  ）是市场运行的基础理论，也是房地产市场运行和价格变动的核心

理论。 

A.需求弹性理论 

B.价值理论 

C.供求理论 
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D.组织行为理论 

【答案】 C 

 

23、具有较完善的城市基础设施且场地平整、可以直接在其上进行房屋建设的

土地，称之为（  ）。 

A.生地 

B.毛地 

C.熟地 

D.在建土地 

【答案】 C 

 

24、某房地产经纪人协理办理了下列业务，其中，不属于房地产转让的是

（  ）。 

A.房地产互换 

B.房地产赠与 

C.房地产入股 

D.所有权人名称变更 

【答案】 D 

 

25、  王某于 2015 年 4 月将自有住房出租给李某 1年，年租金为 5000 元。

2015 年 5 月王某将该房屋抵押给甲银行，并办理了抵押登记。2015 年 6 月，李

某将房屋转租给张某，签订了 6个月的转租合同。 

A.设立登记 

B.变更登记 

C.转移登记 
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D.更正登记 

【答案】 A 

 

26、纳税人销售不动产，增值税税率为（  ）。 

A.11% 

B.13% 

C.15% 

D.17% 

【答案】 A 

 

27、签订房地产经纪服务合同的作用主要是（  ）。 

A.节约时间 

B.多收佣金 

C.约束交易双方的行为 

D.明确房地产经纪机构和委托方的权利与义务 

【答案】 D 

 

28、王某于 2017 年 12 月将一套自有房屋出租给张某，双方签订了房屋租赁合

同。合同约定租期为 1年，年租金为 20000 元。此时张某应当办理（  ）。 

A.房屋他项权利登记 

B.房屋变更登记 

C.房屋转移登记 

D.房屋租赁登记备案 

【答案】 D 
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29、以房产为主的房地产价格评估费，一般按照房地产的价格总额采取

（  ）计收。 

A.等额定率 

B.差额定率分档累进 

C.超定额累进加价制 

D.等额定率分档累进 

【答案】 B 

 

30、在成熟的房地产市场中，（  ）居于房地产业的主体地位。 

A.房地产租赁经营业 

B.房地产开发经营业 

C.房地产经纪业 

D.房地产咨询业 

【答案】 C 

 

31、现房按照（  ），可分为新房和旧房。 

A.交易的次数 

B.地理位置 

C.房屋面积大小 

D.周围环境 

【答案】 A 

 

32、关于房地产经纪机构为提供代办房地产登记服务签订合同及收费的说法，

正确的是（  ）。 
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A.应签订合同，按约定收费 

B.应签订合同，但不能收费 

C.不必签订合同，也不能收费 

D.不必签订合同，直接按标准收取服务费 

【答案】 A 

 

33、  王某于 2015 年 4 月将自有住房出租给李某 1年，年租金为 5000 元。

2015 年 5 月王某将该房屋抵押给甲银行，并办理了抵押登记。2015 年 6 月，李

某将房屋转租给张某，签订了 6个月的转租合同。 

A.150 

B.200 

C.500 

D.600 

【答案】 B 

 

34、下列关于房屋登记费的说法错误的是（  ）。 

A.住房登记每件 80 元 

B.非住房登记每件 550 元 

C.住房登记一套为一件 

D.住房登记核发一本房屋权属证书收取证书工本费 10 元 

【答案】 D 

 

35、出卖人（非居民企业）转让存量房以其收入额减除财产原值和合理费用后

的余额为应纳税所得额的，按（  ）税率缴纳个人所得税。 

A.5% 
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