
第 一 章总论

1.1 项目名称

某市某公司

——某工业园新厂区项目

1.2 项目建设单位

某市某公司 

法人代表：

项目负责人： 

基建负责人： 

财务负责人：

1.3 项目投资单位

某市某公司

项目总投资：43,261万元

1.4 项目拟建地点

广西某市某县某工业园

用地面积200亩，其中建设用地约140亩，道路、货场、绿化占地约 

6 0 亩 。



1.5 经营范围及经营年限

经营范围：立体车库，停车场，建筑施工升降机，标准件生产，钢化玻 

璃生产加工，塑料制品生产，雨伞骨架自动化生线进出口贸易，煤炭销售， 

木薯干片自动化生产线。

公司经营期限为30年。

1.6 生产能力及职工数量

设计年产值：38,000万元。

职工人数：300人。

1.7 技术装备

本公司具有10多年机械加工工艺经验及生产历史，从钢板折弯、模具 

冲压、部件焊接，到车刨磨洗、精密加工等，工艺流程完备，技术积累深 

厚。配备有各型钢板折弯机、中小型液压机、各型电动冲压机以及多年来 

不断添置的数控机床、精密加工设备等一系列工艺技术完善的机加工设备 

130多台套，设备、厂房投资达3500多万元。

目前公司按照《IS09001:2008 质量管理手册》,于2010年10月重新获 

得认证，并按ISO9001:2008  质量体系规划新厂区的建设及生产经营。



1.8 工艺流程

生产工艺流程图 

原 材 料

下料(剪切、锯割)

焊    接             冲  压             钻  孔

表面处理、喷漆

现 场 安 装

设 备 调 试



2.1 公司简况

某市某公司成立于1993年(前称为某市某标准件有限责任公司),注 

册资金1500万元，是一家设计专业、加工精良的机械制造型企业，占地面 

积约7万平方米，厂房面积约4万平方米。主要产品：工程机械配件加工、 

自动化机械停车设备、施工升降机、大型水泥储罐、(挖掘机、推土机、 

装载机、平地机、压路机等一系列)工程机械油缸及重型油缸，已广泛应 

用于工程机械、建筑机械、路面机械、运输机械、橡塑机械、锻压机床、 

冶金、矿业机械等行业；中大型停车场；最新型施工升降机；各种大型的 

水泥储罐和水泥搅拌站等。

随着我国经济建设稳步前进和汽车工业的飞速发展，城市停车难已经 

成为城市管理者和普通老百姓焦点关注的问题。某市某机械作为广西机械 

配套产品及机械设备的传统企业，现拥有数十亩的厂房(分：机加工车间，
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玻璃加工车间，立体车库设备生产车间等七个车间),配套的生产设备以 

及雄厚的技术力量，我公司根据市场的需求，广聚车库业界精英，充分吸 

收日本、韩国、德国知名品牌的设计理念，结合我公司多年做大型机械设 

备配件和标准件的丰富经验，针对各个客户的实际需要，研发出各种型式 

的机械式停车设备。可用于宾馆、酒店、住宅小区、购物中心等停车困难 

的特殊场合，能大大改善停车环境和提高有效的容车率。

公司本着科学的态度、锐意进取的精神，严格按照ISO9001:2008  及国 

家机械行业标准，“以质量求生存，以效益求发展”的经营方针，保证产 

品质量。建设南宁、发展广西、面向东盟、走向世界，以某人不断进取的 

精神，与时俱进的思想，精益求精的传统，为城市建设奉献企业智慧的结 

晶，为缓解城市静态交通日益增加的压力而贡献自己的一份力量!

2.2  生产及管理人员

法定代表人陈瑞泉 

职务总经理

电      话     07712555888

13517685399

职 工 情 况   从业人员(2009年)年末人数232人

其中：长期职工180人 临时职工62人从业人员平均人数229人 

管理人员22人

持证上岗人员82人

本科以上学历8人大专学历18人 中专学历56人

有职称人员18人  持证上岗人员占从业人员年平均人数35.8%



2.3 主要产品

停车场立体停车设备，主要应用于宾馆、酒店、住宅小区、购物中心 

等停车困难的特殊场合；建筑施工升降机，主要应用于建筑行业。

公司传统产品为机械及工程用标准件、装饰玻璃、塑料制品、雨伞骨架 

等

2.4 项目建设必要性及可能性

近几年以来，中国汽车市场产销两旺。权威经济部门预计，2009年中国 

汽车产量有望突破1200万辆。据统计，目前我国私人汽车的保有量已经突 

破2000万辆，平均每100多人就拥有1辆私人汽车，我国已经进入私人购车 

时代。有关专家预测，随着私人汽车的迅猛发展，在未来几年内，我国将 

产生蕴藏巨大市场和商机的“停车经济”,企业抢滩恰逢其时。与此同时， 

汽车数量的增长与停车位短缺的矛盾日益突出。因此我公司根据市场需要 

及发展情况，在不断加大对技术装备投入的同时，组织申报并获得了立体 

停车设备生产许可证；并把立体停车设备的生产供应作为公司中长期发展 

的主要战略目标。

目前最主要的问题是，公司现有厂房设施已严重老旧，场地狭小，阻碍 

新生产线的进一步扩展和布置安装。旧有的厂房场地，结构布局已不能适 

应新的大中型设备的加工生产、安装和运行需要，尤其在自动化生产加工 

所要求的周转和布局环境、运输及材料设备存储等方面，现有厂区存在严 

重不足。这些方面，已成为公司经营发展和现代化改造的最大障碍。

现在，某市某县某工业园新厂区项目，为我公司的发展提供了现实可能 

的机遇。



第三章市场简析

近几年以来，中国汽车市场产销两旺。权威经济部门预计，2009年中国 

汽车产量有望突破1200万辆。据统计，目前我国私人汽车的保有量已经突 

破2000万辆，平均每100多人就拥有1辆私人汽车，我国已经进入私人购车 

时代。有关专家预测，随着私人汽车的迅猛发展，在未来几年内，我国将 

产生蕴藏巨大市场和商机的“停车经济”,企业抢滩恰逢其时。与此同时，

汽车数量的增长与停车位短缺的矛盾日益突出。

3.1 国外市场

近邻韩国和日本。近年来，尽管日本经济较为低迷，但其机械式停车设 

备仍能以每年10万台以上的速度发展。据日本社团法人立体停车场工业会 

技术委员长神庭幸秀介绍，在人多地少的日本，机械式停车设备使用已有 

40多年的历史。从1957年日本制定停车法以来，目前日本停车设备已有330 

万台左右。可以说，日本所遇到城市停车难题，正在中国变为现实，并且 

变得更加严重。

东南亚国家的情况与中国情况相似，尤其像泰国、印度尼西亚等国的都 

会城市，停车难问题相当突出，其国内机械加工的技术装备水平较低，这

是我国的机械式停车设备的出口提供了一个潜力较大的市场。

3.2 国内市场

据权威部门测算，2010年我国轿车保有量将达到2000万辆。停车位需 

求按 1 : 1 2 ( 1 0 0 %的基本停车位和 2 0 %的公共停车位 )计算，总  

需增加停车位480万个，平均每年需求96万个。以西部地区的重庆为  

例，目前这个市主城区有机动车50多万辆，而停车场只有528个，停



车位3.8万个，远远不能满足停车的需要。在经济相对发达的北京、深 

圳、上海等地，停车场的满足率也比较低。中国重机协会停车设备工作委 

员会提供的数据显示，目前我国城市机动车辆的保有量与停车位之比约为 

5:1,停车位的满足率只有20%左右。传统的平面停车场，己经无法 

满足现有汽车的需要。在传统的停车方式因受平面面积的影响不能满足需 

要的情况下，立体停车设备应运而生。立体停车设备在解决平面车位不足 

的情况下，还可有效地避免车辆损坏、被盗等问题；同时也避免了部分车 

主占用绿地、公共场地等违章停车的社会不良现象，为人们夺回了新的生 

活空间，不愧为解决停车难的一招妙棋。

有关专家特别指出，机械式立体停车设备将是未来几年内停车设备发 

展的主要方向，是商家投资的重点。机械式立体停车设备具备以下几个优 

点：一是占地面积较小，空间利用率高。一般情况下，其占地面积约为平 

面停车场的1/2～1/25,空间利用率比建筑自走式停车库提高了7 

5%。二是造价低。机械式停车设备每个车位投资约3万～12万元，而 

建筑自走式停车库每个车位的造价约为15万元以上；三是存取快捷， 一 

般一次存(取)车时间不超过120秒。此外在防盗性和防护性，以及改 

善市容环境等方面都具有优越性。



第四章项目选址与建设条件

初选某工业园的地块位置，以某市某县政府规划局的“规划选址意见书” 

批文为准。



第五章新厂区项目建设规划方案

5.1 建设规划

某公司某新建厂区项目规划一览表

编制时间：2010年11月30日   项目占地面积：200亩(约133000M²)                单位：万元

序 
 
 

号
建 筑 名 称

占地 

(M²)

建筑面积

(M²)

建筑单位

成 本 ( 元 )

建设成本  

( 万 元 )
用   途 备  注

1 一、生产用建筑 建设成本含土地费

2 1、一车间 10000 10000 2500 2500.00 停车设备生产线

3 2、二车间 10000 10000 2500 2500.00 施工电梯生产线

4 3、三车间 10000 10000 2500 2500.00 冲压、冷作、焊接

5 4、四车间 10000 10000 2500 2500.00 试验、组装、检验

6 5、原材料、半成品库 20000 20000 1800 3600.00

7 6、成品、半成品仓 18000 18000 1800 3240.00

8 7、动力、配电房 500 1000 1800 180.00 2层

9 8、辅助车间 5000 5000 1800 900.60

10 二、配套建筑及设施

11 1、办公楼 800 2400 3000 720.00 3层楼

12 2、职工宿舍 1200 7200 2300 1656.00 6 层 楼 2 栋

13 3、职工食堂 1400 1400 2300 322.00 单层

14 4、保安值班房 200 200 1300 26.00 单层

15 5、大门 200 200 3000 60.00

16 6、生态停车场 2000 600 120.80

17 7、绿化地带 5000 500 250.00

18 8、道路及运输周转场 38700 400 1548.00 路面硬化及排水

19 9、厂区绿化 100.00 绿化率：30%

20 10、围墙 10400 400 416.00 容积率：0.795

21 合计 133000 105800 23,138.00 建筑密度：65.63%



5.2 建设原则

在总体规划基础上，根据生产流程、环保、防火、安全、卫生、施工 

等要求，并结合外部运输条件、场地地形、地质结构、气象条件、建设程  

序以及远期发展等因素，对项目建设的经技术经济指标进行综合比较确定。 

项目建设总体依据以下原则：

(1)按照”高质量建设、高效能管理”的要求，合理布局，给水、排 

水、电力、电讯等配套设施建设要妥善落实。

(2)认真贯彻国家的有关方针、政策、法令、法规，在满足工艺生产 

要求的前提下力求降低工程造价，减少工程土方工程量，减少投资，提高 

经济效益，同时为生产及货物运输创造有利条件。

(3)符合项目建设的规划或总体布置要求，使建筑群体布置及空间组 

合与环境相适应，并且建、构筑物有良好的采光和自然通风条件。

(4)满足生产工艺流程要求，使物流线路流畅，运输总量最少；在符 

合各种防护间距的要求下，合理地紧凑布置；线路布置要顺畅且内外适应， 

尽量避免人货交叉。

(5)主次出入口尽可能设在工业区干道上，沿路边建筑立面设计要求 

清新明快，富有时代特色。

(6)尽可能减少对环境造成的影响，对场地进行充分绿化。

5.3 建设内容

该项目的建设工程包括地面建筑物以及室外工程。地面建筑工程包括  

生产车间及仓库、辅助用房等土建构筑物，以及相应的安装工程；室外工 

程除场地平整、配备齐全的管道、线路，还包括道路交通、地面停车泊位、



堆场和环境绿化景观设计。

5.4 建筑结构设计

(1)设计原则

生产车间的建筑设计首先必须满足生产工艺的要求，方便工艺生产， 

方便生产管理。并根据生产工艺及经营管理的需要，合理配置附属用房。

(2)结构设计

本工程建筑单体主要为厂房、仓库、办公大楼及职工宿舍。采用钢结 

构、现浇钢筋混凝土结构、砖混结构等。基础方案将根据地质情况采用桩 

基础，具体待场地地质勘察后经综合比较确定。厂房地坪承载要求， 一层 

8KN/平方米，二层及以上6KN/平方米。

5.5 公用工程

(1)给排水系统

总用水量按30立方米/天设计。区内给水管道沿道路敷设DN150 供水 

支管，形成环状的管道系统，按规范于给水管道上布置室外消火栓，消火 

栓间距不大于120米，给水管道最小覆地为0.7米，管材可采用铸铁管。 

排水采用雨、污分流制。雨水收集后排入市政管道，基本无生产污水，生活 

污水主要是厕所和食堂产生的污水。生活污水经化粪池处理后排入市政管 

道。区内污水管、雨水管均沿道路敷设，管道最小覆土0.7米，管材采用 

钢筋砼管。

(2)电气工程

本工程用电负荷为三级负荷，其中消防用电负荷为二级负荷。负荷量

以上内容仅为本文档的试下载部分，为可阅读页数的一半内容。如要下载或阅读全文，请访问：https://d.bo

ok118.com/216235024154011015

https://d.book118.com/216235024154011015
https://d.book118.com/216235024154011015

