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本周成交同比改善环比转负；国常会再度明确去 
库存、稳市场
新房成交面积环比由正转负， 同比降幅收窄 ；二手房成交面积环比由正转负，同比增幅扩大；新房库存面积与去  

化周期环比均下降。

核心观点

 新房成交面积环比由正转负，同比降幅收窄。40 个城市新房成交面积为 230.3 万平方米，环比下降 28.6%， 
同比下降 28.8% ， 同比降幅较上周收窄了 0.3 个百分点。一、二、三四线城市新房成交面积环比增速分 
别为-21.6% 、-27.8% 、-34.9%， 同比增速分别为-37.4% 、-22.1% 、-32.2% ，一、三四线城市同比降幅较 
上周分别扩大了 13.7 、17.9 个百分点，二线城市同比降幅较上周收窄了 14.4 个百分点。

 二手房成交面积环比由正转负，同比增幅扩大。18 个城市成交面积为195.0 万平方米，环比下降 1.5%，同比上升 
13.3%，同比增速较上周提升了10.1 个百分点。一、二、三四线城市成交面积环比增速分别为-12.3%、2.5%、-1.9%， 
同比增速分别为 20.1%、22.0%、-18.4%，一线城市同比增速较上周下降了5.1 个百分点，二线城市同比增速较上 
周上升了 13.6 个百分点，三线城市同比降幅较上周收窄了19.5 个百分点。

 新房库存面积与去化周期环比均下降。12 个城市新房库存面积为 9922 万平方米，环比增速为-0.1%，同 
比增速为-1.2%。去化周期为 19.4 个月，环比下降 0.3 个月，同比提升 7.2 个月。一、二、三四线城市去化周期 
分别为 19.9、16.5、64.4 个月，环比分别下降 0.3、0.3、1.4 个月，同比分别提升 6.6、6.7、35.1 个月。

 土地市场环比量价齐升，溢价率环比上升。百城成交土地规划建筑面积为 1385.6  万平方米，环比上升 
4.1%，同比下跌 62.0%；成交土地总价为 333.4 亿元， 环比上升 86.0%， 同比下跌 66.5%；楼面均价为 
2406 元/平，环比上升78.8%，同比下跌 11.8%；土地溢价率为 1.8%，环比上升 1.6 个百分点，同比下跌 
0.7 个百分点。

 本周房企国内债券发行规模同比下降，环比上升。房地产行业国内债券总发行量为 89.2 亿元，同比下降 
38.2%（前值： -81.5%） 。总偿还量为 145.7  亿元， 同比上升 74.2%（前值： 5.0%）； 净融资额为-56.4 
亿元。

 板块收益有所上升。房地产行业绝对收益为-2.2%，较上周上升 2.6pct，房地产行业相对收益为-2.0% ， 
较上周上升 2.1pct。房地产板块 PE 为 15.61X，较上周下降 0.19X 。北上资金对公用事业、电子、电力设 
备等加仓金额较大，分别为 32.77、32.55、18.67 亿元。对房地产的持股占比变化为-0.73%（上周为-0.75%）， 
净买入-4.44 亿元（上周净买入 0.55 亿元） 。

 根据贝壳研究院最新数据，随着“517”楼市新政落地， 5  月百城首套房商贷利率降至 3.45%，二套降至  
3.90%，分别较上月下降 12、26BP。百城二套房平均利率自2019 年以来首次降至 4%以内。其中，一线 
城市首、二套房贷利率分别为 3.59% 、3.98%，分别较上月下降 29 、31BP；二线城市首、二套利率分别 
为 3.40%、3.84%，分别较上月下降 19、33BP；三四线城市首、二套利率分别为 3.46%、3.92%，较上月 
分别下降 9 、23BP 。商贷首付比例方面， 截至 5 月末，百城中超八成城市明确执行最低首套首付 15%、 
二套首付 20%， 沪深首、二套首付比最低 20% 、30%。

政策

 6 月 7  日，国常会听取关于当前房地产市场形势和下一步工作考虑的汇报。1）会议再度明确“去库存”，“继续研 
究储备新的去库存、稳市场政策措施”、“对于存量房产、土地的消化、盘活等工作既要解放思想、拓宽思路，又 
要稳妥把握、扎实推进”等表述，意味着相关措施正在研究储备过程中，新一轮的支持政策或将逐渐开启。2）会 
议提及“顺应人民群众对优质住房的新期待”，未来“好房子”建设和供给逐渐成为共识，有利于“好房子”建设的配 
套政策预计将持续跟进。与此同时，促进“好房子”需求释放的政策也有望优化调整，给予改善性住房需求更多政 
策支持。整体来看，本次会议进一步明确了未来楼市政策方向，去库存、稳市场的举措有望不断跟进，也为市场 
释放了积极信号。

 地方层面，本周政策主要以各省和城市对“517”政策的落实为主，这一轮的政策落实较此前几轮更加迅速和全面。 
截至 6 月 11  日，湖南、陕西、湖北、河北、黑龙江、广西、甘肃（14 城）、山西、广东、江西、河南、海南、 
吉林、青海、云南、宁夏、辽宁、新疆、福建、西藏、山东、安徽、浙江、四川、江苏、内蒙古等省份首、二套 
首付比例均统一下降至 15%、25%，取消房贷利率下限。在“517”政策的基础上，更多城市出台了宽松的规则，例 
如青岛将商业贷款首套房的认定范围缩小至区，即在所在区无房即可享受商业贷款和公积金贷款对于首套的优惠 
政策，胶州更是推出了首付款可以先付50%的政策，即首付仅7.5%，买房门槛再度降低。

 供给端“以旧换新”政策持续推进。1）6 月3  日，上海房地产行业协会与经纪行业协会共同启动“以旧换新”活动。 
招蛇、象屿、金地、中国能建、中国铁建、中建东孚、上海纺织、金融街、新华、外高桥、隽冈、中交城投、金 

茂等 13 家企业 21 个项目和 10 家经纪机构参加活动。2）6 月 3  日，西安房地产行业协会、中介行业协会联合发 

布《西安市住房“以旧换新”活动倡议书》， 首批参与“以旧换新”的房企项目共64 个，经纪机构 11 家，商业银行6 
家。3）5 月31  日，浙江衢州试行政策性住房市场收购“以旧换新”政策，鼓励国企以限定数量、限定范围、限定时 

间的项目制方式收购符合条件的二手房源；试行超低价住房国企收购“以旧换新”政策，由国企筹集一定额度资金， 

以房票形式开展收购。居民可通过房票形式换购新房。4）5 月31 日，江西南昌市南昌县举行促进房地产市场“以 

旧换新”活动政策说明会，在江西省范围内出售二手房、在南昌县范围内购买新房的家庭，按规定条件、在规定时 

间进行“卖旧买新”即可享受“消费补贴”“购房补贴”“利率优惠”“佣金返还”等四大优惠政策。目前，南昌已征集首批 

房企21 家、银行机构 10 家、经纪机构 5 家参与此次“以旧换新”活动。

投资建议

 目前政策的力度明显加大，需求端的刺激+供给端的化解风险，将在未来一段时间内持续发酵。各城继 
续落实“517”政策，这一次政策的落实更加迅速和全面,  有效提振市场信心，我们认为短期或将对板块行 
情产生一定支撑作用，也将带动一波市场集中成交，但是否能有更显著的持续性行情仍取决于最终全国  
基本面能否兑现。
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强大于市



 现阶段我们建议关注三条主线： 1）无流动性风险且拿地销售基本面仍然较好的房企：招商蛇口、华润置地、 
保利发展、绿城中国、滨江集团、越秀地产、建发国际集团。2）政策宽松后预期能够有显著改善的底部弹性 
标的：金地集团、万科、龙湖集团。 3）二手房成交量提升带动的房地产经纪公司：我爱我家、贝壳。

风险提示

 房地产调控升级；销售超预期下行； 融资收紧。
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1 重点城市新房市场、二手房市场及库存跟踪

本周（第 23 周：2024 年 6 月 1  日-2024 年 6 月 7  日）相比于上周，新房成交面积环比由正转负，同 

比降幅收窄、二手房成交面积环比由正转负， 同比增幅扩大，新房库存面积有所下降，一、二、三 

四线城市对应的去化周期均有所下降。

1.1 重点城市新房成交情况跟踪

本周40 个城市新房成交套数为 2.3 万套，环比下降 23.3%，较上周下降了48.5 个百分点，同比下降 

26.6% ，同比降幅较上周缩小了 2.5 个百分点；新房成交面积为 230.3 万平方米，环比下降 28.6% ， 

较上周下降了 54.9 个百分点，同比下降 28.8%，同比降幅上周收窄了 0.3 个百分点。分城市能级来 

看，一、二、三四线城市新房成交套数分别为 0.6、1.0、0.6 万套，环比增速分别为-9.3%、-26.0%、

-29.4%，同比增速分别为-23.4%、-27.8%、-28.1%。一、二、三四线城市新房成交面积分别为 49.0、

121.8、59.5 万平方米，环比增速分别为-21.6%、-27.8%、-34.9%，同比增速分别为-37.4%、-22.1%、 

-32.2%。

图表 1. 40 个城市新房成交套数为 2.3 万套，环比下降 

23.3%， 同比下降 26.6%

40城新房成交套数及增速
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-100%

 40个城市新房成交套数（万套）           环比                   同比

资料来源：同花顺，中银证券

图表 3.  一、二、三四线城市新房成交套数环比增速分别

为-9.3% 、-26.0% 、-29.4%

各能级城市新房成交套数环比增速
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 一线城市新房成交套数环比                   二线城市新房成交套数环比

 三四线城市新房成交套数环比

资料来源：同花顺，中银证券

图表 5.  一、二、三四线城市新房成交套数同比增速分别 

为-23.4% 、-27.8% 、-28.1%

各能级城市新房成交套数同比增速
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 三四线城市新房成交套数同比

资料来源：同花顺，中银证券
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图表 2. 40 城新房成交面积为 230.3 万平方米，环比下降

28.6%， 同比下降 28.8%
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 40个城市新房成交面积（万平方米）               环比        同比

资料来源：同花顺，中银证券

图表 4.  一、二、三四线城市新房成交面积环比增速分

别 为-21.6% 、-27.8% 、-34.9%

各能级城市新房成交面积环比增速
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 一线城市新房成交面积环比                  二线城市新房成交面积环比

 三四线城市新房成交面积环比

资料来源：同花顺，中银证券

图表 6.  一、二、三四线城市新房成交面积同比增速分别 

为-37.4% 、-22.1% 、-32.2%

各能级城市新房成交面积同比增速

300%

250%

200%

150%

100%

50%

0%

-50%

-100%

- - - - o 一线城市新房成交面积同比         二线城市新房成交面积同比                 三四线城市新房成交面积同比

资料来源：同花顺，中银证券
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1.2  重点城市新房库存情况跟踪

12 个城市新房库存套数为 156.9 万套，环比增速为 0.1%， 同比增速为-1.5% ，一、二、三四线城市

新房库存套数分别为 69.4 、83.0 、4.5 万套，环比增速分别为-0.5%、0.5%、-0.3%，同比增速分别为 

1.0%、-10.0%、3.5%。四座一线城市北京、上海、广州、深圳的新房库存套数分别为 38.7、6.9、15.1、 

8.7 万套，环比增速分别为-0.4%、0.0%、0.0%、-1.7%，北京、上海、广州、深圳的同比增速分别为 

-2.5% 、49.3%、-3. 1% 、-1.3%。

在新房库存套数去化周期方面，12 个城市新房库存套数去化周期为 21.2 个月，环比下降 0.3 个月，

同比提升 7.3 个月。一、二、三四线城市新房库存套数去化周期分别为 21.8、17.2、73.7 个月，一、

二、三四线城市环比分别下降 0.3、0.3、0.8 个月，一、二、三四线城市同比分别提升 6.8、6.6 、41.7 
个月。四座一线城市北京、上海、广州、深圳的新房库存套数去化周期分别为 42.3、7.2、14.6、32.4 
个月，北京环比提升 0.7 个月，上海、广州、深圳环比分别下降 0.1 、0.6 、0.4 个月，北京、上海、 

广州、深圳同比分别提升 11.8 、3.6 、4.2 、13.7 个月。

图表 7. 12 个城市新房库存套数为 156.9 万套，环比增速 

为 0.1%， 同比增速为-1.5%

12个城市新房库存套数及增速
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 12个城市新房库存套数（万套）     环比             同比

资料来源：同花顺，中银证券

图表 9.一、二、三四线城市新房库存套数同比增速分别为 

1.0% 、-10.0% 、3.5%

各能级城市新房库存套数同比增速
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-100%

 一线城市新房库存套数同比             二线城市新房库存套数同比

 三四线城市新房库存套数同比

资料来源：同花顺，中银证券

图表 11.  一、二、三四线城市新房库存套数去化周期环比 

增速分别为-1.5% 、-1.6% 、-1.1%

各能级城市新房库存套数去化周期环比
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 一线城市新房库存套数去化周期环比        二线城市新房库存套数去化周期环比

 三四线城市新房库存套数去化周期环比

资料来源：同花顺，中银证券
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图表 8.  一、二、三四线城市新房库存套数环比增速分别为 

-0.5% 、0.5% 、-0.3%

各能级城市新房库存套数环比增速
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 一线城市新房库存套数环比              二线城市新房库存套数环比

 三四线城市新房库存套数环比

资料来源：同花顺，中银证券

图表 10.  一、二、三四线城市新房库存套数去化周期分别 
为 21.8 、17.2 、73.7 个月

各能级城市新房库存套数去化周期
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 三四线城市新房库存套数去化周期（月）

资料来源：同花顺，中银证券

图表 12.  一、二、三四线城市新房库存套数去化周期同比 

增速分别为 45.1% 、63.0% 、130.0%

各能级城市新房库存套数去化周期同比
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 三四线城市新房库存套数去化周期同比

资料来源：同花顺，中银证券
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12 个城市新房库存面积为 9922 万平方米，环比增速为-0.1%，同比增速为-1.2%。一、二、三四线城

市新房库存面积分别为 6558、5281、550 万平米，一、二、三四线城市环比增速分别为-0.3%、0.3%、 

-0.4%， 同比增速分别为 1.8% 、-6.1% 、0.6%。

在新房库存面积去化周期方面，12 个城市新房库存面积去化周期为 19.4 个月，环比下降 0.3 个月， 

同比提升 7.2 个月。一、二、三四线城市新房库存面积去化周期分别为 19.9、16.5、64.4 个月，一、 

二、三四线城市环比分别下降 0.3、0.3、1.4 个月，一、二、三四线城市同比分别提升 6.6、6.7、35. 1 
个月。

图表 13. 12 个城市新房库存面积为 9922 万平方米，环比 

增速为-0.1%， 同比增速为-1.2%

12个城市新房库存面积及增速

10400

100.0%

50.0%

9800

0.0%

9600

-50.0%

 12个城市新房库存面积（万平方米）     环比             同比

资料来源：同花顺，中银证券

图表 15.  一、二、三四线城市新房库存面积同比增速分别 

为 1.8% 、-6.1% 、0.6%

各能级城市新房库存面积同比增速

100.0%

50.0%

0.0%

-50.0%

.

 一线城市新房库存面积同比                 二线城市新房库存面积同比

资料来源：同花顺，中银证券

图表 17.  一、二、三四线城市新房库存面积去化周期环比 

增速分别为-1.3% 、-1.9% 、-2.2%

各能级城市新房库存面积去化周期环比

100.0%

50.0%

0.0%

-50.0%

-100.0%

 一线城市新房库面积数去化周期环比         二线城市新房库面积数去化周期环比

 三四线城市新房库面积数去化周期环比

资料来源：同花顺，中银证券

图表 14.  一、二、三四线城市新房库存面积环比增速分别 

为-0.3% 、0.3% 、-0.4%

各能级城市新房库存面积环比增速

100.0%

50.0%

0.0%

-50.0%

-100.0%

 一线城市新房库存面积环比                 二线城市新房库存面积环比

 三四线城市新房库存面积环比

资料来源：同花顺，中银证券

图表 16.一、二、三四线城市新房库存面积去化周期分别为 
19.9 、16.5 、64.4 个月

0

 一线城市新房库存面积去化周期（月）       二线城市新房库存面积去化周期（月）

 三四线城市新房库面积数去化周期（月）

资料来源：同花顺，中银证券

图表 18.  一、二、三四线城市新房库存面积去化周期同比 

增速分别为 49.4% 、68.5% 、119.9%

各能级城市新房库存面积去化周期同比

100.0%

50.0%

0.0%

-50.0%

-100.0%

 一线城市新房库面积数去化周期同比        二线城市新房库面积数去化周期同比

 三四线城市新房库面积数去化周期同比

资料来源：同花顺，中银证券

各能级城市新房库存面积去化周期
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1.3  重点城市二手房成交情况跟踪

本周 18 个城市二手房成交套数为 2.0 万套，环比下降 2.8%，同比上升 16.9%；成交面积为 195.0 万 

平方米， 环比下降 1.5%，同比上升 13.3% 。从各城市能级来看，一、二、三四线城市二手房成交套 

数分别为 0.4、1.2、0.3 万套，环比增速分别为-15.0%、1.9%、-3.1%，同比增速分别为 21.6%、25.2% 、 

-16.2% ；一、二、三四线城市成交面积分别为 36.8 、120.8 、37.4 万平方米，一、二、三四线城市环 

比增速分别为-12.3%、2.5%、-1.9%，同比增速分别为 20.1% 、22.0% 、-18.4%。

2024 年 6 月 11  日                房地产行业第 23 周周报（6 月 1  日-6 月 7  日）                               8



图表 19. 18 个城市二手房成交套数为2.0 万套，环比下降

2.8%，同比上升 16.9%

18城二手房成交套数及增速

300% 
250% 
200% 
150% 
100% 
50%

0%

-50%   
-100%

 18个城市二手房成交套数（万套）     环比             同比

资料来源：同花顺，中银证券

图表 21.  一、二、三四线城市二手房成交套数环比增速分 

别为-15.0% 、1.9% 、-3.1%

各能级城市二手房成交套数环比增速

300% 
250% 
200% 
150% 
100% 

50% 
0% 

-50% 
-100%

 一线城市环比  二线城市环比          三线城市环比

资料来源：同花顺，中银证券

图表 23.  一、二、三四线城市二手房成交套数同比增速分 

别为 21.6% 、25.2% 、-16.2%

各能级城市二手房成交套数同比增速

300% 
250% 
200% 
150% 
100% 

50% 
0% 

-50% 
-100%

 一线城市同比  二线城市同比         三线城市同比

资料来源：同花顺，中银证券

图表 20. 18 个城市二手房成交面积为 195.0 万平方米，环 

比下降 1.5%，同比上升 13.3%

18城二手房成交面积及增速

300%

250
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200

100%
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-100%

 18个城市二手房成交面积（万平方米）     环比             同比

资料来源：同花顺，中银证券

图表 22.  一、二、三四线城市二手房成交面积环比增速分 

别-12.3% 、2.5% 、-1.9%

各能级城市二手房成交面积环比增速

300%
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50%
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-100%

 一线城市环比          二线城市环比                  三线城市环比

资料来源：同花顺，中银证券

图表 24.  一、二、三四线城市二手房成交面积同比增速分 

别为 20.1% 、22.0% 、-18.4%

各能级城市二手房成交面积同比增速

300% 
250% 
200% 
150% 
100% 

50% 
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资料来源：同花顺，中银证券
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2 百城土地市场跟踪

土地市场方面， 我们选取 2024 年第22 周（5 月 27  日-6 月 2  日）的数据，土地市场环比量价齐升， 

溢价率同比下降，环比上升。从城市能级来看，一线城市同环比均量跌价升，二线城市环比量价齐 

升， 同比量价齐跌，三线城市环比量跌价升， 同比量价齐跌；一、二线城市溢价率同环比上升，三 

线城市溢价率环比上升，同比下降。

2.1 百城成交土地（全类型）市场情况跟踪

百城全类型成交土地规划建筑面积为 1385.6 万平方米，环比上升 4. 1%，同比下跌 62.0%；成交土地

总价为 333.4 亿元，环比上升 86.0%，同比下跌 66.5%；成交土地楼面均价为 2406.2 元/平，环比上

升 78.8%，同比下跌 11.8%；百城成交土地溢价率为 1.8%，环比上升 1.6%，同比下跌 0.7%。

图表 25.  百城成交土地规划建筑面积为 1385.6 万平方米， 

环比上升 4.1%， 同比下跌 62.0%

百城成交土地建筑面积及增速

7,000

6,000

5,000

150%

4,000

100%

3,000

2,000

1,000

0

 成交土地建筑面积 …       环比                 同比

资料来源：中指院，中银证券

图表 26.  百城成交土地总价为 333.4 亿元，环比上升

86.0%， 同比下跌 66.5%

百城成交土地总价及增速
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-100%

 成交土地总价 …            环比                      同比

资料来源：中指院，中银证券

图表 27.  百城成交土地楼面均价为 2406.2 元/平，环比上 

升 78.8%，同比下跌 11.8%

百城土地楼面均价及增速
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100% 
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-100% 

-200%

 楼面均价 …           环比                      同比

图表 28.  百城成交土地溢价率为 1.8%，环比上升 1.6%， 

同比下跌 0.7%

百城土地溢价率及增速
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资料来源：中指院，中银证券                                     资料来源：中指院，中银证券
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从城市能级来看，一、二、三线城市成交土地规划建筑面积分别为 136.8 、568.8 、680.1 万平方米， 

一、二、三线城市环比增速分别为-8.4% 、49.9%、-15.3%，同比增速分别为-29.9%、-59.8%、-66.7% ； 

一、二、三线城市成交土地总价分别为 169.3 、94.6 、69.5 亿元，一、二、三线城市环比增速分别为 

144.2% 、119.1% 、4.1%，同比增速分别为 52.9% 、-84.6% 、-74.4% ；一、二、三线城市平均楼面价 

分别为 12379 、1664 、1021 元/平，一、二、三线城市环比增速分别为 166.7% 、46.2% 、22.9%，同 

比增速分别为 118.0%、-61.6%、-23.3%；一、二、三线城市平均土地溢价率分别为 4.61%、2.86% 、 

1.01% ，一、二、三线城市环比增速分别为 4.6%、2.9% 、0.8% ，一、二、三线城市同比增速分别为 

2.1% 、0.2% 、-1.4%。
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图表 29.  一、二、三线城市成交土地规划建筑面积环比增 

速分别为-8.4% 、49.9% 、-15.3%

各能级城市成交土地建筑面积环比增速

300% 

200% 

100% 

0%

-100%

 一线城市成交土地建面环比         二线城市成交土地建面环比 

 三线城市成交土地建面环比

资料来源：中指院，中银证券

图表 31.  一、二、三线城市成交土地总价环比增速分别为 

144.2% 、119.1% 、4.1%

各能级城市成交土地总价环比增速

500% 
400% 
300% 
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100% 
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-100%

 一线城市成交土地总价环比         二线城市成交土地总价环比 

 三线城市成交土地总价环比

资料来源：中指院，中银证券

图表 33.  一、二、三线城市成交土地楼面均价环比增速分 

别为 166.7% 、46.2% 、22.9%

各能级城市成交土地楼面均价环比增速

300%

200%

100%

0%

-100%

 一线城市城市楼面均价环比              二线城市城市楼面均价环比

 三线城市城市楼面均价环比

资料来源：中指院，中银证券

图表 30.  一、二、三线城市成交土地规划建筑面积同比增 

速为-29.9% 、-59.8% 、-66.7%

各能级城市成交土地建筑面积同比增速

300% 

200% 

100% 

0% 

-100%

 一线城市成交土地建面同比         二线城市成交土地建面同比 

 三线城市成交土地建面同比

资料来源：中指院，中银证券

图表 32.  一、二、三线城市成交土地总价同比增速分别为 

52.9% 、-84.6% 、-74.4%

各能级城市成交土地总价同比增速

500%

300%

100%

-100%

 一线城市成交土地总价同比                       二线城市成交土地总价同比

 三线城市成交土地总价同比

资料来源：中指院，中银证券

图表 34.  一、二、三线城市成交土地楼面均价同比增速分 

别为 118.0% 、-61.6% 、-23.3%

各能级城市成交土地楼面均价同比增速

300%

200%

100%

0%

-100%

 一线城市城市楼面均价同比                         二线城市城市楼面均价同比

 三线城市城市楼面均价同比

资料来源：中指院，中银证券

图表 35.  一、二、三线城市平均土地溢价率分别为 4.61% 、2.86% 、1.01%

各能级城市成交土地溢价率
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 三线城市成交土地溢价率(%)

资料来源：中指院，中银证券
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2.2  百城成交土地（住宅类）市场情况跟踪

百城成交住宅土地规划建筑面积为 166.5 万平方米，环比下降 25.2%，同比下跌 81.9%；成交住宅土

地总价为 157.7 亿元，环比上升 50.1%， 同比下跌 81.6%；成交住宅土地楼面均价为 9475.3 元/平方

米，环比上升 100.7%，同比上升 1.6%；百城成交住宅类用地溢价率为 3.2%，环比上升3.1%，同比 

下跌 1.4%。

图表 36.  百城成交住宅土地规划建筑面积 166.5 万平方 

米，环比下降 25.2%， 同比下跌 81.9%

百城成交土地：住宅用地建筑面积及增速

6,000

5,000

200%

4,000

3,000

2,000

0%

1,000

0

 成交土地建面:住宅

（万平米）

环比 同比

资料来源：中指院，中银证券

图表 38.  百城成交住宅土地楼面均价为 9475.3 元/平方 

米，环比上升 100.7%，同比上升 1.6%

百城成交土地：住宅用地楼面均价及增速

300% 

200% 

100% 
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-100% 

-200%

 楼面均价:住宅 
（元/平米）

环比 同比

资料来源：中指院，中银证券

图表 37.  百城成交住宅土地总价为 157.7 亿元，环比上升

50.1%， 同比下跌 81.6%

百城成交土地：住宅用地土地总价及增速
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-100%

 成交土地总价:住宅

（亿元）

环比 同比

资料来源：中指院，中银证券

图表 39.  百城成交住宅类用地溢价率为3.2%，环比上升 

3.1%，同比下跌 1.4%

百城成交土地：住宅土地溢价率及增速
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 土地溢价率:住宅（%）        环比               同比

资料来源：中指院，中银证券

从不同城市能级的住宅类土地市场情况来看，本周二、三线城市住宅类成交土地建筑面积分别为 30.1、 

136.3 万平，二、三线城市环比增速分别为-7.7%、-28.2%，二、三线城市同比增速分别为-94.0%、-64.5%； 

一、二、三线城市住宅类成交土地总价为 99.8 、34.1 、23.8  亿元，一、二、三线城市环比增速分别  

为 73.6% 、217.3% 、-35.5% ，一、二、三线城市同比增速分别为 4.6% 、-93.9% 、-88.3%；二、三线   

城市住宅类平均楼面价分别为 11326、1743 元/平，二、三线城市环比增速分别为 243.7%、-10.1%，

二、三线城市同比增速分别为 2.15%、-67.02%；二、三线城市平均住宅类成交土地溢价率分别为 6.76%、 

4.56%、0.05%，其中一线城市土地溢价率环比上升 6.8 个百分点， 同比下降 3.3 个百分点，二线城市  

环比上升 4.6 个百分点， 同比上升 0.1 个百分点，三线城市环比下降 0.1 个百分点， 同比下降 4.5 个  

百分点。
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