
一、建设项目基本情况
	建设项目名称
	[bookmark: _Hlk83308098]陕西爱迩德医养一体项目

	项目代码
	2106-610104-04-02-119910

	建设单位联系人
	-
	联系方式
	-

	建设地点
	陕西省西安市莲湖区丰庆路1号财富广场1层、8-18层

	地理坐标
	（108度55分7.14秒，34度15分10.14秒）

	国民经济
行业类别
	Q8411 综合医院 
	[bookmark: _Hlk49843745]建设项目
行业类别
	108、医院、专科疾病防治院（所、站）、妇幼保健院（所、站）、急救中心（站）服务、采供血机构服务、基层医疗卫生服务；110、学校、福利院、养老院（建筑面积5000平方米及以上的） 

	建设性质
	新建（迁建）
改建
扩建
技术改造
	建设项目
申报情形
	首次申报项目
不予批准后再次申报项目
超五年重新审核项目
重大变动重新报批项目

	项目审批（核准/
备案）部门（选填）
	莲湖区行政审批
服务局
	项目审批（核准/
备案）文号（选填）
	/

	总投资（万元）
	5500
	环保投资（万元）
	50

	环保投资占比（%）
	0.91
	施工工期
	6个月

	是否开工建设
	否
是：            
	用地（用海）
面积（m2）
	6507.95

	专项评价设置情况
	无

	规划情况
	无

	规划环境影响
评价情况
	无

	规划及规划环境影响评价符合性分析
	无
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	其他符合性分析
	1、与“三线一单”的符合性
根据《西安市人民政府关于印发“三线一单”生态环境分区管控方案的通知》（市环发【2021】22号），本项目位于重点管控单元。
表1-1  与“三线一单”生态环境分区管控方案符合性分析
	相关政策规划
	相关政策规划要求
	项目情况
	符合性分析

	《西安市人民政府关于印发“三线一单”生态环境分区管控方案的通知》
	统筹做好城市、县城及农村污水处理设施建设，继续提升污水处理能力，完善城镇污水处理厂和农村污水处理设施运营管理机制。
	本项目出水排入西安市第一污水处理厂，污水处理站采用二级处理+消毒工艺，具体工艺为：调节池+厌氧池+缺氧池+接触氧化池+沉淀池+次氯酸钠消毒。
	符合

	
	严格控制新建、扩建化学制浆造纸、化工、印染、果汁和淀粉加工等高耗水、高污染项目。
	本项目为医院、养老院项目，不涉及化学制浆造纸、化工、印染、果汁和淀粉加工等高耗水、高污染项目。
	符合

	
	大气污染防治重点区域严禁新增钢铁、水泥熟料、平板玻璃、炼化产能。
	本项目为医院、养老院项目，不涉及钢铁、水泥熟料、平板玻璃、炼化产能。
	符合

	
	禁止新建非清洁能源供热企业，集中供热面积逐步提高，提高清洁能源供热和远距离输送供热比重。
	本项目为医院、养老院项目，供热依托大楼原有天然气锅炉供热。
	符合


2、与相关政策规划的符合性分析
表1-2  与相关政策规划的符合性分析
	相关政策规划
	相关政策规划要求
	项目情况
	符合性分析

	《西安市“十三五”卫生和计划生育事业发展规划》
	提高公共卫生和卫生应急工作水平：完善国家基本公共卫生项目和重大公共卫生服务项目，推动服务均等化。
	本项目提供医疗服务，完善区域基本公共卫生医疗服务。
	符合

	《陕西省医疗卫生机构医疗废物管理规范（试行）》及《医疗废物污染防治技术政策》
	分类收集、运送与暂存”的要求，应对医疗废物实施分类管理，并建立医疗废物暂时贮存设施、设备。
	本项目设置医疗废物暂存间，符合分类收集、及时运送、暂存设施防雨淋等要求。
	符合


由上表可知，本项目符合相关环境保护技术政策要求。
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	3、产业政策符合性分析
本项目行业类别属于 Q8411 综合医院，根据《产业结构调整指导目录（2019年本）》，属于第一类“鼓励类”中“三十七 卫生健康  6、传染病、儿童、精神卫生专科医院和康复医院（中心）、护理院（中心、站）、安宁疗护中心、全科医疗设施建设与服务”。
4、选址合理性分析
本项目位于陕西省西安市莲湖区丰庆路1号财富广场1层、8-18层，目前丰庆路1号财富广场大楼已建成，土地手续齐全，各项生活设施完备。财富广场地下1层为唐轩物业及停车场，1-5层为瑞丰食品批发城，6层为商业办公，7层为陕西瑞泽恒企业管理有限公司。1-5层的食品批发城与本项目不共用电梯，6层、7层均为行政办公，与本项目不相互影响。项目周边为各种商铺、居民住宅区，本项目无传染病科室，主要服务对象为一般疾病人群，旨在为附近居民提供便利的医疗服务。
根据《西安市莲湖区分区控制性详细规划》，本项目用地性质为商业金融用地。根据《西安市莲湖区国民经济和社会发展第十四个五年规划和2035年远景目标纲要》，积极应对人口老龄化，加快建设居家社区机构相协调、医养康养相结合的养老服务体系，构建高品质养老服务环境。本项目属于养老服务重点项目，能够满足当地环境功能区要求。项目周围环境功能属于商业、居住混合功能区，周边均分布为住宅、商业等，无对本项目有较大影响的工业等限制因素。
项目选址范围内未涉及森林公园、自然保护区、风景名胜区、饮用水水源保护区、基本农田等敏感区。项目所在地不在文物遗址保护区和影响区范围内。
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	项目本身即为环境敏感目标，对外环境中的各种污染因素比较敏感。根据现场调查，本项目评价范围内主要为居民住宅区。项目建成运营后的环境影响主要是住院病人产生的污水和固体废物，在采取相应的环保措施后，对外环境影响较小。
综上所述，从环境保护角度考虑，本项目选址基本可行。
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二、建设项目工程分析
	建设内容
	1、项目概况
项目名称：陕西爱迩德医养一体项目
建设单位：陕西爱迩德养老产业有限公司
建设地点：陕西省西安市莲湖区丰庆路1号财富广场1层、8-18层
建设性质：新建
总投资：5500万元
四邻关系：本项目利用财富广场1层、8-18层作为医院、养老院用房。地下1层为唐轩物业及停车场，1-5层为瑞丰食品批发城，6层为商业办公，7层为陕西瑞泽恒企业管理有限公司。
企业名称变更说明：陕西爱迩德养老服务有限公司于2021年9月15日委托西安同众环保科技有限公司编制该项目环境影响报告表；于2021年12月13日在环境影响评价信用平台提交本项目；2022年2月18日，西安市环境保护科学研究院在西安市主持召开了《陕西爱迩德医养一体项目环境影响报告表》技术评估视频会。因陕西爱迩德养老服务有限公司发展需要，“陕西爱迩德养老服务有限公司”名称于2022年3月1日变更登记为“陕西爱迩德养老产业有限公司”，公司更名后业务主体和法律责任不变。
2、项目建设内容
本项目建筑面积15000m2。由护理院、养老院、日间照料三个板块组成，设计养老床位500余张，医院用床160余张。根据《建设项目环境影响评价分类管理名录》（2021年版），其中108、医院、专科疾病防治院（所、站）、妇幼保健院（所、站）、急救中心（站）服务、采供血机构服务、基层医疗卫生服务，新建、扩建住院床位500张及以上的，需要编制报告书；其他（住院床位20张以下的除外），需要编制环境影响报告表；本项目医院住院床位160余张，故需要编制环境影响报告表。110、学校、福利院、养老院（建筑面积5000平方米及以上的），新建涉及环境敏感区的，需要编制报告表；本项目设计养老床位500余张，建筑面积5492.44m2




—  5  —

	
	，故需要编制环境影响报告表。医院设置科室主要有内科，康复医学科，临终关怀科，无传染病科室。本次评价不包括手术室、辐射放射内容，项目中若涉及辐射源仪器设备须另行办理环保手续。
项目工程组成见表2-1。主要经济技术指标表见表2-2。
表2-1  项目组成一览表
	项目组成
	工程内容
	备注

	主体工程
	医院
	8F，建筑面积1260m2，主要设置厨房、餐厅、多功能活动区、会议室、日间照料中心、康复训练区等
	新建

	
	
	9F，医院门诊，主要设置办公室、取药房、生化室、收费室、护理间、治疗室、分药室、护士站等
	新建

	
	
	14-18F，每层建筑面积1260m2，主要设置活动中心、护理间、治疗室、分药室、大厅、护士站等；每层分别设置有2人间9间，5人间2间，3人间4间，共计160张床位
	新建

	
	养老院
	1F，建筑面积452.44m2，主要设置接待厅、评估室等
	新建

	
	
	10F-13F，每层建筑面积1260m2，主要设置养老套间、活动中心、治疗室、分药室、大厅、护士站等；每层分别设置有2人间15间，3人间15间，5人间10间，共计500张床位 
	新建

	辅助工程
	污水处理设施
	新建污水处理系统（调节池+厌氧池+缺氧池+接触氧化池+沉淀池+次氯酸钠消毒），采用“二级处理+消毒（次氯酸钠）”处理工艺。位于地下室负一层
	新建

	
	厨房
	位于8层西侧
	新建

	公用工程
	给水
	市政供水
	依托

	
	排水
	雨水
	雨污分流，雨水经雨水管道收集后进入市政雨水管网
	依托

	
	
	污水
	食堂废水经油水分离器处理后与大楼原有废水、医院废水、养老院废水一起经化粪池（依托）+污水处理站（新建）处理，最终通过市政管网排入西安市第一污水处理厂处理
	化粪池依托

	
	供电
	市政供电
	依托

	
	供暖、制冷
	供暖
	依托大楼现有锅炉供暖，热水供应为锅炉加热
	依托

	
	
	制冷
	空调制冷
	新建

	环保工程
	废水
	食堂废水经油水分离器处理后与大楼原有废水、医院废水、养老院废水一起经化粪池（依托）+污水处理站（新建）处理，最终通过市政管网排入西安市第一污水处理厂处理
	化粪池依托

	
	废气
	食堂废气经油烟净化器处理后引至楼顶排放
	/

	
	
	备用柴油发电机运行时产生的废气经预留烟道引至地面排气口排放
	/

	
	
	中药煎煮废气经收集后，通过预留烟道引至楼顶排放
	/

	
	
	污水处理站位于地下1层，设 1 套一体化污水处理设备，产生的恶臭气体经活性炭吸附装置处理后引至地面排放
	/

	
	噪声
	水泵、风机、发电机等均位于室内，产噪设备均选用低噪声设备，采取减振、隔声等措施
	/

	
	固体废物
	废包装材料：一般固废，收集后外售废品回收站
	/
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	医疗废物：分类收集，装入医疗废物专用包装容器中，置于医院设置的医疗废物暂存间，定期交由有资质的医疗废物处置单位转运处置
	/

	
	
	输液瓶（袋）：设置专门容器储存在医疗废物暂存间，交由有回收处理资质的单位回收处置
	/

	
	
	污水处理站污泥、栅渣、化粪池污泥：在贮泥池中经石灰消毒后委托有危险废物处置资质的单位定期处置
	/

	
	
	废活性炭：由专业人员每年更换一次，采用专用容器收集，定期交由有危险废物处理资质的单位处置
	/

	
	
	中药渣：设专用中药渣收集桶，同生活垃圾统一由环卫部门处理
	/

	
	
	生活垃圾：垃圾桶分类收集后，交由环卫部门清运 
	/

	
	
	食堂废油脂：交由有废油脂处理资质单位，统一回收处置
	/


表2-2  项目主要经济技术表
	序号
	项目
	单位
	指标

	1
	建设规模指标

	1.1
	医院床位数
	张
	160

	1.2
	养老院床位数
	张
	500

	2
	工程建筑指标

	2.1
	占地面积
	m2
	6507.95

	2.2
	建筑面积
	m2
	15000

	3
	经济评价指标

	3.1
	项目总投资
	万元
	5000

	4
	劳动定员
	人
	120

	5
	年工作日
	天
	365

	6
	日接诊人次
	人·次/d
	20

	7
	年接诊人次
	人·次/a
	7300

	8
	地上停车位
	个
	20

	9
	地下停车位
	个
	30


3、主要设备
表2-3  项目主要设备一览表
	序号
	设备名称
	数量（台）
	备注

	1
	全自动生化检测仪
	1
	医院

	2
	全自动血球计数仪（五分类）
	1
	医院

	3
	尿液检查仪（十一项）
	1
	医院

	4
	全自动生化检测仪
	1
	医院

	5
	糖化蛋白检测仪
	1
	医院

	6
	彩超
	1
	医院

	7
	心电图（十二导联）
	1
	医院

	8
	骨密度检测
	1
	医院
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		9
	三氧消毒机（壁挂式）
	3
	医院

	10
	煎药机
	1
	医院

	11
	心电监护仪
	5
	医院

	12
	糖化蛋白检测仪
	1
	医院


4、主要原辅材料及燃料的种类和用量
表2-4  主要能耗消耗一览表
	序号
	能耗名称
	单位
	年用量

	1
	水
	m3/a
	73547.5

	2
	电
	万KW·h
	192

	3
	天然气
	万m3/a
	0.5

	4
	石灰
	t/a
	1

	6
	三氯异氰尿酸钠
	t/a
	0.3

	注：三氯异氰尿酸钠溶于水时发生水解，游离出次氯酸钠。


5、水平衡分析
（1）给水
根据《陕西省行业用水定额（修订稿）》（DT61/943-2020）、《建筑给排水设计规范》（GB50015-2010）及《医院污水处理工程技术规范》（HJ2029-2013）有关规定，本项目不设置洗衣房，洗衣外委。结合本项目特点，项目用水量计算如下：
①养老院老人用水：本项目设置床位500张，设单独卫生间，用水定额以250L/床·d计，则养老院老人用水量为125m3/d，45625m3/a。
②养老院工作人员用水：本项目养老院工作人员人数50人，用水定额以120L/人·班计，则养老院工作人员用水量为6m3/d，2190m3/a。
③门诊用水：本项目门诊最大接待量为20人/d，用水定额11L/人·次计，门诊用水量为0.22m3/d，80.3m3/a。
④病房用水：本项目设置床位160张，用水定额以250L/床·d计；住院陪护人员用水定额按40L/床·d计；则病房用水量为46.4m3/d，16936m3/a。
⑤医院工作人员用水：本项目医院工作人员人数70人，用水定额以120L/人·班计，则医院工作人员用水量为8.4m3/d，3066m3/a。
⑥食堂用水：根据建设单位提供资料，食堂按200人计，食堂用水量按照16L/人·次计，一日三餐，则本项目食堂用水量为9.6m3/d，3504m3/a。
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	⑦中药煎煮及设备清洗用水：项目每天约为80人提供中药代煎服务，每次煎煮用水为 4L/次▪人，煎药过程不排水。每次煎药完成后需要进行清洗，每次煎药机清洗用水量为 2L，每天清洗80次。则中药煎煮及设备清洗用水量为0.48m3/d，175.2m3/a。
⑧医疗废物运输设施和暂存间地面冲洗用水：医疗废物运输设施和暂存间需定期清洗，根据其他医院经验数据，清洗用水量为5m3/d，1825m3/a。
⑨检验室用水：检验室采用外购的成套试剂盒，试剂盒内配有分析和测定所需的全部试剂，使用时直接加入检验设备中，不需自制检验试剂。本项目绝大多数耗材（试管、滴管、量杯等）均为一次性用品，用过直接作为医疗废物处置，无重复利用。化验室用水主要是对化验室用过的非一次性容器、托盘及诊疗仪器设备进行清洗消毒，类比同规模医院运行情况，用水量约为0.4 m3/d，146m3/a。
（2）排水
项目排水采用雨污分流排水系统。
雨水：雨水通过管网就近排入市政雨水管网。
污水：项目产生的废水主要是养老院老人住院产生生活污水、养老院工作人员办公产生的生活污水、门诊废水、病房废水、医院医护人员办公产生的生活污水、食堂废水、中药煎煮及设备清洗废水、医疗废物运输设施和暂存间地面冲洗废水、检验室废水。
医院产生的废水主要为门诊废水、病房废水、医院医护人员办公产生的生活污水、中药煎煮及设备清洗废水、医疗废物运输设施和暂存间地面冲洗废水、检验室废水；养老院产生的废水主要为养老院老人住院产生生活污水、养老院工作人员办公产生的生活污水。
财富广场原有生活污水经化粪池处理后通过市政管网排入西安市第一污水处理厂，由于该楼建成时间较久，原有污水管网改造复杂困难，原有生活污水排放量较小，故在化粪池后新建污水处理站，将所有废水全都排入化粪池，然后再经过污水处理站处理。
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