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1 建设项目概况

1.1 项目背景与评价任务的由来

青岛海融兴达商业管理有限公司拟投资 102014.74 万元，建设青岛黄岛缤纷

港 A 地块项目，本项目位于青岛经济技术开发区，漓江西路以北、珠江路以南。

具体位置见图 1.1-1.

项目总占地面积 37581m2，总建筑面积 128917.31m2，其中地上建筑面积

45097.20 m2，地下建筑面积 83820.11m2。项目主要建设 1 栋商业楼（3F），其中

地上建设内容：首层为百货商店，建筑面积为 15322.58m2；2 层为购物中心，建

筑面积为 15012.05m2；3 层包括购物中心和电影院等，建筑面积为 14762.57m2。

地下建设内容：设 3 层地下室，地下一层主要设为超市和美食街，地下二层和地

下三层主要用途为地下车库及相应设备房。

根据《中华人民共和国环境影响评价法》和《建设项目环境保护管理条例》

（国务院令 1998 年第 253 号）的有关规定，按照相关环保主管部门的要求，本

项目需编制环境影响报告书。为此，青岛海融兴达商业管理有限公司委托宁夏智

诚安环科技发展有限公司环评中心编制《青岛黄岛缤纷港 A 地块项目环境影响

报告书》。为保证评价工作的顺利开展与实施，环评中心承接任务后，立即进行

了项目厂址踏勘，收集了有关资料，并开展了现场监测工作，在调查、研究的基

础上编制了该项目的环境影响报告书。

1.2 项目概况

1.2.1 项目基本情况

⑴项目名称：青岛黄岛缤纷港 A 地块项目

⑵建设单位：青岛海融兴达商业管理有限公司

⑶建设性质：新建

⑷行业类别：K7010 房地产开发经营

⑸投资规模：总投资额 102014.74 万元，其中环保投资 3600 万元，约占总

投资的 3.5%。

⑹总用地面积：37581m2，总建筑面积为 128917.31m2

⑺用地性质：商服（商业）用地
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⑻建设地点：位于青岛经济技术开发区，漓江西路以北、珠江路以南，地理

位置见图 1.2-1 所示。

⑼周边环境：

项目东侧紧邻凤凰城小区（一期已入住，二期在建）；南侧为漓江西路，路

对面为金沙海岸小区（约 80m），东南侧为滨海苑小区（约 165m），西南侧为亚

星置业小区（约 150m）；西侧为规划建设用地；北侧为珠江路，路对面规划建设

用地，西北侧为薛家岛示范小区 B 区（约 55m），东北侧为薛家岛示范小区 C 区

（约 40m）。项目周边环境情况详见图 1.2-2。

⑽项目建设用地现状：项目用地形状呈长方形，地势为南高北低。

⑾工程建设进度

本项目建设周期为 24 个月， 2014 年 4 月至 2016 年 4 月。

1.2.2 项目建设内容

项目地上建筑主要为 1 栋商业楼，主出入口分别位于地块的南侧和北侧；地

下建筑设有 4 个出入口，均分别位于地块南侧和北侧。

⑴地上建筑物平面布局：

项目由 1 栋商业楼组成，主要功能为商业，设有商场、美食和电影院等。建

筑高度为 21.2m。1 层和 2 层主要设有精品店区和百货商场，3 层主要设有电影

院和百货商场。项目主要经济技术指标见表 1.2-1，项目总平面布置图见图

1.2-3。

表 1.2-1 项目主要经济技术指标

项目 数值 计量单位

用地面积 37581 m2

总建筑面积 128917.31 m2

地上建筑面积 45097.20 m2

地下建筑面积 83820.11 m2

容积率 1.2 —
建筑密度 44.6 %
绿地率 5 %
总停车位 530 辆

地下二层停车 263 辆
地下停车位

地下三层停车 267 辆

⑵地下室平面布局

项目地下建筑物为三层地下室，主要用途为地下车库及配套
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设备房。各层布局如下：

①地下一层：层高 5.5m，建筑面积为 27996.81m2。设有超市、商铺区和美

食街等，美食区域拟设专门油烟通道。

地下一层平面布局见图 2.2-3。

②地下二层：层高 3.6m，建筑面积为 27911.65m2。设有停车位（263 个）、

配电房、风机房等配套的设备房。

地下二层平面布局见图 2.2-4。

③地下三层：层高 3.6m，建筑面积为 27911.65m2。设有停车位（267 个）、

配电房、风机房等配套的设备房。

地下三层平面布局见图 2.2-5。

目前地下车库的风机房及其相应的排风口尚未设计。

1.3 政策符合性分析

1.3.1 产业政策符合性分析

依据《产业结构调整指导目录（2011 年本）（2013 年修正）》（国家发展改

革委令第 21 号），本项目属于允许类，且项目已获得青岛经济技术开发区发展和

改革局“关于青岛海融兴达商业管理有限公司黄岛缤纷港 A 地块项目备案的通知”

（青开发改审[2014]40 号），项目建设符合相关产业政策要求 。    
1.3.2 鲁环发[2007]131 号文件符合性分析

根据山东省环保局“关于进一步落实好环评和‘三同时’制度的意见（鲁环发

[2007]131 号）”中对建设项目“禁批”和“限批”的规定，本项目建设不违反文中对

“企业限批”、“局部禁批或限批”和“区域限批”的有关规定。

1.3.3 用地土地符合性

项目位于青岛经济技术开发区，漓江西路以北、珠江路以南，主要建设 1 栋

商业楼，主要功能为购物、娱乐等。

项目已获得青岛市国土资源和房屋管理局“房地产权证”（青房地权市字第

201412394 号），用地性质为商服（商业）用地。且项目获得青岛市规划局黄岛

分局“关于对长江东路南侧两宗国有建设用地出具规划设计条件并附图的复函” 

（青规黄函业字【2007】449 号），符合城市规划要求。
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2 建设项目周围环境现状

2.1 建设项目所在地的环境现状

2.1.1 大气环境质量

根据监测结果，监测期间该区域环境空气质量中 SO2、NO21h 平均浓度以及 

SO2、NO224h 平均浓度均能满足《环境空气质量标准》（GB3095-2012）中二

级标准要求，PM1024h 平均浓度存在部分超标现象。

2.1.2 声环境质量

项目所在地现状昼间除项目地块中心处、凤凰城一期、东场界和西场界满足

《声环境质量标准》（GB3096-2008）1 类区外，其余不满足相应标准要求；夜间

噪声不满足《声环境质量标准》（GB3096-2008）1 类区和 4a 类区标准要求，分

析其主要受交通噪声影响。

2.2 建设项目环境影响评价范围

根据项目评价工作等级，按照《环境影响评价技术导则》中有关环境影响评

价范围的确定原则，确定评价范围如下：

1. 大气环境

项目排放的废气主要是施工期粉尘、运营期规划餐饮业食堂油烟废气以及地

下停车场进出车辆产生的汽车尾气。根据《环境影响评价技术导则 大气环境》

HJ2.2-2008 中的规定，确定以边长为 2.5km 的矩形区域作为大气环境评价范围。

但考虑到本项目建成后，废气中各大气污染物的最远影响范围较小，因此，本评

价重点对项目边界各外延 1000m 范围内的区域进行评价。

2. 声环境

项目施工期中的施工机械；运营期的冷却塔、配电室设备、排污水泵、制冷

设备、地下车库风机等设备是主要的噪声源，根据《环境影响评价技术导则 声

环境》（HJ2.4-2009）中的规定，确定施工期的噪声评价范围为：项目场界 1m

处及场界外敏感目标处；运营期的噪声评价范围为：项目场界外 1m 处。

3. 水环境

项目投入使用后所排放的污水主要为工作人员产生的生活污水和餐饮废水，

餐饮废水经隔油池处理后与生活污水一同排入市政污水管网，污水经管网进入泥

布湾污水处理厂处理，达标后外排。
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根据《环境影响评价技术导则 地面水环境》（HJ/T2.3-1993）中的规定，结

合本项目特点，确定本项目水环境评价范围为：项目污水排放口与受纳污水管道

接口处，并对污水排入市政管网的可行性以及污水处理厂接纳本项目污水的可行

性进行分析。

本项目用水采用自来水，产生的生活污水经市政管网进入泥布湾污水处理厂，

不会对所在区域地下水产生影响，且项目所在区域不敏感，项目建设不会对周围

环境水文地质情况产生影响。因此，地下水评价范围确定在项目地块范围内。

4. 生态环境

施工期的生态环境影响主要体现在施工过程中可能造成地块内水土流失、改

变景观格局等方面；运营期主要表现在对土地利用、城市景观和社会经济等方面

产生的影响。因此，确定生态环境评价范围为本项目用地范围内。

5. 环境风险评价范围

根据《建设项目环境风险评价技术导则》（HJ/T169-2004）中的规定，环境

风险评价范围为项目建设区域内，并适当考虑周围地区。
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3 建设项目环境影响预测及拟采取的主要措施与效果

3.1 建设项目污染物排放及达标情况

3.1.1 施工期

1、废气

施工期间大气污染源主要是施工期机械开挖、堆填、装卸、搅拌和运输等过

程中产生的粉尘散落及运输过程中产生的二次扬尘，其次是机械设备和运输车辆

尾气和爆破时产生的少量扬尘。

⑴扬尘

①施工现场扬尘

施工现场的扬尘污染源属于无组织面源，对环境的污染以同类项目施工现场

类比调查结果进行分析。类比调查结果如表 3.1-1 所示。

         表 3.1-1   施工现场扬尘对环境的污染状况          单位：mg/m3

场地下风向距离（m）
防   尘   措   施

20 50 100 150 200 250
工地上风向
（对照点）

无 1.303 0.722 0.402 0.311 0.270 0.210

有（围金属板） 0.824 0.426 0.235 0.221 0.215 0.206
0.204

由上表可以看出，在无任何防尘措施的情况下，施工现场扬尘对周围环境的

影响较严重，最大污染浓度是对照点的 6.39 倍，施工场地下风向 200m 处的扬尘

浓度为上风向（对照点）的 1.03 倍。

在对施工场地进行围挡的情况下，施工扬尘对周围环境的影响大为降低，最

大污染浓度是对照点的 4.04 倍，较无防尘措施时降低了 0.479mg/m3；场地下风

向 100m 处的扬尘浓度是上风向（对照点）的 1.15 倍，架设围挡后施工扬尘影响

范围主要在 100m 范围内。

②运输车辆扬二次扬尘

施工期扬尘对周围环境的影响还表现在车辆运输时产生的二次扬尘，影响范

围一般在道路两侧 30m 内，在完全干燥的情况下，车辆每行驶一公里路面产生

的扬尘量，经验计算公式如下：
75.085.0

)5.0/()8.6/)(5/(123.0 PWVQ 

式中：Q——汽车行驶的扬尘，kg/km·辆；

V——汽车速度，km/h；
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W——汽车载重量，t；

P——道路表面粉尘量，kg/m2。

根据同类项目类比调查分析可知，本项目施工运输采用车辆均为 15t 卡车，

利用上述公式进行预测，不同路面清洁程度，不同行驶速度情况下的扬尘量如表

3.1-2 所示。

       表 3.1-2 不同车速和地面清洁程度的汽车扬尘     单位：kg/辆·km

由此可见，在同样路面清洁程度条件下，车速越快，扬尘量越大；在同样车

速情况下，路面越脏，扬尘量越大。因此，可以通过限速行驶及保持路面清洁等

措施来减小车辆运输扬尘对环境产生的影响。

本项目项目东侧紧邻凤凰城小区（一期已入住，二期在建）；南侧为漓江西

路，路对面为金沙海岸小区（约 80m），东南侧为滨海苑小区（约 165m），西南

侧位亚星置业小区（约 150m）；西侧为规划建设用地；北侧为珠江路，路对面规

划建设用地，西北侧为薛家岛示范小区 B 区（约 55m），东北侧为薛家岛示范小

区 C 区（约 40m）。故施工期扬尘会对上述敏感建筑物造成一定的影响。因此必

须采取扬尘防治措施。

施工期在各种有效的防尘措施落实到位和严格执行《青岛市防治城市扬尘污

染管理规定》、《施工现场环境控制规程》的情况下，会大大降低扬尘的产生，有

效减轻施工期扬尘对周围环境的影响。项目施工过程通过加强管理、切实落实防

尘措施后，施工现场的场界粉尘浓度能够满足《大气污染物综合排放标准》

（GB16297-1996）中无组织排放监控浓度限值的要求（1.0mg/m3）。

施工扬尘对大气环境质量的不利影响是偶然的、短暂的、局部的，也是施工

中不可避免的，其将随施工的结束而消失。

⑵机械设备和运输车辆尾气

项目施工过程使用的燃油机械设备较多，主要包括装载机、平地机和起重机

等，还有燃柴油的大型运输车辆，它们会产生一定量燃油废气，成分主要包括 CO、

 P

车速

0.1
(kg/m2)

0.2
(kg/m2)

0.3
(kg/m2)

0.4
(kg/m2)

0.5
(kg/m2)

1
(kg/m2)

5(km/h) 0.071 0.120 0.162 0.202 0.239 0.402

10(km/h) 0.143 0.239 0.326 0.403 0.477 0.803
15(km/h) 0.214 0.360 0.488 0.606 0.716 1.205
25(km/h) 0.357 0.600 0.813 1.011 1.194 2.010
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NOx、SO2 等。在设备和车辆状况良好、尾气排放达标、不超载、不使用劣

质燃料的前提下，所产生的燃油废气量较小，其影响范围也相应较小。

⑶装修废气

本项目只对外部和公共场所进行装修，内部精装修由业主自己进行，在装修

过程中，废气主要来自装修中使用的大量漆、胶、石材、地砖、木材等材料，污

染源性质属于无组织面源。废气中主要含有甲醛、苯等物质，若这几种有害物质

浓度过高，会引起人们眼、鼻、喉等器官刺激，严重时可能致癌。建议采取以下

防治措施：

1）采用优质的建筑材料，材料标准达到《天然石材产品放射性防护分类控

制标准》；

2）装修工程提倡绿色装修，采用绿色建筑材料，选用绿色装饰工艺等措施，

减低工程废气对周围大气环境的影响；

3）油漆和涂料喷涂产生的废气，对近距离接触的人体有一定危害，施工期

的污染对象主要是施工人员，应采取必要的安全防护措施，如防护面具或口罩等。

通过采取上述措施，可以减低工程装修阶段的废气对周围大气环境的影响。

2、废水

施工期污水主要有施工人员的生活污水和施工过程中产生的工程污水。

项目施工期产生的生活废水水质满足《污水排入城镇下水道水质标准》

（CJ343-2010）表 1 中 B 等级标准，通过在施工场地内建临时旱厕，定期清淘至

市政污水管网，经管网输送至泥布湾污水处理厂，对周围水环境影响较小。

施工期工程用水主要用于工程养护，该部分水绝大部分蒸发，少部分存留在

构筑物内，不会产生明显径流；降雨时，应对施工场地、土石方和建筑材料堆放

场地进行围挡，防止因雨水冲刷对周围环境造成一定影响，在施工过程中还应加

强对机械设备的检修，以防止设备漏油现象的发生；施工机械设备的维修应在专

业厂家进行，同时应在场地内做好排水沟，将含沙量较大的污水（雨水和基坑水）

收集沉淀后再排放。地下涌水经沉淀池沉淀后，排至市政雨水管网。

采取以上措施后，施工期废水对地表水环境不会造成污染影响。

3、噪声
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施工期的噪声主要可分为机械噪声、施工作业噪声和施工车辆噪声。机械噪

声主要由施工机械所造成，如挖土机械、升降机等，多为点声源；施工作业噪声

主要指一些零星的敲打声、装卸车辆的撞击声、拆装模板的撞击声等，多为瞬间

噪声；施工车辆的噪声主要来自土石方外运、建筑材料运输、建筑垃圾外运等，

属于交通噪声。

⑴场界噪声影响评价

经预测，在夜间不施工的情况下，根据《建筑施工场界环境噪声排放标准》

（GB12523-2011）中昼间噪声排放限值（≤70dB(A)），昼间施工土石方工程、

基础工程施工机械在无围挡情况下，除风镐、空压机、平地机外，其他施工机械

距场界 20m 以上可满足噪声排放限值要求；结构工程阶段空压机在距离场界

40m 以上可以满足排放限值的要求；结构工程阶段施工机械在无围挡情况下，距

场界 30m 以上可满足噪声排放限值要求；装修工程阶段施工机械在无围挡情况

下距场界 10m 以上可满足排放限值的要求。

根据同类项目类比调查，施工过程中多种施工机械会同时运作，产生的机械

噪声叠加，因此各施工机械环境噪声场界达标距离一般大于 20~40m。

项目施工过程中，部分高噪声施工机械距施工场界小于 20m 时，其噪声衰

减到场界不能满足《建筑施工场界环境噪声排放标准》（GB12523-2011）中昼间

标准的要求。因此，项目施工过程中要尽量合理安排各机械设备的位置，尽量远

离场界；对噪声源强高的设备采取增设可移动声屏障措施，以减小施工机械噪声

对周围环境的影响。

（2）敏感点处影响分析

在考虑仅采取围挡衰减后，施工期施工噪声衰减至凤凰城小区不满足《声环

境质量标准》（GB3096-2008）中 1 类标准要求，最大超标值为 13dB(A)。

项目东侧紧邻凤凰城小区，在考虑对东场界仅采取高围挡措施下，项目对东

侧凤凰城小区噪声影响较大，因此本次环评要求项目施工期间，对东侧靠近凤凰

城小区的设备增加移动隔声障，在采取设置两层以上声屏障的措施下，其降低噪

声效果可达到 20 dB(A)，减少施工期噪声对项目东侧凤凰城小区的影响。同时，

项目应与凤凰城小区居民做好协调沟通工作，避免出现投诉现象。

（3）运输车辆噪声影响分析
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本建设项目工程施工期间的车辆噪声主要由运输建筑材料和建筑垃圾车辆

产生。本项目总建设周期历时约 24 个月，因而运输建筑材料、建筑垃圾的时间

较集中，车辆密度较大，项目土石方开挖总量约 38.9 万 m3，其它全部外运。物

料运输路线主要为沿项目南侧漓江西路。

项目运输车辆以载重15t的汽车为主，其行驶时的车外噪声约为85~90 

dB(A)，项目施工期间应采取以下措施：车辆进入施工场地禁止鸣笛；合理安排

施工运输时间，对于施工作业中大型构件、大量物资的运输，应尽量避开交通高

峰期，以缓解交通压力；保持车辆完好，定期进行维护保养。将运输车辆产生的

交通噪声对周围环境的影响降低到最小的范围。

综上所述，项目施工过程产生的施工机械噪声和运输车辆噪声对周围的声环

境存在一定的影响，施工单位在采取必要的防护措施之后，施工阶段噪声对周围

环境的影响将被降至最低。

（4）施工爆破噪声影响分析

根据项目的相关勘探资料可知，项目基础开挖过程中需爆破。根据建设方提

供的资料，地下车库位置需要进行爆破，爆破面积约占用地面积的 30%，约

11274m2，爆破深度约 3m，爆破土石方量约 3.4 万 m3。

为尽量减少施工爆破噪声及振动对项目周围敏感目标的影响，施工单位在作

业过程中必须采取必要的爆破噪声控制措施。

1）合理安排起爆顺序和爆破时间； 

2）采用低爆速炸药，降低爆破深度，减少一次爆破用药量，减少爆破过程

中产生的震动；

3）扩大爆破区域的覆盖面积，并采用隔声量大的覆盖材料；

4）认真核算爆破方案的爆破震动安全距离、个别飞散物安全距离、爆破冲

击波安全距离，确保爆破施工不对周边敏感点造成影响。

考虑到爆破作业多在地面以下进行，爆破噪声主要为中、低频，具有瞬时性、

局部性等特点，噪声受基坑遮挡而有所衰减，且夜间不进行爆破作业，在采取必

要的控制措施的情况下，项目施工爆破噪声及震动对项目周围的敏感目标的影响

较小。

4、固废
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施工垃圾主要来自施工所产生的建筑垃圾、施工队伍的生活垃圾。

本项目总开挖土石方量约为 38.9 万 m3，回填量约 5 万 m3，其它全部外运至

市政部门指定的合法堆放场地。

建筑施工过程中产生的建筑垃圾按有关管理要求分类收集、集中存放，及时

清运出场进行处理处置，将其中可作为原材料再生利用的成分进行回收再利用，

其他成分外运至合法堆放场地。对于装修时产生的废涂料、废油漆及其包装物，

按照《国家危险废物名录》中的规定，属于 HW12 染料、涂料废物类，必须对

其妥善收集，委托有资质的单位处理。

施工期产生的生活垃圾由环卫部门外运城市垃圾场填埋处理。

在采取以上措施后，施工期固体废物对周围环境不会造成明显的污染影响。

3.1.2 营运期

1、废气

本项目营运期主要环境空气污染源为地下车库排放的废气、规划餐饮业排放

的燃气废气和油烟及恶臭。

⑴汽车尾气

地下车库汽车排放量为 CO0.116t/a、HC0.012t/a、NOx0.009t/a。项目地下车

库排风口位置目前尚未设计，评价单位建议参照上海市工程建设规范《机动车停

车库（场）环境保护设计规程》（DGJ08-98-2002）进行设计，本次环评要求设于

侧墙和地面人员活动区的进排风口应高于地面 2.5m；非设置在侧墙的进排风口，

应距离环境敏感目标 10m 以上，设在非人员活动绿化地带内时其底部离地面可

低于 2.5m。

⑵规划餐饮业燃气废气和油烟

项目商业用房内规划入驻餐饮业，位于地下一层南侧，餐饮业建筑总面积

1340.64m2。废气中污染物排放量为烟尘 10.5kg/a、SO215kg/a、NOx132kg/a、油

烟 9.4kg/a，厨房产生的废气通过专用的排烟风道于楼顶排放，对周围大气环境

不会产生污染影响。

项目餐饮业将来采用招商形式，项目拟设专用烟道，具体位置尚未设计，本

次环评要求：

①项目建设时，在餐饮所在区域预留内置烟道
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。根据《饮食业油烟排放标准》（DB37/597-2006）和《青岛市大气污染综合

防治规划纲要》（2013-2016）有关要求安装油烟净化设施，油烟废气在餐饮所在

楼座楼顶（高于楼顶 1.5m）排放。为保证油烟排放口位置与周边环境敏感目标

距离不能小于 20m，本次环评建议餐饮业的排油烟口尽量位于商业楼楼顶南侧，

且距离商业楼东、西侧大于 5m，详见平面布置图。

②项目未来入驻的餐饮业仅可入驻预留油烟烟道的商业房内，其他无预留

烟道的商业用房不可入驻餐饮业。且各餐饮经营单位应按照有关规定申报。

⑶恶臭

项目在地块东南角设置一处垃圾收集/回收点，不进行垃圾压缩仅为普通暂

存，垃圾每日由环卫部门清运一次。由于项目垃圾收集/回收点产生臭气量较少、

产生时间较短，不会对周围大气环境产生明显影响。

目前垃圾收集点处于初步设计阶段，本次环评建议垃圾收集点距离项目建筑

物距离大于 10m，且垃圾收集点须进行防渗处理，并且尽量采取密闭措施，防止

产生的污染物对周围环境造成影响。

目拟设 1 个化粪池（有效容积均为 100 立方米），分别位于场地北侧绿地下

方，与项目楼体错位布置。由于化粪池采用地埋式，且加盖封闭，臭气排放量较

少。建议在四周加强绿化；为了防止化粪池外溢污染环境，建议与环卫部门签订

协议，委托相关单位对化粪池定期清掏（至少半年一次）。为了减少化粪池清掏

过程中的恶臭影响，建议采用汽车抽粪方式进行清掏，即用吸粪车从化粪池子里

吸出污水杂物运走。

2、废水

项目建成营运后，所产生的废水主要为生活污水和商业废水，项目年产废水

量约 182590m3/a。规划餐饮业废水经隔油池处理后，与项目其他污水（经化粪池

处理）一起达《污水排入城镇下水道水质标准》（CJ343-2010）后排入市政污水

管网，最终进入泥布湾污水处理厂集中处理。因此，本项目污水不会对周围的水

环境造成污染影响。

3、噪声

本项目建成后主要噪声源主要为配套设备噪声、地下车库进排风口噪声、进

出车辆噪声以及商业活动噪声。
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