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大湾匮每月 一手住宅销售敷字
自四月起成交霓鹃始回落；然而下半年随著瞒控政策放宽而逐步回穗

销售套敷（套）

60,000 

大湾匼每月销售套数

50,000 

40,000 

30,000 

20炉

邸房不邸贷、降低首付比例髦下諷房
贷利率和放宽限瞄等措施相缰出台

20,000 2023 .
/

· /.----．
.,< --�.---－ ......

---

－-－－－－－－－－扣

－－－－－ _,.._

大致平稳上升

10,000 

一月 二月 三月 四月 五月 六月 七月 八月 九月 十月 十一月 十二月

．一2022 －贮2023

绽料来源中捂敬捩戳祭梁行lil!究部
fllllllllllllllllllllllllfllflllllllllffllllllllllflllllllllllllllllfllllfllllffllllllllllllllllllfllllfllllllllllllllllllllllllllllfllllflll 

戴德梁行 1 大遴匼住宅及商祡物菜投宾市塌· 2023回颇及2024展望 3
 



内地樱市颉控措施逐—髡绑
多峚措降低膳房冉槛．刺激置祡需求

1 中央磨面

8月25日 固矛务院通逸《阴於规剒建迼保障性住宅的指导意晃》
， 

·推勤中国新一眭「房改 J 其中强绸推勤房地痊祡同型登展新模
式·颉商品住宅回蹄商品屡性满足改善性住宅斋求

·造一步促追程地價｀楼房價、程预期

8月25日 《阴於延缙贪施支持居民换胧住房有翱佪人所得税政策的公告》
， 

·射出售自有住房亚在琨房出售1年内正新膳贸住房的纳税人 射
其出售琨住房已缴纳的侗人所得税以退税僵惠

8月27日 《隔於傻化涸人房屋贷款中住房套敷邸定镖準的通知》
3 

·家庭成员在常地名下照成套住房．不誰是否已利用贷款腊贸遇住
房均以首套住房埶行信贷政策 匕了纭歹跻＄

8月31 日 《牒於调整傻化差别化住房信贷政策的通知》
3 

·首套房屋商祡侗人房屋贷款最低首付比例統一湍不低於20%．二
套房統一不低於30% 三汽也！飞知＿

10月16日
， 

二十大骤告指出 坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位 加快
建立多主膘供给、多通路保障、租腊亚举的住房制度．祸未来五年
房地痊市塌狡展定下了基翡卫骂竖广芍

10月17日 自然资源部登文建递取消土地拍贾中的地價限制、建森取消遠郊匼
， 

容榻率10限制等意味著未来土拍将恢镶價高者得的市塌规律 房
企利润空筒也有保障．有利於未来房屋價格赏琨市塌化自由定價

亡仁泣竺铲＇

大浅荔出比措施
l 

孰行
“

纭房不邸贷
“

政策措施

8月30日 腐州、深圳、中山、柬莞、惠州先俀祯布《脓於佞化我市佪人房贷
重

款中房屋套数邸定揉準的通知》 居民家庭申助贷款 家庭成员在
骇市名下燕成套住房的 不誰是否已利用贷款瞄贸遏住房 银行携
榻均按首套屋埶行房屋信贷政策

． 
9月初 佛山、江阿、珠海也先俊驳布满整房贷首套邸定憬準通知

降低首付比例

9月9日 演州多器下弱二套房首付比例
， 

11月23日 深圳将二套房最低百付比例統 一瞒整禺40%

降低房贷利率

9月8日 膺州下满首套房和二套房商贷利率
． 

9月29日 深圳踉随痰州下［周首套房和二套房商贷利率
3 

放宽限耦

9月20日 展州多匼绸整限睛政策·腰州市芦葩居民家庭限朋2套住房 非本市
． 

芦籍社保年限缩至2年
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大湾匮各城市—手住宅销售敷字
富中以深莞惠珠及展州的表瑰軗佳
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大湾匮各城市—手住宅销售敷字
2023全年整朦销售量按年跌6.2%；预言t明年销售数字有望回升5％至接近40薰宗水平
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各城市一手房價表琨
下半年更多驳展商顾意以吸引闻價推盛

城市
2022年12月 2023年6月 2023年12月 半年樊化 A 全年晏化 A

（人民带，每平方米） （人民帮每平方米） （人民带，每平方米）

深圳 66,589 65,668 62,844 -4.3% -5.6%

离州 35,871 41,897 40,855 -2.5% 13.9%

烹莞 30,247 39,974 32,295 i， 

、,、·、·.畸
.-19.2%－

·
－
·
一·、·`  )` 6.8%

.....－............-.. 

珠海 25,485 25,446 24,362 -4.3% -4.4%

佛山 18,545 20,374 18,778 -7.8% 1.3%

惠州 14,223 13,818 11,726 -15.1% -17.6%

中山 16,274 14,959 12,448 { 、,、r
乡晌

-16.8°/4。 ···乡 夕̀、｝、 -23.5%
崎暑.... .. .......哪,.......睿`...畴

江阿 8,181 8,041 8,634 74% 5.5%

线厦 7,237 7,053 6,621 -6.1% -8.5%
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深圳中高端二手住宅價格指敷
2023第四季度戴德梁行深圳二手房價指数徙2022年按年微瞒5.3%

價格指敷
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一二手住宅成交面稹（甄平方米 ， 右轴）
肖料来源．深＃I/市房地桽笛扰平台． 殿象桨行砚究那
注：2076年Q7捂敬冉700

-一中高端二手住宅價格指敷（左轴）
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大湾匮住宅市堁回颤及展望

成交量

►大渴匼住宅市塌仍虔於輩固期 · 雏然下半年每月整

髓一手销售数字均递於去年·但随著地方政府髡绑

各项樱市调控措施 ． 成交噩自 8月起渐超平稳

► 期望政府霖绑力度加大 ·迤—步刺激置祡和物祡投

瓷需求，预言十2024全年销售数字回升5％至接近40

藕宗水平

房價

► 随著政府髡绑瞒控措施、基建逐步完善和商祡活勤

越旯频繁 ，市塌信心逐渐回穗， 2024上半年成交昼

有望重拾上升勤力．支持樱價稳定驳展





妃者招待曾内容

01 ／市塌熟黏

02／大湾匿市塌分析
2.1全园各城市大宗交易额排名

2.2大渴嚣估全国成交比例
2.3贸家颉型分析
2.4 單宗交易额分析

2.5物祡颍型分析
2.6糜州全年交易额超塾

2.7糜州成交情况
2.8深圳全年交易额超塾

2.9深圳成交情况

0312024年展望
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市塌熟贴宏戳分析
111111,..＆咄世ENL;
．量攫屁暹P, I.冒

01 02 03 
I 大遽匿投资越来越受重视， I 中国大睦维持低利率，刺激 保院基金、金融榄橘、黄髓

估全匿大宗交易估比破纪铩 投融资活勤
I 

企祡及地方圉企稹梧怖局 一

二综城市核心资湮

．
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