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[bookmark: _Toc526301327]第一章  总  论
四川隆昌投资管理在对宜宾市新隆县新县城进行了考察和分析；并对新隆国际装饰建材城工程可行性展开了研究，通过对新隆县新县城的总体规划和该工程建设的必要性、优势劣势、工程背景等内容进行调查，收集有关根底资料，在此根底上编制了《新隆国际装饰建材城工程可行性研究报告》。
[bookmark: _Toc8921413][bookmark: _Toc9141245][bookmark: _Toc19449417][bookmark: _Toc20275450][bookmark: _Toc20275630][bookmark: _Toc45100299][bookmark: _Toc45100424][bookmark: _Toc45100560]一、工程概况及目标
工程名称：装饰建材城
建设地点： 
投资单位： 
执行单位： 
工程占地：60亩-100亩
建筑面积：8-10万平方米
建设周期：6-8个月
投资金额：1.6-2.2亿元
资金来源：企业自备
就业岗位：5000人
创造税收：7000万元/年

[bookmark: _Toc526301444][bookmark: _Toc513431323][bookmark: _Toc513431153][bookmark: _Toc513430974]新隆国际装饰建材城工程拟建在宜宾市新隆县的新县城，由于新县城的建设需求，新隆县对装饰建材的需求量将非常庞大，建设一个专业的建材市场就是满足这庞大需求的最好方法。新隆国际装饰建材城工程规划占地约6
0亩-100亩，总投资1.6-2.2亿元人民币。工程拟建总建筑面积8-10万平方米。
工程建设周期为6-8个月。
工程建设目标：
· 建材及家居仓储月吞吐量到达40万立方米以上，年宏观建材交易仓储产值12亿元以上；
· 与近1000家品牌建材商设施通用、功能齐全、效劳完善的建材仓储配送为主，交易为辅的建材综合效劳中心同盟；形成高效的建材仓储交易效劳网络，为顾客提供全方位、全过程、全天候的现代建材效劳；
· 建立健全建材效劳管理信息系统，使之具有仓储管理、信息传递、库存控制、货位管理、配载管理和本钱控制等功能；
· 引进第三方建材家居企业600家以上，为新隆及周边各县市等家居/建材等专业市场，提供全程仓储物流供给链效劳；
· 现代建材仓储交易综合效劳体系初步形成。 

本工程的建设对促进中国西部品牌家居/建材城做到了综合的效劳和优越配套；实现了在中国西部家居/建材业剧烈竞争的差异化开展。促进中国西部建材的优化开展，减轻由于品牌家居/建材城处于商业区位配置高本钱运作的压力；促进中国西部家居、建材市场的良性开展。宏观上对新隆县城市建设和市民家居及建材需求起到促进作用。具有十分重要的现实意义和经济社会效益。
[bookmark: _Toc8921414][bookmark: _Toc9141246][bookmark: _Toc19449418][bookmark: _Toc20275451][bookmark: _Toc20275631][bookmark: _Toc45100300][bookmark: _Toc45100425][bookmark: _Toc45100561][bookmark: _Toc526301328]二、编制依据及研究范围
[bookmark: _Toc20275452][bookmark: _Toc19449419][bookmark: _Toc9141247][bookmark: _Toc8921415]2.1、编制依据
〔1〕国家、四川省、宜宾市国民经济和社会开展方案；
〔2〕《四川省西部物流中心建设规划》；
〔3〕国家计委、建设部公布的《建设工程工程经济评价方法与参数》；
〔4〕宜宾市新隆县关于商贸、物流等现代效劳业开展规划；
〔5〕新隆国际装饰建材城工程意向性规划布局；
〔6〕其他文件和协议；
[bookmark: _Toc20275453][bookmark: _Toc19449421][bookmark: _Toc9141249][bookmark: _Toc8921417]2.2、研究范围
〔1〕工程建设的背景和必要性
〔2〕工程投资主体的情况
〔3〕行业分析及市场预测
〔4〕工程选址及建设条件
〔5〕工程布局及及各局部功能定位
〔6〕工程组织及管理系统
〔7〕工程效益评价及不确定性分析
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3.1遵照国民经济和社会开展第十一个五年方案关于“鼓励开展所有制形式和经营业态多样化、诚信便民的零售等商贸效劳；积极开展物流配送等现代流通方式和组织形式；按照优化城市功能、疏解交通的要求，合理调整城市商业网点结构和布局。打破垄断，放宽准入领域，建立公开、平等、标准的行业准入制度。采取积极的财税、土地、价格等政策，支持效劳业关键领域、薄弱环节、新兴产业和新型业态的开展；健全效劳业标准体系，推进效劳业标准化；大城市要把开展效劳业放在优先位置，有条件的要逐步形成效劳经济为主的产业结构。”来做好工程定位、进行工程设计。

3.2按照国家经贸委等六部委《关于加快我国现代物流开展的假设干意见》的通知要求，明确工程开展总体目标。
3.3根据四川省和西部开展方案，融入区域经济、合理安排进度。
3.4按照国家有关产业政策及可行性研究报告编制工作的根本工作程序和要求，做到实事求是、客观公正。
3.5四川省及西部各省目前国民经济水平，现代商贸效劳产业开展现状及前景为依据，借鉴国外行业开展经验，明确工程建成以后的管理模式、运营模式。
3.6工程建设以国际建材\家居的需求为依据，以现有设施及资源为根底，防止盲目投资和重复建设。
3.7工程建设积极采用先进技术和设备，采购工作实行招标采购及比质比价采购。
3.8消防、环保、平安设施建设符合国家和地方法规。
3.9其它规定及客户要求。
[bookmark: _Toc8921419][bookmark: _Toc9141251][bookmark: _Toc19449423][bookmark: _Toc20275455][bookmark: _Toc20275633][bookmark: _Toc45100302][bookmark: _Toc45100427][bookmark: _Toc45100563]四、主要经济技术指标
[bookmark: _Toc45100564][bookmark: _Toc45100428][bookmark: _Toc45100303]工程于2011年建设，并可于2012年完工。整个工程预计于2012年到达全部的生产能力，进入正常营运。
	         年度建筑面积示意表

	名  称
	圾          投  资  期2011年
	

	
	G 用地面积    (亩)
	2    建筑面积 
	22  投资额度 
	

	建成市场
	11 60亩-100亩
	46    10平方
	22000万元

	  配套费用
	
	
	1120万元




4.2销售及运营收入的测算如下表：
	三期工程销售及运营收入的测算表                  

	                                                             单位：万元

	名 称
	销售比例
	销售收入

	
	2011
	2011年
	2012年
	2012年

	商铺70000平方
	   
	 
	 70%
	42000

	商铺30000平方
	
	 
	
	出租

	    
	 
	 
	
	出租.自用 

	    
	 
	
	80%
	864

	
	 
	  
	
	

	
	 
	
	
	

	

	二、租赁及运营收入：
	2011年
	2011年 
	2012年 
	单位:万元

	商铺租金
	
	
	864
	864

	物业管理效劳费
	 
	
	120
	120

	物流停车费
	
	
	50
	50

	    广告费
	
	
	免费 
	无

	其他业务收入
	  
	
	100.00 
	100.00 

	
	
	 
	 
	

	

	工程营业总收入
	 
	 
	 
	 43134



五、可行性研究结论
5.1新隆国际装饰建材城工程建设，符合国家和省市有关促进现代效劳业的商贸\物流业开展的政策；符合产业开展方向和要求；工程建设用地符
宜宾市新隆县把该县作为建材\五金\物流\商业配套等专业市场和公路、铁路、航空港形成物流对该宗地配套需求。
5.2工程的建设将推动县委，县政府倡导的先进制造业与现代商贸效劳业“双轮驱动”，开展大商贸，建设大市场，搞活大流通，努力把西部建材城打造成为辐射西部的国际性商业效劳业中心要求。新隆国际装饰建材城现代效劳业经济的开展，体系之进程，配套省会经济圈和自主创新综合配套改革试验区的建设，带动城市新型建材工业经经济开展；扩大地方社会就业现实意义。
5.3新隆国际装饰建材城将形成一批建材品牌商入驻；吸引第三方建材\家居经营企业。推动企业依托西部物流优势条件,通过航空、陆、铁进出口，参与区域性市场竞争,降低建材/家居业在新隆的运营本钱；有效实现地方经济宏观物流产值，增加地方财税。
5.4工程的建设将成为推动四川五金\建材\物流市场的有利补充，促进区域产业结构调整。交易仓储物流中心的建成,为整顿目前该区域零散的建材交易和仓储,提升该区域建材物流环境提供了良好整合平台；工程建设将成为新隆县开展专业市场和物流产业的形成互惠,互动,协同开展一支重要经济力量。
工程在选址方面做了充分的考虑：针对西部各省市家居建材市场重复建设造成经济回报严重下降状况，调查西部建材家居市场层出上马，档次和品格高端的现实，结合工程的地块区位，在规划定位上侧重于批量建材交易为主和给城市品牌家□
居城和建材市场做专业仓储物流配套。园区功能布置上做了周到安排；重视消防、平安、卫生等环节的设置，特别是投资公司来自于长三角成熟商业资产运营公司，对工程的市场运作和供地的整理具有优越的背景。建设单位在多年专业运营中对建材市场有着独到开展战略，概念规划布局中重视对建材流通信息化投入和对自身标准化公司管理建设，为本工程投产后的经济回报起到了保障。在满足土地投资强度的根底上，工程投资兼顾了经济和社会效益的双重标准。建议工程早日开工建设。 
[bookmark: _Toc8921420][bookmark: _Toc9141252][bookmark: _Toc19449424][bookmark: _Toc20275456][bookmark: _Toc20275634][bookmark: _Toc45100304][bookmark: _Toc45100429][bookmark: _Toc45100565]
第二章 工程建设的背景及必要性

一、我国建材业及建材/家居专业市场开展背景
1.1 建材市场现状
据国家统计局和国家经贸委有关调查报告：建筑材料产业近几年已开展成为我国市场经济中的新兴产业，对拉动国内市场消费作用十分显著。截止2007年，全国有以经营建筑材料及装饰材料为主的交易市场1084个，其中批发经营为主和以零售经营为主的各有542家。  
近年我国建材市场的成交额已超过800亿元人民币/年。平均年市场管理费总额4.5亿元；税金总额9.6亿元；摊位租金总额9.8亿元；浙江南浔建材市场始于1987年，现已开展成为中国最大的胶合板集散中心，成交额达63.6亿元；山东淄川区建材城，成交额达41亿元；南通市永兴商城，成交额为25亿元。其他成交额在10亿元以上的市场还有：常州新区长江贸易中心、南京装饰成、西南建材中心批发市场、宁波现代建筑装磺市场、佛山市石湾陶瓷建材批发市场和河北正定县恒山板材市场等。
建材产品的热销，使建材销售市场蓬勃开展。全国建材装饰材料摊位数量为15万个，已出租摊位11万个，其中，建筑及装璜材料类摊位占81.2%；木材及制品类、金属材料及制品类、家具类和化工材料类及制品类也分别占有一定的比重。与此同时，室内装饰已成为新的消费热点和新的经济增长点。目前国内装饰企业已超过4万家，装

饰业所创造的价值已跃居轻工40多个行业前列，成轻工业的重要支柱产业。 
1.2 建材市场形成的特点和问题
① 建材企业后向一体化开展趋势
近年来，原材料涨价已经成为建材家具厂商特别头痛的问题之一。随着世界性的资源短缺，原材料将维持高价位趋势。木材、钢材、五金等原材料的价格上涨，一局部企业甚至出现过材料断炊的为难。资源的紧缺让中小企业的竞争更加剧烈，大型品牌企业与材料供给商合作紧密，拥有一定的议价能力，中小企业只能夹缝求生，日子益发难过。局部建材企业已经开始从源头着手，通过并购或是购置股权等方式与原料厂家合作，以求降低本钱。
② 渠道商介入生产领域
虽然多年以来，建材卖场一直是代理商的天下，但随着建材生产商品牌意识的增强以及消费者观念的转变，给多个品牌做代理的渠道商，日子越发不好过了。所以，局部渠道商离开建材行业，另一局部人涉足生产领域，开始打造独立品牌。
③ 资源向优势企业集中
在家居行业市场火暴的时候，建材城星罗棋布；经过近年市场化竞争，已经形成品牌化趋势。
④ 资本给予更多关注
风险投资是2007年建材行业最热门的话题，因为早年的框架协议，在2008年
变成了巨额资金到位。由于盘量巨大，国内外的私募资本以及风险投资业都表现出对中国建材家居产业的浓厚兴趣。全球最大建材超市家得宝出资近1亿美元借家世界之壳进入中国市场。美国凯雷投资集团以2750万美元投资了上海安信地板。此后，安信伟光(上海)木材兼并收购宝钢旗下的宝优特地板。中国联想弘毅以6000万人民币投资科宝博洛尼，这家从事高档家居产品生产的企业同时还获得高盛、淡马锡和新鸿基等基金的青睐。
⑤ 出口保护越来越少
涉及地板、钢材类产品的出口退税新政策2007年连续公布了几项。日前，商务部和海关总署又公布了新一批加工贸易限制类商品目录。新调整的加工贸易政策将于8月23日起执行，从事家具加工贸易的企业也面临缴纳保证金的新压力。因退税率的下调及缴纳保证金而大幅增加的本钱，使一些小企业面临着将倒闭或转型的局面。
⑥ 跨界招募专业人才
建材业其实是竞争仍不太充分的行业。虽然，业内领军企业的规模、设备、人员素质等都已经上了几个台阶，但是其手工企业、家族企业的影子还没有完全退却。
⑦ 专利意识有所升级
随着中国经济的全球化趋势，如何尊重和保护知识产权将成为建

材企业的研究课题。在关税壁垒逐渐被破除后，越来越多的技术壁垒和非关税壁垒将中国的建材企业挡在国门之内。知识产权保护一直是中国建材企业的软肋，“COPY"至一度是局部企业的生存法宝。如今，随着行业的进步，越来越多的企业开始重视知识产权，相关专利的申请数量骤增。除了投巨资资助研发外，有的企业为了保护自己的原创设计，在国内也开始打起了知识产权的官司。虽然追求的未必是胜诉结果，保护产权意识得到彰显！
⑧ 品牌建设备受重视
8年以前，建材商投广告还是凤毛麟角。如今，建材广告却是铺天盖地--电视、路牌、公交车、报纸、网络上，都能看到建材企业的身影。建材企业原来多是埋头干活，对于品牌建设根本“没有感觉”。如今，竞争使他们认识到，企业需要品牌，品牌需要塑造。今后建材企业除为了销售而打广告外，还会越来越重视品牌的传播以及品牌公众形象的塑造。
⑨ 建材行业面临健康积极开展
奥运会到来的特殊年头对建材行业影响甚大。房地产开发交房量下降快，市场在萎缩；困难之下，也有机遇。2009年全国房产快速回暖，家装行业也随之快速开展。仅2009年厨卫行业实现产值18500亿，比2008年增长了12%。加上2009年高速开展的惯性，使得建材行业依然活泼。
1.3 中国建材连锁市场前景可观，外资掌控明显


中国建材销售渠道目前来看仍然以传统的建材批发零售市场以及建材城为主，建材连锁这一新业态的前景十分可观，无论在建材供给商中的影响力、建材消费者的影响力都显著提高，这种业态开展顺应了中国人民生活水平的提高，对家庭装修材料的需求也从以价格为主，转向质量、健康、效劳、价格等因素并举的开展趋势，尤其是在上海、北京等兴旺大城市。家居建材超市恰好能够同时满足消费者在上述诸多方面的需求。
中国建材市场的现状及美好前景已经吸引了全球范围内资本及建材连锁巨头，在中国第一家建材连锁集团家世界成立后的两年，全球建材连锁巨头如美国家得宝、美国劳氏、英国百安居、法国乐华梅兰、德国欧倍德等都相继进入中国市场。同时中国国内也涌现了一批建材连锁企业，然而在同外资的竞争过程中，并没有很好地利用熟悉当地市场的优势，做出有中国特色的建材连锁模式，优秀的比方天津家世界、东方集团下属的东方家园相继被外资收购。资金实力成为制约外乡建材连锁的重要原因，资金的缺乏迫使中资企业在培养人才，挖人，开店，开配送中心、店面装修、运营模式重塑、扩张速度上都难以同建材连锁外资企业相抗衡。中国建材行业也缺乏优秀的建材仓储物流支持。
1.4 建材业消费创新呈现新趋势
宏观经济紧缩、房贷政策收紧的2008年，建材巨头百安居日前宣布了新的家装策略——2008年将在全国60家店面中，全面推广家装按
揭业务，在无担保前提下可以提供分期贷款的家装效劳，与百安居的合作方银行目前为招商银行与交通银行，双方分别推出的工程是“家装易”、“分期宝”。普通消费者买房需要支付更多的首期付款。所以，一般消费者购置新房后，都面临着资金紧张、难以马上装修、新房闲置等为难局面。”家装按揭创新金融消费新模式，将媲美汽车金融按揭效劳，成为促进建材消费促进的新动力。
1.5 商业模式下，建材市场投资的困境
动辄几万、几十万平方米的五金\建材装饰市场，提升改造遭遇土地瓶颈；如果将五金建材市场用地按照商业地产用地对待，那么市场运营存在极大的压力。土地资源越来越稀缺要素，市场建筑房子又不能造太高，而五金建材装饰类市场又需要占用较大土地的面积，对于投资建材市场的来说，存在一定困境。而市场建设对于当地制造业开展具有促进作用，在房地产业辞别高速开展的通路后，促进工业经济和市场建设的开展对于城市经济循环和带动辐射作用具有重要意义。
1.6  中国建材/家居专业市场现状
中国很多城市建材市场初现建设不均衡。如南京截至2008年，该市主城区5000平米以上的建材市场已经到达近100家，分散的建材门市和超市更是不计其数，导致市场饱和并出现了过剩的局面。
统计资料显示，2008上半年南京房地产投资较去年回落约5个
百分点，而建材产品受固定投资增幅回落的影响，建材产品市场需求增长和价格均呈现回落的趋势，行业平均利润也较去年下滑了20%。南京市固定投资热升温，导致建材市场一哄而上，在布局上也
不合理。南京市区面积为4730平方公里，按照国际标准规划，最多可容纳30家5000平米以上的建材市场，而现在超出了3倍还多。据一项全国数据显示，2004年我国家居零售额约为1200亿元，建材城每平方米的年平均销售额仅为3400元，而据核算，要想赢利，每平方米的年销售额至少应该在1万元以上，而目前南京市每平米年销售额只有4千元左右，只有不到三分之一的建材市场盈利，大多数处于亏损状态。与此同时，众多建材市场扎堆建设，密度过高，经营工程雷同，缺少特色。此外，剧烈的市场竞争使得建材城为了获得更多的客源而不得不采取降价、打折等促销手段。“建材市场多了，东西都差不多，在选择上主要看价格和质量。”而业内人士认为，残酷的市场竞争已经使得以往暴利的建材行业风光不再。 
 南京市建材行业协会有关专家分析指出，随着土地价格的迅速上涨，以及市场过剩导致的竞争日趋剧烈，当初建材城能够快速获利的市场条件已不复存在。现在建材行业已属于投资巨大见效慢甚至难于见效的行业，投资建材城，风险加剧。对此，该专家提醒，投资商每新建建材市场，在经营特色上应当力求错位，以防止单纯的价格竞争。 
2008年对于宜宾的家居、建材卖场来说，是群雄争霸的一年：一方面，外乡家具销售企业的竞争更加剧烈，另一方面，外资家具销售企业将发起强有力的共识，家具龙头——红星美凯龙开业，都将给外乡卖场带来巨大的挑战。
目前宜宾市新隆县由于是全县搬迁，一个全新县城的建设内就只有在汽车总站的商业广场内设了1万平方米的建材销售网点。1万平方米左右的商铺面积是远远不能满足新隆县新县城这几年对建材的巨大需求的，我公司非常支持新隆县委县政府想打造一个专业的建材市场对新隆县未来的加速开展有着十分深远的经济意义，社会意义这个想法，也很有信心可以为新隆县的建设和开展做出奉献。
就建材专业市场本身来看，从建筑业对建材行业带来的刚性需求来说，建材行业是个朝气蓬勃的行业。并且现在整个西部的开展带来的建筑建材机遇是巨大的，特别是成渝经济圈，西三角经济圈的实力提升，以及中国农村城镇化过程中建材都扮演了一个极为重要的角色。而开展专业市场也是现代商贸，物流，网洛开展的必然需要和结果。
1.6 国家及西部各省市规划对建材/家居专业市场开展提出更新要求
国家在十一五规划中关于开展商贸效劳业明确：坚持市场化、拓宽领域、优化结构、增强功能、标准市场，提高效劳业的比重和水平。
大力开展主要面向生产者的效劳业，细化深化专业化分工，降低社会交易本钱，提高资源配置效率。鼓励开展所有制形式和经营业态多样化、诚信便民的零售等商贸效劳。积极开展连锁经营、特许经营、物流配送等现代流通方式和组织形式。按照优化城市功能、疏解交通的要求，合理调整城市商业网点结构和布局。打破垄断，放宽准入领域，建立公开、平等、标准的行业准入制度。鼓励社会资金投入效劳业，提高非公有制经济比重。采取积极的财税、土地、价格等政策，支持效劳业关键领域、薄弱环节、新兴产业和新型业态的开展。健全效劳业标准体系，推进效劳业标准化。大城市要把开展效劳业放在优先位置，有条件的要逐步形成效劳经济为主的产业结构。
宜宾市商贸开展进行前瞻性规划，建设区域性商贸中心。实施中鼓励
推进功能创新、交易方式现代化，建设辐射力强的大中型批发市场，完善功能，提升档次。支持开展以连锁经营、物流配送、代理销售网络、特许经营、电子商务等为主要特征的现代流通方式，改造和提升传统商贸业。加速融入西部大物流圈，开展大型的商贸流通集团。
1.7 西部个省市工业经济和区位及物流快速开展对综合性、专业化建材/家居专业市场开展构成有效支撑
二十一世纪的前十至二十年，是中国物流需求的高增长期。社会经济开展越来越依赖于现代物流的开展，这是一个国家调整经济结
构，转变经济增长方式的必由之路，亦为通过流通现代化推开工业现代化的必然。
运输支撑条件
《四川省西部物流中心建设规划》正式出台，四川将打造一个区域物流中心和八大次区域物流中心)以交通运输、仓储配送、物流信息三大平台为支撑，把四川打造成为西部物流中心、西部最大的商品集散地和经济走廊！四川省政府日前正式出台《四川省西部物流中心建设规划》(以下简称《规划》)。该《规划》透露，到2012年，四川货运周转量力争保持年均9%的增长速度，物流业增加值增幅高于同期GDP增幅2个百分点
《规划》称，根据四川货物主要流向和物流开展需要，依据《西部综合交通枢纽建设规划》和四川产业布局，四川将在重要物流节点城市、制造业基地和综合交通枢纽，布局建设物流园区。并依托已有的港口、铁路和公路货站、机场等交通运输设施，建设多式联运、转运设施，实现多种运输方式“无缝衔接”，提高运输效率。

今后，四川将根据全省产业布局，构建以下七大物流集群：为重大装备制造业效劳的大件物流集群，为电子信息产业效劳的电子物流集群，为白酒产业效劳的酒业物流集群，为钒钛钢铁效劳的钢铁物流集群，为农产品深加工效劳的农产品冷链物流集群，为粮食散装、散运、散卸、散存效劳的粮食物流集群，为快捷需求和零星需求效劳的小件快递物流集群。
据透露，到2012年，四川为打造西部物流中心，将斥巨资实施80个重点物流工程，并建立重点工程联系制度，协调解决工程实施中的重大问题。据悉，依托交通枢纽和特大城市的经济功能，四川将建成西部最大的区域物流中心，重点建设4大物流园区和4大物流中心。其中：成都航空物流园区依托双流国际机场，建设效劳四川、辐射西部、连接世界的枢纽型西部航空物流港；成都国际集装箱物流园区依托成都铁路集装箱中心站，建设效劳四川、辐射西部、通达全球的枢纽型集装箱内陆港；成都新都物流园区依托成都铁路枢纽大弯货站，建设效劳四川、辐射西部、通达全国的枢纽型铁路散货集散地；成都新津物流园区依托成都铁路枢纽新津货站，建设效劳川南、辐射西南、通达全国的枢纽型铁路散货集散地；成都新都物流中心依托城市北向公路主通道，建设效劳于成都北部、辐射成德绵经济带、通达全国的公路物流港；成都龙泉物流中心依托城市东向公路主通道，建设效劳成都东部、辐射成渝经济带、连接长江港口的公水联运货物集散中心；成都双流物流中心依托城市南向公路主通道，建设效劳于成都南部、辐射西南的公路货物集散中心；成都保税物流中心依托成都出口加工区，建设效劳于成都、辐射四川的保税物流中心。

该《规划》透露，根据南、北、东、西四个方向的进出川通道和各地产业布局、商品流向、资源环境、区域规划等因素，四川将全力建设、打造八大次区域物流中心。其中：攀枝花物流中心以矿产资源、钢材和农产品(冷链)物流为特色，辐射川、滇、黔交界区域，重点建设攀枝花市倮果散装货物(矿产品)物流中心等工程；自贡-泸州-宜宾物流中心以酒业、化工、机械、盐化工物流为特色，辐射川、滇、黔、渝交界区域，重点建设自贡板仓加工制造业物流园区、宜宾港志诚作业区一期工程、泸州高坝集装箱物流中心等工程；达州物流中心以天然气化工、农产品和再生资源物流为特色，辐射川、渝、陕、鄂交界区域，重点建设达州粮食物流中心等工程；绵阳-广元物流中心以电子产品、农产品物流为特色，辐射川、陕、甘交界区域，重点建设长虹信息化现代物流园区、广元现代粮食物流中心等工程；南充-广安物流中心以商业零售、农产品、建材物流为特色，辐射川、渝交界区域，重点建设南充小龙物流园区、广安新桥能源化工园区物流中心等工程；遂宁-内江物流中心以建设仓储配送设施为重点，形成为全省效劳的物流配送中心，重点建设川渝合作物流园区、遂宁中国西部国际工业物流港等工程；乐山物流中心以大件运输为特点，形成水路联运的物流中心，重点建设乐山棉竹物流园区等工程；雅安物流中心以水电、矿业、机械加工、农产品物流为特点，形成辐射川西北、攀西地区的物流中心，重点建设华峰物流园区、雅惠物流仓储中心等工程。　该《规划》指出，今后，四川将依托全省产业特色和物流需求，构建五大重点领域物流体系。其中：配合国家优质商品猪战略保障基地建设，依托省内大中型食品加工企业、区域性农产品批发市场、物流园区，构建四川农产品冷链物流体系；以散储、散运、散装、散卸为重点，构建以成都、眉山、宜宾、达州、南充、攀枝花、广元为重要节点的四川粮食现代物流体系；制造业物流体系结合四川省重要战略资源开发基地建设、现代加工制造业基地建设、科技创新产业化基地建设、农产品深加工基地建设，组织实施一批制造业与物流业联动开展示范工程和重点工程，促进现代制造业与物流业的有机融合、联动开展；商贸物流体系推进物流企业与商贸企业互动开展，促进供给链各环节有机结合，在大中城市开展面向流通企业和消费者的社会化共同配送，促进流通的现代化，扩大居民消费；第三方物流体系培育一批适应机械、重装、电子、建材、白酒等优势产业物流需求的第三方物流企业，做强做大，积极引进国内外大型第三方物流企业来川开展。
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四川省区域性物流中心布局 
1.7.2 信息网络支撑条件与机遇
宜宾市是西部重要的通信枢纽，与世界200多个国家和地区建立了联系，具备了国民经济信息化的通信能力。但是我们从2009年3月20日，中国互联网络信息中心〔CNNIC〕联合四川省互联网协会共同发布《2008四川省互联网络开展状况报告》显示：2008年四川省的网民渗透率首次超过10%，宽带规模增速较之上一年提升近一倍，   网民也以占全省整体网民49.0%的比例远高于全国水平。报告认为，2008年四川互联网开展整体依然呈现不断提升的良好趋势。根据中国互联网在普及率到达10%之后的开展经验看，四川互联网已经进入了一个更快速开展的黄金时期。 本次报告是CNNIC专门为四川省定制，希望能帮助社会各界了解四川灾后互联网开展状况，了解四川互联网开展的巨大机遇，并积极参与建设。报告显示，截至2008年12月，四川省网民规模到达了1103万人，网民普及率首次超过10%，到达13.6%，相比2007年有显著提高。根据创新扩散理论，四川省网民会在10%的拐点后，今后几年呈现更快的增长。四川省  
 网民增长尤为迅速，使用比例到达49.0%，远远高于全国39.5%的水平。四川互联网根底资源也呈现快速开展，网站数量增加40964个，年增长率到达115.2%，超过了全国网站91.4%的增长率，这也是四川省连续两年网站数量增长率超过100%。四川省的网民上网方式也呈现出多样化趋势，各种上网设备使用比例均高于全国。受当地人文、经济影响，四川省互联网应用呈现出娱乐第一、应用第二、商务第三的特点：即偏向娱乐应用的效劳使用比例较高且高于全国水平、偏向应用的效劳次之与全国水平上下互现、商务效劳应用比例最少且低于全国水平。在互联网应用上，网络音乐、即时通讯、网络视频、网络游戏的使用比例均在50%以上，整体高于全国水平。而网络炒股、旅游预订以及网络售物的应用比例较小，均在10%以下，低于全国平均水平。报告认为，虽然地震、经济危机等因素对于四川互联网造成一定影响，但从根底建设以及网民状况上来分析，2008年四川互联网仍然保持了快速开展的状态，且开展速度较之2007年有很大提高。报告分析认为，这一状况得益于政府支持、根底设施建设的完善和重大事件对于人民信息需求的刺激等三个方面的促进。首先是政府对于互联网产业的鼎力支持，高新互联网协会、四川省电子商务协会的成立都说明了政府对互联网产业扶持的决心。其次是根底设施的快速建设为互联网开展提供了保障。以网民上网途径为例，在省内宽带已经成为绝对主流，使用比例在9成以上，高速的宽带用户增长率为四川省互联网行业的开展奠定了良好根底。另外，重大事件也对本地的互联网开展有较强的刺激作用。如   上网比例较大的主要原因，就来自地震发生以后，网民对于信息获取及时性的需求提高，促使了   上网的需求大大增加。四川省拥有丰富的自然资源，是西部最大的市场和物资集散地，也是西部的工业大省，因此在电子商务等领域会有很高的需求。报告建议，四川互联网的进一步开展建设应从改善四川省互联网“人文”环境，选择适合四川互联网环境的产业，大力推进企业网站建设以及互联网营销效劳等几个方面入手，重点提高整体网民或者说人口素质是四川互联网蓬勃开展的根底，也是四川省未来应该着重思考的方面。
我们从以上这份报告，以及四川隆昌投资管理公司调查分析认为：四川现在需要在物流以及商业信息建设中花一定精力。而四川隆昌投资管理所依托的长三角的经济体有成熟的商业信息运载模式。能为四川的信息物流带来一定的突破。
整体来说，县城地址经多方选择后确定在宜宾县真溪乡,宜宾县真溪乡和高场镇蒋坝、石盘两村划归新隆县,扩建为新发乡,并以此作为新隆新县城基地。新发乡幅员面积约86平方公里,有13个行政村和1个社区,共2.8万多人。新隆新县城地理位置非常优越,即将建设的宜乐高速公路和宜峨铁路与之相邻,随着向家坝工程的开工,这个宜宾唯一的国家级贫困县正面临非常好的开展机遇。
二、新隆国际装饰建材城工程建设的意义
2.1 推进宜宾市建材专业市场的健康开展
工程的建设和运营是宜宾现代建材/家居专业市场建设的积极前导和有益尝试，将充分发挥该地域的综合交通枢纽功能和大市场优势，为宜宾市建设以综合运输、仓储、配送和电子商务为支撑的现代建材专业市场提供积极的开展契机和实践空间。有利于大力推进工业、商业流通、信息效劳等对现代技术的改造重组和社会化协作；有利于促进成都品牌建材/家居市场的内循环开展，降低商家运营本钱，提升集约化专业市场能力，促进市场更大范围的辐射，提高成都在西部的首位度。有效解决目前西部建材/家居在商业化模式下运营本钱
的压力，提高经济危机对建材市场需求萎缩的抵抗力。
2.2 培养和造就宜宾市以信息化，大宗建材物流为支撑的专业仓储交易集散中心
新隆国际装饰建材城建设将大大促进宜宾市引进和利用省际商贸和物流企业的步伐。工程建成后通过引入国内先进专业市场信息管理与运作技术在建材专业市场上提升建设理念与建设方法以及建设资金管理渠道与便用方式，让先进的建材大宗运营企业以其成熟而标准的效劳运作为四川省建材专业效劳开展提供良好的范例与典范。与西部大型建材超市在商业化模式遇到：产品价格过高；进驻品牌失控；消费需求导向让位于超市利益；盈利能力弱等诟病。本工程的建设将以如下方式进行提升和改善策略：
A．消费环境明显改善：高档的物业设施，空调、保安、自动扶梯等一应俱全等现代设施，让消费者感受到前所未有的尊重。
B．集中先进的品牌展示系统：以品牌展示为主要形式，以专卖、专营为主体，让枯燥乏味、灰色消费模式，向更加感性化、时尚化、透明化方向转变。
C．先进信息化的经营管理模式：建立网上交易信息平台；依托物流优势条件，实施最优先物流配送体系；统一广告、统一促销；统一市场拓展和团购，深度效劳市场；统一售后效劳，提升市场品牌。
D．提升品牌经营层次，深度整合市场与商户资源，实施集约化
管理模式。
E．超大经营规模仓储管理，包容建材专卖店、品牌展示、建材超市等多形态的配送。


以上内容仅为本文档的试下载部分，为可阅读页数的一半内容。如要下载或阅读全文，请访问：https://d.book118.com/276101055111010053
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