
2024 年房地产经纪人之房地产交易制度政策自测提

分题库加精品答案 

单选题（共 45 题） 

1、下列关于国有建设用地使用权出让最高年限的表述中，错误的是（  ）。 

A.私立学校用地为50年 

B.厂房用地为50年 

C.大型超市用地为50年 

D.别墅用地为70年 

【答案】 C 

 

2、我国《物权法》规定，工业、商业、旅游、娱乐和商品住宅等经营性用地以

及同一土地有两个以上意向用地者的，应当采取（  ）等公开竞价的方式出

让。 

A.招标、挂牌 

B.招标、拍卖 

C.拍卖、挂牌 

D.拍卖、协议 

【答案】 B 

 

3、下列房地产转让的方式中，不属于有偿转让的是（ ）。 

A.房地产抵债 

B.房地产作价入股 

C.房地产买卖 

D.房地产继承 
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【答案】 D 

 

4、乡镇、村企业的厂房等建筑物抵押的，（  ）。 

A.视具体情况确定是否抵押土地使用权 

B.土地使用权不可随之抵押 

C.土地使用权可能随之抵押 

D.土地使用权必须随之抵押 

【答案】 D 

 

5、不属于城市规划的实施管理范畴的是（  ）。  

A.建设项目选址意见书 

B.建设工程施工许可证 

C.建设用地规划许可证 

D.建设工程规划许可证 

【答案】 B 

 

6、下列法律中，具有最高法律效力的是（  ）。 

A.《宪法》 

B.《物权法》 

C.《合同法》 

D.《民法通则》 

【答案】 A 
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7、我国《城市房地产管理法》规定，房地产转让时，（  ）和该房屋所占用

范围内的土地使用权同时转让。 

A.房屋所有权 

B.房屋占有权 

C.房屋处分权 

D.房屋收益权 

【答案】 A 

 

8、以县为单位，人均耕地在 1～2亩(含 2亩)的地区，每平方米征收耕地占用

税()元。 

A.12～60 

B.10～50 

C.8～40 

D.6～30 

【答案】 C 

 

9、不动产登记制度的类型中，契据登记制度为（ ）首创。 

A.美国 

B.德国 

C.法国 

D.英国 

【答案】 C 

 

10、王某 2015 年购得一商铺，以每月 4000 元租金租给李某，租期 5年。半年

后由于经营资金周转困难，王某将商铺抵押给银行贷款 20 万元，贷款期限 1
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年，并办理了抵押登记。抵押到期后，王某未能偿还债务。银行依法申请人民

法院拍卖该商铺。 

A.1% 

B.1.5% 

C.3% 

D.5% 

【答案】 B 

 

11、某小区项目于 2015 年 12 月初通过竣工验收，房地产开发企业于 2018 年 3

月 15 日将商品房交付给王某，则该开发商对商品房的屋面防水工程的保修期限

截止日期为（ ）。 

A.2018 年 12 月 1 日 

B.2020 年 12 月 1 日 

C.2021 年 3 月 15 日 

D.2023 年 3 月 15 日 

【答案】 C 

 

12、当事人以约定的违约金过高为由请求减少的，应以违约金超过造成损失的

（  ）为标准适当减少。 

A.10％ 

B.20％ 

C.30％ 

D.40％ 

【答案】 C 

 

2024年房地产经纪人之房地产交易制度政策自测提分题库加精品答案--第4页

2024年房地产经纪人之房地产交易制度政策自测提分题库加精品答案--第4页



13、2008 年，(    )制定了新的国有建设用地使用权出让合同示范文本。 

A.国土资源部 

B.国家工商行政管理总局 

C.国土资源部和国家工商行政管理总局 

D.国土资源部或国家工商行政管理总局 

【答案】 C 

 

14、（三）  W 房地产公司于 2015 年 1 月 1 日，通过出让方式，获得 B市 C

县规划区内一地块，从事住宅楼开发建设。次日签订了出让合同，交纳土地出

让金 6000 万元，合同约定 2015 年 3 月 1 日开始动工建设。后由于种种原因，

该项目直到 2016 年 5 月 1 日才开始动工建设。同时 W房地产公司为提高整体投

资效益，准备将临街的地块建成商业门市。 

A.招标方式 

B.拍卖方式 

C.协议出让方式 

D.挂牌出让方式 

【答案】 C 

 

15、物业管理企业资质等级分为( )个等级。 

A.两 

B.三 

C.四 

D.五 

【答案】 B 

 

2024年房地产经纪人之房地产交易制度政策自测提分题库加精品答案--第5页

2024年房地产经纪人之房地产交易制度政策自测提分题库加精品答案--第5页



16、对土地进行登记造册的是( )。 

A.县以上人民政府 

B.市以上人民政府 

C.县以上人民政府土地管理部门 

D.市以上人民政府土地管理部门 

【答案】 A 

 

17、国家对个人购买()m 

A.100 

B.90 

C.80 

D.70 

【答案】 B 

 

18、茵陈蒿的功效是 

A.除湿退黄、祛风湿 

B.清利湿热、利胆退黄 

C.清利湿热、化痰止咳 

D.利湿退黄、活血消肿 

【答案】 B 

 

19、下列选项中，与大型超市的土地使用权出让的最高年限相同的是(). 

A.工业厂房 

B.风景游览区 
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C.商业住宅 

D.学校 

【答案】 B 

 

20、房地产转让合同的内容由当事人协商拟定，其内容一般不包括（ ）。 

A.成交价格 

B.支付方式 

C.违约责任 

D.房产成本 

【答案】 D 

 

21、程某与某房地产开发公司于 2005 年 5 月 4 日签订了《某市商品房预售合

同》，合同载明了程某所购住房的价格为 2400 元／m 

A.9600 

B.7200 

C.12000 

D.19200 

【答案】 C 

 

22、城市规划区内的建设工程，建设单位应当在竣工验收后( )内向城市规划行

政主管部门报送有关竣工资料。 

A.6 个月 

B.9 个月 

C.1 年 

D.2 年 
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【答案】 A 

 

23、税收的关键特征在于它的()。 

A.强制性 

B.固定性 

C.无偿性 

D.预付性 

【答案】 C 

 

24、大城市每平方米的年幅度税额是（  ）。 

A.1、8～32 元 

B.1、5～30 元 

C.0、9～18 元 

D.0、6～12 元 

【答案】 B 

 

25、国务院财政、税务主管部门根据人均耕地面积和经济发展情况确定各省、

自治区、直辖市的（  ）。 

A.标准税额 

B.平均税额 

C.最高税额 

D.最低税额 

【答案】 B 
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26、根据《房屋登记办法》的规定，()是法定的房屋登记和发证机关。 

A.全国人民代表大会 

B.国务院 

C.国土资源行政主管部门 

D.直辖市、市、县人民政府建设(房地产)主管部门 

【答案】 D 

 

27、土地登记的一般程序为(). 

A.申请→受理→记载于登记簿→审查→发证 

B.申请→受理→审查→记载于登记簿→发证 

C.申请→记载于登记簿→受理→审查→发证 

D.申请→受理→审查→发证→记载于登记簿 

【答案】 B 

 

28、企业所得税的缴纳方式为（  ）。 

A.按年计算，分月或者分季预缴 

B.按年计算，只能分月预缴 

C.按年计算，只能分季预缴 

D.按月计征 

【答案】 A 

 

29、对于房地产交易过程中的买卖合同网签，下列描述错误的是（ ）。 

A.对于存量房而言，买卖合同必须到房地产相关部门网站上进行网签备案 
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B.房地产开发企业在去的商品房预售许可证的同时，办理预售商品房入网手续

和网上用户认证 

C.未预售直接现售商品房的，房地产开发企业应当在办理新建商品房所有权初

始登记时，同时办理入网手续和网上用户认证 

D.存量房进行合同网签有效地避免了“一房两卖”、“吃差价”、合同不规范

等风险 

【答案】 A 

 

30、按《合同法》规定，房屋租赁期限（  ）。  

A.不得超过 10 年 

B.不得超过 15 年 

C.不得超过 20 年 

D.不受限制 

【答案】 C 

 

31、符合地役权登记条件的，()应将地役权合同约定的有关事项分别记载于供

役地和需役地的土地登记簿和土地权利证书。 

A.房地产管理部门 

B.建设行政主管部门 

C.土地管理部门 

D.国土资源行政主管部门 

【答案】 D 

 

32、对被征收房屋价值的补偿，不得低于()被征收房屋类似房地产的市场价

格。 

A.房屋征收决定公告之日 
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B.房屋征收决定确定之日 

C.房屋征收决定公告 3d 内 

D.房屋征收决定公告 7d 内 

【答案】 A 

 

33、王某于 2015 年 4 月将自有住房出租给李某 1年，年租金为 5000 元。2015

年 5 月王某将该房屋抵押给甲银行，并办理了抵押登记。2015 年 6 月，李某将

房屋转租给张某，签订了 6个月的转租合同。 

A.设立登记 

B.变更登记 

C.转移登记 

D.更正登记 

【答案】 A 

 

34、A 县某房地产开发公司 B，拟在该县城中心繁华地段开发建设一商业广场。

房地产开发公司通过正当出让方式取得了该地块的土地使用权，并缴纳了土地

出让金。该项目建设工期为 11 个月。房地产开发公司通过招标方式，选择了 C

施工单位，工程合同价为 2000 万元。同时通过招标方式，选择了 E 监理单位。 

A.30 

B.40 

C.50 

D.70 

【答案】 B 

 

35、下列不属于《城市房地产开发经营管理条例》规定的不得发布广告的情形

的是（ ）。 
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A.在未经依法取得国有土地使用权的土地上开发建设的 

B.在未经国家征用的集体所有的土地上建设的 

C.权属有争议的 

D.取得该项目预售许可证的预售房地产 

【答案】 D 

 

36、对建筑区划内物业服务用房，所有权人记载为()，但不颁发房屋权属证

书。 

A.物业负责人 

B.全体物业管理人员 

C.业主代表 

D.全体业主 

【答案】 D 

 

37、商品房买卖合同为（  ）。  

A.非典型合同 

B.单务合同 

C.从合同 

D.要式合同 

【答案】 D 

 

38、以在建工程设定抵押权的，当事人应当申请在建工程抵押权()登记。 

A.转让 

B.设立 
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