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前    言

根据住房和城乡建设部《关于印发(2014年工程建设标准规 

范制订、修订计划>的通知》(建标〔2013〕 169号)的要求，标 

准编制组经广泛调查研究，认真总结实践经验，参考有关国际标 

准和国外先进标准，并在广泛征求意见的基础上，修订了本标准。

本标准的主要技术内容是：1.总则；2.术语；3.基本规  

定；4.适用性能；5.环境性能；6.经济性能；7.安全性能； 

8.耐久性能。

本次修订的主要内容是：1.将部分条文调整，以与现行国 

家标准相适应；2.增加了与老龄化相关的要求和条文；3.增加 

了建筑新技术、新产品相关的要求和条文；4.将适用性能评价 

指标体系中“无障碍设施”评定项目，调整为“室内无障碍设施 

与适老化”;5.将耐久性能评价指标体系在原来结构工程、装修 

工程、防水工程与防潮措施、管线工程、设备、门窗6个评定项 

目的基础上，调整为结构工程、地下防水工程、有防水要求的房 

间、屋面防水、装修工程、管线工程、设备工程、门窗、外墙保 

温共9个评定项目；6.取消了B 级评定等级；7.调整了2A 级 

性能的分数要求；8.进一步优化了评价方法。

本标准由住房和城乡建设部负责管理。

本标准主编单位：住房和城乡建设部科技与产业化发展 

中心(住房和城乡建设部住宅产业化 

促进中心)(地址：北京市海淀区三 

里河路9号，邮政编码：100835)

中国建筑科学研究院有限公司

本标准参编单位：中国房地产业协会 

全联房地产商会
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1 总   则

1.0.1  为提高住宅性能，促进住宅产业现代化、保障消费者权 

益，统一住宅性能评定指标与方法，制定本标准。

1.0.2     本标准适用于新建和改建的城镇住宅和集中建设的农村 

住宅的性能评审和认定。

1.0.3  住宅应从适用性能、环境性能、经济性能、安全性能和 

耐久性能进行综合评定。每项性能按重要性和内容规定相应分 

值，住宅性能应按得分分值评定。

1.0.4  住宅性能评定除应符合本标准外，尚应符合国家现行有 

关标准的规定。
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2 术   语

2.0.1      住宅适用性能 residential  building  applicable  perform-
ance

由住宅建筑本身和内部设备设施配置所提供的适合用户使用 

的性能。

2.0.2     住宅环境性能  residential   building   environmental   per-
formance

由人工营造和自然形成的住区室外环境条件的性能。

2.0.3      住宅经济性能 residential   building   economic   perform-
ance

在住宅建造和使用过程中，节能、节水、节地和节材的 

性能。

2.0.4     住宅安全性能 residential  building   safety  performance

住宅建筑、结构、构造、设备、设施和材料等不危害人身安 

全并有利于用户躲避灾害的性能。

2.0.5      住宅耐久性能 residential  building  endurance  perform-
ance

住宅建筑工程和设备设施在一定年限内保证正常安全使用的 

性能。

2.0.6      主要套型 main  dwelling  types

住宅中占大多数的，套型建筑面积之和不少于住宅总建筑面 

积80%的套型。



3

3  基 本 规 定

3.0.1  住宅性能评定工作应由评审机构组织接受过住宅性能评 

定工作培训、熟悉本标准，并具有相关专业执业资格的专家进 

行。评审工作应采取回避制度。评审工作完成后，评审机构应将 

评审结果提交相应的住宅性能认定机构进行认定。

3.0.2  住宅性能评定应以单栋住宅或住区为对象。评定单栋住 

宅，凡涉及所处公共环境的指标，应以对该公共环境的评价结果 

为准。

3.0.3  住宅性能评定工作应按初评、中期检查、终评三个环节 

进行。初评应在初步设计或施工图设计完成后进行，中期检查应 

在主体结构施工阶段进行，终评应在项目竣工验收备案后进行。 

3.0.4  初评应审查项目的适用性能、环境性能和经济性能3项 

性能；中期检查和终评应审查项目的适用性能、环境性能、经济 

性能、安全性能和耐久性能5项性能。评定每项性能专家人数宜 

为1人～3人。

3.0.5  住宅性能初评，应审查项目规划、住宅设计方案、技术 

经济指标，以及新技术和新材料应用情况等，申报单位提交的资 

料应符合本标准附录A 的规定。

3.0.6  住宅性能中期检查，应检查初评意见的执行情况、建材 

和部品的质量，以及工程施工质量等。申报单位提交的资料应符 

合本标准附录B 的规定。

3.0.7  住宅性能终评，应检查初评和中期检查意见的执行情况、 

竣工验收情况、新技术和新材料的最终应用情况等。申报单位提  

交的资料应符合本标准附录C 的规定。

3.0.8  本标准附录中，评定指标的分值设定为：适用性能和环 

境性能满分各为250分，经济性能和安全性能满分各为200分，
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耐久性能满分为100分，总计满分1000分。各性能的最终得分， 

为本组专家评分的平均值。

3.0.9      住宅综合性能等级应按以下方法进行评定：

1 通过住宅性能评定的住宅称为A 级住宅。 A 级住宅应满

足以下条件：

1)  含有“☆”的子项全部得分；

2)  适用性能和环境性能得分不低于150分，经济性能和 

安全性能得分不低于120分，耐久性能得分不低于 

60分。

2    A 级住宅按照得分由低到高划分为1A 、2A 、3A  三个等 

级，不同等级得分要求应满足表3.0.9的规定。

表3.0.9 不同等级得分要求

等级 得分要求 备注

1 A 级 总分等于或高于600分但低于750分 且应满足A级住宅条件

2 A 级 总分等于或高于750分但低于850分 且应满足A级住宅条件

3A级
总分等于或高于850分，且满足所有含有 

“★”的子项
且应满足A级住宅条件
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4 适 用 性 能

4.1 一 般 规 定

4.1.1 适用性能的评定应包括单元平面、套型、装修、隔声性 

能、设备设施、室内无障碍设施与适老化6个评定项目，满分为 

250分。

4.1.2     适用性能评定指标应符合本标准附录D 的规定。

4 . 2 单 元 平 面

4.2.1     单元平面的评定应包括单元平面布局、模数协调和可改 

造性、单元公共空间3个分项，满分为43分。按照本标准附录 

D中表D.0.1   的评定指标评分。

4.2.2 单元平面布局(18分)的评定内容应包括：单元平面布 

局和空间利用，住宅进深和面宽，住宅单元对环境资源的利用。

评定方法：选取各主要套型进行审查(各主要套型建筑面积 

之和不少于住宅总建筑面积的80%),每个套型抽查一套。

4.2.3   模数协调和可改造性(8分)的评定内容应包括：住宅 

平面模数化设计，空间的灵活分隔和可改造性，结构体系灵 

活性。

评定方法：选取各单元的标准层进行检查。

4.2.4    单元公共空间(17分)的评定内容应包括：单元入口门 

厅(进厅)、大堂、候梯厅的设置，楼(电)梯的设置，单元公 

共走道、垃圾收集设施以及管井设置。

评定方法：选取各单元进行检查。

4.3 套    型

4.3.1     套型的评定应包括套内功能空间设置和布局、功能空间



5

以上内容仅为本文档的试下载部分，为可阅

读页数的一半内容。如要下载或阅读全文，

请访问：https://d.book118.com/30702016

0002006142

https://d.book118.com/307020160002006142
https://d.book118.com/307020160002006142

