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摘要 

报告依据国家产业发展政策和有关部门的行业发展规划以及项目承办

单位的实际情况，按照项目的建设要求，对项目的实施在技术、经济、社

会和环境保护、安全生产等领域的科学性、合理性和可行性进行研究论证；

本报告通过对项目进行技术化和经济化比较和分析，阐述投资项目的市场

必要性、技术可行性与经济合理性。 

该杀菌剂项目计划总投资19454.49万元，其中：固定资产投资

14099.91万元，占项目总投资的72.48%；流动资金5354.58 万元，占项目

总投资的 27.52%。 

达产年营业收入 36251.00 万元，总成本费用 28079.40 万元，税金及

附加 339.57 万元，利润总额 8171.60 万元，利税总额 9638.29 万元，税后

净利润 6128.70 万元，达产年纳税总额 3509.59 万元；达产年投资利润率

42.00%，投资利税率 49.54%，投资回报率 31.50%，全部投资回收期 4.67

年，提供就业职位 592个。 

项目基本情况、建设背景分析、市场分析、调研、投资建设方案、项

目选址科学性分析、土建工程方案、工艺技术方案、环境影响说明、安全

规范管理、项目风险性分析、项目节能评估、项目实施计划、项目投资情

况、经济收益、综合评估等。 
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第一章  项目基本情况 

 

一、项目名称及承办单位 

（一）项目名称 

杀菌剂项目 

（二）项目承办单位 

xxx 集团 

二、项目建设地址及负责人 

（一）项目选址 

xxx 经济新区 

（二）项目负责人 

魏 xx 

三、报告研究目的 

投资可行性报告咨询服务分为政府审批核准用可行性研究报告和融资

用可行性研究报告。审批核准用的可行性研究报告侧重关注项目的社会经

济效益和影响；融资用报告侧重关注项目的盈利能力。具体概括为：政府

立项审批、产业扶持、银行贷款、融资投资、投资建设、境外投资、上市

融资、中外合作、股份合作、组建公司、征用土地、申请高新技术企业等

各类可行性报告。 

四、报告编制依据 
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1、中华人民共和国国民经济和社会发展第十三个五年规划。 

2、《产业结构调整指导目录(2013 年本)》。 

3、《投资项目可行性研究指南（试用版）》。 

4、《建设项目经济评价方法与参数（第三版）》。 

5、《建设项目经济评价细则》（2010 年本）。 

6、《建设项目可行性研究报告编制内容深度规定》。 

7、项目承办单位提供的有关技术基础资料。 

8、其它国家现行有关政策、法规和标准等。 

五、项目提出理由 

1、企业管理经验丰富。项目承办单位是以相关行业为主营业务的民营

企业，拥有一大批高素质的生产技术、科研开发、工程管理和企业管理人

才，其项目产品制造技术和销售市场已较为成熟，在生产制造的精细化管

理方面、质量控制方面均具有丰富的经验，具有管理优势；在项目产品的

生产和工程建设方面积累了丰富的经验，为投资项目的顺利实施提供了管

理上的有力保障。 

2、今后五年，我国工业发展的基本条件和长期向好趋势没有改变，但

传统发展模式面临诸多挑战，工业转型升级势在必行。城镇化进程和居民

消费结构升级为工业转型升级提供了广阔空间。城镇化是扩大内需的最大

潜力所在，巨大的消费潜力将转化为经济持续发展的强大动力。“十三五”

期间，我国城镇化率将超过50%，内需主导、消费驱动、惠及民生的一系列
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政策措施将进一步引导居民消费预期，推动居民消费结构持续优化升级，

为我国工业持续发展提供有力支撑。同时劳动力、土地、燃料动力等价格

持续上升，生产要素成本压力加大，转型升级的约束相应增多。 

六、产品方案及建设规模 

（一）产品方案 

项目主要产品为杀菌剂，根据市场情况，预计年产值36251.00万元。 

进入二十一世纪以来，随着我国国民经济的快速持续发展，经济建设

提出了走新型工业化发展道路的目标，国家出台并实施了加快经济发展的

一系列政策，对于相关行业来说，调整产业结构、提高管理水平、筹措发

展资金、参与国际分工，都将起到积极的推动作用，尤其是随着我国国民

经济逐渐融入全球经济大循环，各行各业面临市场国际化，相应企业将面

对极具技术优势、管理优势、品牌优势的竞争对手，市场份额将会形成新

的分配格局。 

（二）建规模 

1、该项目总征地面积 51078.86平方米（折合约 76.58亩），其中：

净用地面积 51078.86 平方米（红线范围折合约 76.58亩）。项目规划总建

筑面积 53122.01 平方米，其中：规划建设主体工程 41733.16 平方米，计

容建筑面积 53122.01 平方米；预计建筑工程投资 4680.32 万元。 

2、项目计划购置设备共计 143台（套），设备购置费 4000.64 万元。 

七、投资估算 
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项目预计总投资 19454.49 万元，其中：固定资产投资 14099.91 万元，

占项目总投资的 72.48%；流动资金 5354.58 万元，占项目总投资的 27.52%。 

八、经济效益测算 

预期达产年营业收入36251.00万元，总成本费用28079.40万元，税

金及附加 339.57万元，利润总额8171.60 万元，利税总额 9638.29 万元，

税后净利润 6128.70 万元，达产年纳税总额 3509.59 万元；达产年投资利

润率 42.00%，投资利税率 49.54%，投资回报率 31.50%，全部投资回收期

4.67 年，提供就业职位 592 个。 

九、经济效益测算 

本期工程项目建设期限规划12 个月。 

实行动态计划管理，加强施工进度的统计和分析工作，根据实际施工

进度，及时调整施工进度计划，随时掌握关键线路的变化状况。 

十、项目符合性 

（一）产业发展政策符合性 

由 xxx集团承办的“杀菌剂项目”主要从事杀菌剂项目投资经营，其

不属于国家发展改革委《产业结构调整指导目录（2011 年本）》（2013 年

修正）有关条款限制类及淘汰类项目。 

（二）项目选址与用地规划相容性 

杀菌剂项目选址于 xxx 经济新区，项目所占用地为规划工业用地，符

合用地规划要求，此外，项目建设前后，未改变项目建设区域环境功能区
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划；在落实该项目提出的各项污染防治措施后，可确保污染物达标排放，

满足 xxx 经济新区环境保护规划要求。因此，建设项目符合项目建设区域

用地规划、产业规划、环境保护规划等规划要求。 

（三）“三线一单”符合性 

1、生态保护红线：杀菌剂项目用地性质为建设用地，不在主导生态功

能区范围内，且不在当地饮用水水源区、风景区、自然保护区等生态保护

区内，符合生态保护红线要求。 

2、环境质量底线：该项目建设区域环境质量不低于项目所在地环境功

能区划要求，有一定的环境容量，符合环境质量底线要求。 

3、资源利用上线：项目营运过程消耗一定的电能、水，资源消耗量相

对于区域资源利用总量较少，符合资源利用上线要求。 

4、环境准入负面清单：该项目所在地无环境准入负面清单，项目采取

环境保护措施后，废气、废水、噪声均可达标排放，固体废物能够得到合

理处置，不会产生二次污染。 

十一、项目评价 

1、xxx 有限公司为适应国内外市场需求，拟建“杀菌剂项目”，本期

工程项目的建设能够有力促进 xxx 经济新区经济发展，为社会提供就业职

位 592个，达产年纳税总额 3509.59万元，可以促进 xxx 经济新区区域经

济的繁荣发展和社会稳定，为地方财政收入做出积极的贡献。 
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2、项目达产年投资利润率 42.00%，投资利税率 49.54%，全部投资回

报率 31.50%，全部投资回收期 4.67 年，固定资产投资回收期 4.67 年（含

建设期），项目具有较强的盈利能力和抗风险能力。 

3、发展服务型制造，推动企业立足制造、融入服务，优化供应链管理，

深化信息技术服务和相关金融服务等应用，升级产品制造水平提升制造效

能，拓展产品服务能力提升客户价值，能够在转变发展方式、优化经济结

构中实现制造业可持续发展，打造产业竞争新优势，对民营企业提质增效、

形成产业竞争新优势、更好地满足市场需求具有重要意义。 

十二、主要经济指标 

 

主要经济指标一览表 

序号 项目 单位 指标 备注 

1 占地面积 平方米 51078.86 76.58 亩 

1.1 容积率  1.04  

1.2 建筑系数  69.34%  

1.3 投资强度 万元/亩 184.12  

1.4 基底面积 平方米 35418.08  

1.5 总建筑面积 平方米 53122.01  

1.6 绿化面积 平方米 4112.60 绿化率 7.74% 

2 总投资 万元 19454.49  

2.1 固定资产投资 万元 14099.91  

2.1.1 土建工程投资 万元 4680.32  

2.1.1.1 土建工程投资占比 万元 24.06%  
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2.1.2 设备投资 万元 4000.64  

2.1.2.1 设备投资占比  20.56%  

2.1.3 其它投资 万元 5418.95  

2.1.3.1 其它投资占比  27.85%  

2.1.4 固定资产投资占比  72.48%  

2.2 流动资金 万元 5354.58  

2.2.1 流动资金占比  27.52%  

3 收入 万元 36251.00  

4 总成本 万元 28079.40  

5 利润总额 万元 8171.60  

6 净利润 万元 6128.70  

7 所得税 万元 1.04  

8 增值税 万元 1127.12  

9 税金及附加 万元 339.57  

10 纳税总额 万元 3509.59  

11 利税总额 万元 9638.29  

12 投资利润率  42.00%  

13 投资利税率  49.54%  

14 投资回报率  31.50%  

15 回收期 年 4.67  

16 设备数量 台（套） 143  

17 年用电量 千瓦时 461101.12  

18 年用水量 立方米 25710.47  

19 总能耗 吨标准煤 58.87  

20 节能率  21.04%  

21 节能量 吨标准煤 16.60  

22 员工数量 人 592  
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