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刚昌

本文ft!:按照 GB/T 1. 1-2020《标准化工作导则 第 l 部分：标准化文件的结构和起草规则》的规定

起草。

请注意本文件的某些内容可能涉及专利． 本文件的发布机构不承拘识别这些专利的责任。

本文件由小华人民共和国自然资源部提出．

本文件由全网地J.!h信息标准化技术委员会＜SAC/TC 230）归口。

木文ft!:i屈尊单位 ： 自然资源部自然资源确权登记局、自然资源部信息中心、自然资源部不动产登记中

心、北京市规划和l 向然资源委员会、（＂西壮族向治区向然资源厅、山东省向然资源厅 、江苏省向然资源厅、

黄山市不动产登记局、成都市不动产登记中心、公安部第一研究所、浙江省人民政府办公厅、南京市人民

政府办公厅、广东省人民政府办公厅、西藏自治区人民政府办公厅、新疆生产建设兵团办公厅、巾国电子

技术标准化研究院。

本文件，主要起草，人 ：资文在、姜武汉、张非非、袭击古、李彦、文IJ发海、韩爱晋、许娘、利；爱冬、有珩、尚在第、

李佳11负 、刘天羽、胡明、李红施、杨如军、马晓东 、朱疏、赵继强、有秋生 、陈亚军．
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不动产权证书电子证照规范

1 范图

本文件规定了不动产权证书及其相关数据信息项及其编自规则，并规定了不动产权证书样式要求 a

本文件适用于不动产权证书信息的交换、共享’和处理，也适用于不动产权证书的模饭制作以及文件

生成。

2 规范性引用文件

下列文件中的内容通过文中的规范性号｜月号而构成本文件必不可少的条款；． 其中．注二日 J冽的引用文

件 ，仅该日期对应的版本适用于本文件；不注H J冽的引用文件，其最新版本〈包1.!i所有的修改单）适用于本

文件。

GB/ T 7408 数据元和l交换格式信息交换 日朔和时间表示法

GB 11643 公民身份号码

GB／丁 21010 土地利用现状分类

GB/ T 27766 二维条码网将矩阵向

GB 32100 法人和其他组织统一社会信用代码编码规则

GB/ T 33 1 90 电子文件存储与交换格式版式文档

GB/ T 36902 电子证照 日录信息规范

GB/ T 36903 电子iiE照元数据规范

心已／T 36904 电子iiE照标识规范

GB/ T 36905 电子iiE!ff! 文件技术要求

GB/ T 36906 电子iiE!l!! 共享服务接口规范

GB/ T 37346 不动产单元设定与代码编制规则

GB/ T 38540 信息安全技术 安全电子签意密码技术规范

HY/ T 123 海城使用分类

TD/ T 1066 不动产主辛记数据库标准

c 0123 同家政务服务平台iiEJ!~类型代码及目录信息

3 术语和定义

3 1 

下列术语和l定义适用于本文件。

无居民海岛 uninhabited island 

不肮于居民户籍管郊的住址登记地的海岛。

［来源 ： HY/ T 250- 2018 , 3. 2] 
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3. 2 

不动产权证书 real estate property cert ificate 

根据《咛『华人民共和国民法典》等法律法规， l却不动产登记机构颁发的、i己在民权利人对 个不动产单

元拥有一种或者互相兼容的一级权利的证明．

4 不动产权证书信息

4. 1 证照类型

根据GB/T 36902 中第 7京及C0123 的相关要求，不动产权证书的iJEP.~定义机构是中华人民共和国

自然资源部，不动产权证书的证照类型信息由自然资ll且在［I统一固定赋值及管到I .见表 1 。

表 1 不动产权证书证照类型信息取值

F子号 ~树： fil名 取(U

iU~类型名现 ZZLXMC 阳1定为.. ,l，华人民共和l l司不动产权证书”

2 iif: Jl(j类型代码 ZZLXDM ｜刮起）.］＇＂ LlJOOOOOMB0327!699001 ” 

3 iiE！吸定义机构 ZZDYJG 周定为川P华人民共和国自然资源部”

4 iiE~商定义机构代码 ZZDYJ GDM 网~为l l 100000MB0327 1699” 

5 证I！自定义机构级别 ZZDYJGJ H 网定为“网家级”

5 关联事项名拚 G1$XMC 网)E为“不动产统一i~i己”

7 关联事项代码 GLS刘）M ｜叫定为..00071500IOOY” 

8 持iiE主体类JJIJ CZZTLB ｜商定为··混合”

9 有效期限l'i!:阁 YXQXFW 阴定为··-1走则”

10 iiEft自颁发机构级别 ZZJ:\FJ(;JB 网~为“同家级－省级·市级·县级”

4.2 信息模型

｜涂。BIT 36903 规定的证照丢在则i信息外，不动产权i止-r；的业务信息由权利人信息、不动产单元信息

和权利信息等组成，不动产权证书信息模型见图 1.

4.3 证照基础信息

4. 3 1 不动产权证书号

2 

不;IJ产权证书号信息项应符合下3i'IJ要求 ：

中文名称．不到J产权证书号；

英文名称 ： real es tate property cert ificate number; 

缩写名 ： realCerr:--lum;

说明．闹不动产权i证登记机构按ftR规则赋予该i正的业务编号，分为 4 段填写 ；

数据类型及格式 ： c. . 100 ; 

｛自域：编码规则参见 GB/T 33481 2016《党政机关电子印章应用规范无

约束条件 ， M（必填）．



基础信息

-iiE照类~1代码
-iiE！！目幸；f~、
－－电子证！回标识
－一不动产权证 II号
－一登记机构
－一登记机构代码
－一登记nt扣l

不动产权l1t'll

I. N 

权利人信息

一一仪;f'lj人

一一权利人证件号
-J~::(j·fi'Hll 

不动产吁t元信息

－一不动产单元号
－一坐落
一－Jfl.J韭
-1ii1l!l 

O . .N 

附阁信息

－一冉j罔

图 1 不动产权证书信息模型

4. 3. 2 电子证照标识

电子iiE~r!标识信息项应符合下列要求 ：

中文名称：电子证m~标识；

英文名称：elecrron ical cert ificare identifier; 

缩 写 名 ： eCert!D ;

说明 ．由电子证！！！－！系统按规则自动尘成的唯一标识；

数据类型及格式 ： C74 ;

值域．按照 GB/T 36904 定义的规则生成．见附录 A;

约束条件：M,

4. 3.3 登记机构

登记机构信息项应符合下列要求 ：

巾文名称：登记机构；

英文名称：1问uing 削thori ty ;

缩 写 名 ： issuAu th ;

说明 ．县级以上自然资源主管部门 ；

数据类型及格式 ， c.. 200 ; 

值域． 自由文本 ；

约束条件：M。

4. 3.4 登记机构代码

登记机构代码信息~l应符合下列要求．

中文名称：登记机构代码：

英文名称： issuing authority code; 

TD月 1 08 1-2023

权利信息

－一权利~唱出
－一权利性政
－一使用J9j限毡
一一使用期限I~.
－－仪和l其他状况

O.N 

附i~前息

一－~甘ic说明

3 
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缩写名 ： issuAuthCode ;

说明 ：登记机构的统－补会信用代码；

数据类型及格式 ： Cl8 ;

值域：见 GB 32100; 

约束条件：M。

4. 3 5 登记时间

接记时间信息项应符合下列要求 ：

巾文名称．辈辈记时间；

英文名称 ： issuing date ; 

缩写名 ： issuDate :

说明 ： ~II登在草时间，按公元纪年精确至日；用于~f!丽或登记表单展示时，用阿拉伯数字1每年、月 、 H标

全．月、自不标虚fil ;

数据类理1及格式 ：YYYYMMDD:

值域·见 GB/T 7408 ; 

约束条件 ： M。

4. 4 权利人信息

4. 4. 1 权利人

权利人信息项应符合下列要求 ．

中文名称．权利人；

英文名称， obligcc ;

缩写名 ： obl igee ;

说明：，i-;动产权利人的姓名或名称。 共有不动产、发－.41；证书的，权利人填写全部共有人的姓名或名

称．用川’号分隔，在“权利其他状况”栏记载将证人：共有人分别将iiE 119 .权利人填写持证人，其余共有人
在h权利其他状况”栏记载；

权利人为自然人时，应棋写有效身份证件上的姓名；权利人是法人或其他组织时， 1世使用营业执照、

社会组织法人证书、事业单位法人证书等上的规范名称。 用于照阳l呈现时．将川’替换为空格；

数据类型及格式 ： c.. 200 ; 

［商域：向性l芳：本 ；

约束条件 ： M。

4. 4. 2 权利人证件种类

4 

权利人证件种类信息项应符合下列要求 ：

中文名称．权利人证件种类：

英文名称 ： obligee id ty J川

缩写名 ： oblldTypc ;

说明 ：不动产权利人代码的类型、证件种类，见附录 B中的 B. 2 i.iE （斗争I•类代码；

数据类型及格式： c.. 2; 

值域：按照附录 B中的 B. 2“证｛斗争I•类代码”的“代码”列确定；

约束条件 ： M。
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4. 4. 3 权利人证件号

权利人证件号信息项应符合下列要求 ：

中文名称：权利人证件号．

英文名称：obligee id number ; 

缩写名 ：“》IdNo; 

说明：不动产权利人的证件号码。权利人为自然人的 ，使用英有效身份证件号码；权利人为法人或其

他组织的，使用 GB 32100 规定的统一社会信用代码。 多个权利人证件号用川’号分隔 ：

数据类型及格式 ： c.. 200 ; 

俏域．权利人为公民并将有居民身份证的 ，取其居民身份证号码〈见 GB 11643 ） ，否则采用其他有效

身份证件号码；权利人为法人或其他组织的，取其营业执照、丰士会组织法人证书、i'J1：业单位法人证书等iiE

件上的统一社会信息代码〈见 GB 32100); 

约束条件：M,

4. 4. 4 共有情况

共有情况信息、项应符合下列要求：

中文名称：共有销况，

英文名称：ownersh i p information; 

缩写名 ： ownerl n fo ;

说明．不动产－共有情况，可填写“正在独所有”J且“共同共有”，且.＼＼＂按份共有”，涉及房J.￥、构筑物的 ，填写

房屋 、构筑物的共合情况．

数据类型反~各式 ： c.. 200 ; 

值域． 向 ER文本；

约束条件：C＜条件必填） 。

4. 4. 5 共有比例

共有比例信息、项应符合下列要求：

中文名称：共有比例；

英文名称：ownersh i p proporl阳1 ;

缩写名 ： ownerProp; 

说明．当共有情况为··按份共有”时 ，当前共有人享有不zYJ产权利的份额比例（百分比成分数〉 ；

数据类型及格式：河2. 2. 

值域．大于 0 . 11、于 l ; 

约束条件：C。

4. 5 不动产单元信息

4. 5. 1 不动产单元号

不动产单元号信息项应符合下列姿求 ：

中文名称：不动产单元号 ，

英文名称：real property unit identifier ; 

缩写名 ： realProUnit!D ;

5 
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说明 ：不动产单元的编号；

数据类型及格式 ： C28 ;

值域．编码规则见 GB/T 37346; 

约束条件M。

4. 5.2 坐落

坐落信息项应符合下列要求 ．

中文名称坐落；

英文名称 ： rea l properly loca tion; 

缩写名 ： realPropLoc ;

说明：宗l也、家，海（元居民海岛）所在地的地理位置名称，涉及地上房屋的，一般包括街道名称、门牌

号 、1能号、房号－~字 ，

数据类型及格式 ： c. . 200 ; 

值域： 向由文本 ；

约束条件M。

4. 5 3 用途

用途信息项应符合下列要求 ．

中文名称．用途 ；

英文名称 rea l property usage ; 

缩写名 ： realPropUs11ge;

说明 ：宗地、宗海、海岛、房屋和钩筑物的生Jll.i1Jn1途电不动产涉及宗地的，填写 GB/T 21010 的，二级分

炎 ；不动产涉及宗诲的 ．填写 HY／丁 123 的二级分类：涉及房屋或掬筑物的，填写其规划用途：涉及两种或

以上用途的，用川’分阳．用于ft！＇＼而呈现时．将“·”替换为··／飞

数据类型及格式： c. . 100 ; 

值域． 自由文本 ；

约束条件 ：M。

4. 5 4 用途代码

Jtl途代码信息项应符合下列~求 ：

中文名称．用途代码；

英文名称 ： rea l property usage code; 

缩写名 ： realPropUsageCode ;

说明 ：土地按 GB/T 21010 填写二级分类对应的代码；海峡按 HY/T 123 填写二级分类别！茧的代码；

房屋或构筑物的电填写其规划用途对应的代码 ；涉及两种或以上用途的，用“A”号分隔；

数按i炎型及格式 ： c. . 4 ; 

值域． 自由义；木 ：

约束条件 ： M。

4. 5. 5 面积

6 

面Z只信息、项内符合下列要求 ．

中文名称 ： I而积；

英文名称 ： rea l properly area ; 
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缩写名 ： realArea ;

说明．写登记簿记载的不动产正在元面积．涉及宗J也、宗海（无庶民海岛）及房屋、构筑物的 ，用儿”号分

隔，用于照面呈现时 ，将川’替换为“／”；土地、海城共有的，填写相应的东地、东海面积3

数据类型及梢式 ： c.. 100 ; 

值域： 自由文木：

约束条件：M,

4. 5.6 面积单位

面积单位信息项应符合下列要求 ：

中文名称：面积单位；

英文名称： real property area units ; 

缩写名 ： re1ilAreaUn i 1s ;

说明 ．面积的单位；

数据类型自及格式 ： c.. 2; 

值峻按照TD/T 1066 中表 A. 7“面积单位代码字典袭”的“丽和！单位”列确定，

约束条例 ：M,

4. 5 7 面积单位代码

而职单位代码信息项应符合下列要求．

小文名称：面积单位ft阴；

英文名称： real property -.rea units code ; 

缩写名 ： realAreaUni tsCode :

说明 ： ii而积的单位代码．

数t\ii类型及格式 ： c.. 2; 

值域．按照 TD/T 1066 中表 八. 7＂丽积单位代码字典表”的“代码”列确定；

约束条件， M,

4. 5.8 附图

｜嗡阁信息项应符合下列~求 ：

中文名称：阳J阁；

英文名称：attached map: 

缩写名 ： attMap;

说明．不动产单元可有多个附｜刽阶I阁主要反映不动产单元界址及例至范围，可以是不依照比例尺的

示意图，房地一体登记的， I时图页~体现宗1也图和房地产平闹图； ｜时图通过扫描二维码j琅示 ，

数据类型及格式 ： BY-JPEG ;

f白城·矢益i；或相｝格化的图像，如果是扫描生成的网像，扫描分辨率一般在 200 dpi 以七

约束条件：M,

4 6 权利信息

4. 6 1 权利类型

权利类型信息项应符合下列要求：

7 
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中文名称．权利类型 ；

英文名称 ： property type; 

缩写 ；？， : propType; 

说明 ．根据辈辈记得记载的内容，填写不动产权利忽称，

数据类型及格式 ： c. . 50 ; 

值域：按照 TD/T 1066 中表 A 8“权利类型代码字典表”巾的“权利类型’＇＇？~确定 ；

约束条件 ： M。

4. 62 权利类型代码

权利类型代码信息、项应符合下列要求：

中文名称权利类型代码．

英文名称 ： property type code : 

缩写名 ： propT ypcCodc; 

说明：不动产权利所属分类的代码；

数据类型及格式 ： c.. 2 ; 

值域．按照 TD/T 1066 中表 A. 8‘．权和l类型代码字典司臣叫

约E在条｛牛 ： M。

4. 6.3 权利性质

权利性质信息项应符合下列要求 ：

中文名称．权利’险质 ：

英文名称 ： property 川tu re ; 

缩写名 ： propNature ;

说明 ．民｜有土地填写划拨、出ii': 、作价山资〈入股〉 、间有土地容l赁 、授权经营等 ；集体土地填写家隧承

包、其他方式承包、批准拨周、入股、l段禽等 ；土地所有权不填写 ；肪原按照商品房 、房改房 、经济适用住房、

滕抱住房、 自建房等房屋性质填写；构筑物按照构筑物类型填写；森林、林木按照林种模写 ；沟域、海岛填

写’审批、出让每宇：

敛据类型及格式 ： c. . 20 ; 

值域：按照 TD/T 1066 中表 A. 9“权利性质代码字典袋”的“权利性质’·9~确定；

约束条件 ， C,

4.6 4 权利性质代码

权利性质代码信息项应符合下列要求 ：

中文名称．权利性质代网；

英文字i称 ： property nature code ; 

缩写布 ： propNatCode ;

说明 ： 不动产权利性质的代码；

做据类型及格式 ： c. . 4 ; 

值域： f'j(照 TD/T 1066 中表 A 9＇＂权利性质代码字典表”的··代码＂fl］确定 ；

约束条件 ， C,

4. 6. 5 使用期限起

使用期限起信息项应符合下列~求 ：
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