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第一章 总论 

一、项目名称及项目单位 

项目名称：深圳密封材料项目 

项目单位：xx 投资管理公司 

二、项目建设地点 

本期项目选址位于 xxx，占地面积约 64.00 亩。项目拟定建设区域

地理位置优越，交通便利，规划电力、给排水、通讯等公用设施条件

完备，非常适宜本期项目建设。 

三、可行性研究范围 

依据国家产业发展政策和有关部门的行业发展规划以及项目承办

单位的实际情况，按照项目的建设要求，对项目的实施在技术、经济、

社会和环境保护等领域的科学性、合理性和可行性进行研究论证。研

究、分析和预测国内外市场供需情况与建设规模，并提出主要技术经

济指标，对项目能否实施做出一个比较科学的评价，其主要内容包括

如下几个方面: 

1、确定建设条件与项目选址。 

2、确定企业组织机构及劳动定员。 

3、项目实施进度建议。 



4、分析技术、经济、投资估算和资金筹措情况。 

5、预测项目的经济效益和社会效益及国民经济评价。 

四、编制依据和技术原则 

（一）编制依据 

1、《中华人民共和国国民经济和社会发展“十三五”规划纲要》； 

2、《建设项目经济评价方法与参数及使用手册》（第三版）； 

3、《工业可行性研究编制手册》； 

4、《现代财务会计》； 

5、《工业投资项目评价与决策》； 

6、国家及地方有关政策、法规、规划； 

7、项目建设地总体规划及控制性详规； 

8、项目建设单位提供的有关材料及相关数据； 

9、国家公布的相关设备及施工标准。 

（二）技术原则 

按照“保证生产，简化辅助”的原则进行设计，尽量减少用地、

节约资金。在保证生产的前提下，综合考虑辅助、服务设施及该项目

的可持续发展。采用先进可靠的工艺流程及设备和完善的现代企业管

理制度，采取有效的环境保护措施，使生产中的排放物符合国家排放



标准和规定，重视安全与工业卫生使工程项目具有良好的经济效益和

社会效益。 

五、建设背景、规模 

（一）项目背景 

由于密封材料下游应用广泛，行业发展空间广阔，有众多生产价

格低廉，质量粗糙产品的小企业参与行业竞争，尽管密封材料行业具

有较大的发展空间，但在进入门槛较低的低端市场，未来的市场竞争

将日趋激烈，企业的盈利能力会下降。 

（二）建设规模及产品方案 

该项目总占地面积 42667.00 ㎡（折合约 64.00 亩），预计场区规

划总建筑面积 73881.81 ㎡。其中：生产工程 50080.23 ㎡，仓储工程

14726.52 ㎡，行政办公及生活服务设施 7564.65 ㎡，公共工程

1510.41 ㎡。 

项目建成后，形成年产 xx吨密封材料的生产能力。 

六、项目建设进度 

结合该项目建设的实际工作情况，xx投资管理公司将项目工程的

建设周期确定为 24 个月，其工作内容包括：项目前期准备、工程勘察

与设计、土建工程施工、设备采购、设备安装调试、试车投产等。 



七、原辅材料及设备 

（一）项目主要原辅材料 

该项目主要原辅材料包括单管、多层管、接头、热敏纸。 

（二）主要设备 

主要设备包括：抽真空平板硫化机、双层硫化机、平板硫化机、

注胶机、改片机、液压冲床下料机、裁条机、螺杆气泵。 

八、环境影响 

本期工程项目符合当地发展规划，选用生产工艺技术成熟可靠，

符合当地产业结构调整规划和国家的产业发展政策；项目建成投产后，

在全面采取各项污染防治措施和加强企业环境管理的前提下，对产生

的各类污染物都采取了切实可行的治理措施，严格控制在国家规定的

排放标准内，所以，本期工程项目建设不会对区域生态环境产生明显

的影响。 

九、建设投资估算 

（一）项目总投资构成分析 

本期项目总投资包括建设投资、建设期利息和流动资金。根据谨

慎财务估算，项目总投资 29343.15 万元，其中：建设投资 24338.14

万元，占项目总投资的 82.94%；建设期利息 679.40万元，占项目总投

资的 2.32%；流动资金 4325.61万元，占项目总投资的 14.74%。 



（二）建设投资构成 

本期项目建设投资 24338.14 万元，包括工程费用、工程建设其他

费用和预备费，其中：工程费用 20483.10 万元，工程建设其他费用

3336.23 万元，预备费 518.81 万元。 

十、项目主要技术经济指标 

（一）财务效益分析 

根据谨慎财务测算，项目达产后每年营业收入 51300.00 万元，综

合总成本费用 41792.93 万元，纳税总额 4628.41 万元，净利润

6944.39 万元，财务内部收益率 17.80%，财务净现值 4092.20 万元，

全部投资回收期 6.24 年。 

（二）主要数据及技术指标表 

 

主要经济指标一览表 

序号 项目 单位 指标 备注 

1 占地面积 ㎡ 42667.00 约 64.00 亩 

1.1 总建筑面积 ㎡ 73881.81  

1.2 基底面积 ㎡ 25173.53  

1.3 投资强度 万元/亩 363.52  

2 总投资 万元 29343.15  



2.1 建设投资 万元 24338.14  

2.1.1 工程费用 万元 20483.10  

2.1.2 其他费用 万元 3336.23  

2.1.3 预备费 万元 518.81  

2.2 建设期利息 万元 679.40  

2.3 流动资金 万元 4325.61  

3 资金筹措 万元 29343.15  

3.1 自筹资金 万元 15477.93  

3.2 银行贷款 万元 13865.22  

4 营业收入 万元 51300.00 正常运营年份 

5 总成本费用 万元 41792.93 "" 

6 利润总额 万元 9259.19 "" 

7 净利润 万元 6944.39 "" 

8 所得税 万元 2314.80 "" 

9 增值税 万元 2065.73 "" 

10 税金及附加 万元 247.88 "" 

11 纳税总额 万元 4628.41 "" 

12 工业增加值 万元 16507.21 "" 

13 盈亏平衡点 万元 20473.02 产值 

14 回收期 年 6.24  



15 内部收益率  17.80% 所得税后 

16 财务净现值 万元 4092.20 所得税后 

 

十一、主要结论及建议 

本项目生产所需的原辅材料来源广泛，产品市场需求旺盛，潜力

巨大；本项目产品生产技术先进，产品质量、成本具有较强的竞争力，

三废排放少，能够达到国家排放标准；本项目场地及周边环境经考察

适合本项目建设；项目产品畅销，经济效益好，抗风险能力强，社会

效益显著，符合国家的产业政策。 



第二章 市场分析 

一、行业的周期性、季节性及区域性特征 

1、周期性 

密封材料行业主要应用领域包括各类通用机械设备、柴油和汽油

发动机、以及制冷、石化、和船舶等行业，其下游需求与经济周期密

切相关，具有较强的周期性。 

2、季节性 

密封材料主要用于生产各类通用机械设备、柴油和汽油发动机、

以及制冷、石化、和船舶等行业，不具有明显的季节性特征。 

3、区域性 

由于存在产业集群规划，我国制造产业存在明显的产业集群特征，

这使得对密封材料的需求存在一定的区域性特征。 

二、进入行业的主要壁垒 

1、技术壁垒 

高性能密封材料技术含量高，密封材料的原料配比、生产工序的

差异都会造成压缩回弹率、蠕变松弛率、抗拉强度和密封性等评价指

标的不同，这需要根据对产品和下游行业的认识针对不同应用环境开

发不同评价指标的产品，因此，密封材料生产企业技术的积累与发展



需要长期的时间、资金以及生产经验的投入，这在一定程度上构成了

对新进厂家的技术壁垒。 

2、质量认证壁垒 

由于下游客户多为整车制造、石化、船舶及通用机械等行业的中

大型企业，其对零部件供应商有严格的质量评价体系，除需取得客户

认可的第三方质量评价体系外，还需要在正式大批量供货前通过下游

客户对企业产品的检测与试样，进厂家开拓客户的程序复杂，时间周

期长，在一定程度上构成了对新进厂家的质量认证壁垒。 

3、资金壁垒 

随着环保政策的趋严，下游客户对高性能密封产品的需求将日益

旺盛，因此，新进企业除了需要在前期投入大量的厂房、土地、设备

等沉淀成本外，还需要在研发领域，包括研发团队的建设、研发设备

及研发材料的购入等方面进行长期大量的投入，才有可能在密封材料

行业中取得竞争优势，在一定程度上构成了对新进厂家的资金壁垒。 

三、行业竞争格局 

从市场化水平看，密封材料行业为成熟的制造类行业，具有较高

的市场化水平，行业内企业在市场竞争中保持优胜劣汰。从国内外行

业差异看，目前，国内密封材料企业与国外在技术、创新、服务等方

面存在一定差距，随着国内工业制造业快速发展、零部件的国际化采



购、环保限制等对技术创新的高要求，国内密封材料生产企业正通过

技术提升和管理创新缩小同世界先进水平的差距。 
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