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第一章 项目总论

§1.1 项目名称 

某某县飞达新型墙体材料有限公司年产 10 万立方米水

泥新型墙体材料项目

§1.2 项目承办单位

某某县飞达新型墙体材料有限公司

项目总负责人：杨志国。

§1.3 项目拟建地区、地点 

某某县山泉镇官窑村

§1.4 承担可行性研究工作的单位

某某县飞达新型墙体材料有限公司

§1.5 研究工作依据

1、国家计委办公厅关于出版《投资项目可行性研究指

南(试用版)》的通知 计办投资[2002]15号

2、《关于印发建设项目经济评价方法与参数的通知》

国家发展改革委、建设部  投资[2006]1325号

    3、 国务院关于发布实施《促进产业结构调整暂行规定》

的决定 国发[2005]40 号

    4、《产业结构调整指导目录(2005年本)》国家发展和改

革委员会令 2005年第 40号
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5、《齐齐哈尔市新型墙体材料开发利用管理办法》（市

政府令 2008年第 1号）

6、《享受税收优惠政策新型墙体材料目录》

7、《某某县人民政府关于进一步加强墙材革新工作的

通知》龙政发[2008]33号

§1.6 项目建设规模

项目拟建规模为年产 10 万立方米水泥新型墙体材料。

主要产品为水泥空心砌块和废渣砌块。

§1.7 原材料、燃料和动力供应 

项目投产后需用的主要原料水泥、砂石、粉煤灰、生石

灰、石膏、添加剂、炉渣、煤矸石、各种工业废料、建筑废

渣等原料和主要辅助材料在本地和附近的龙江镇、碾子山区、

富拉尔基区等市场可以满足供应，所需动力电本地电网可以

满足供应，生产生活用水可以打井取用地下水。

§1.8 项目总投资估算和资金筹措

项目总投资估算为 438.5 万元人民币，资金筹措为全部

由企业自筹。

§1.9 主要技术经济指标

主要技术经济指标          表 1—1

序号 指标名称 单位 数量 备注

1 生产规模 100000

1.1 水泥空心砌块 立方米/年 50000

1.2 废渣砌块 立方米/年 50000
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2 主要原料、辅助材料消耗量

2.1            水泥 万t/a 1.65

2.2   砂 万t/a 2.75

2.3 碎石 万t/a 2.2

2.4 粉煤灰 万t/a 4.4

3 燃料、动力消耗量

3.1 年耗电量 kWh/a 80000

3.2 年耗水量 万m3/a 900

4 装机容量 kW 70

5 总平面图指标

5.1 厂区占地面积 ㎡ 10000

5.2 建筑面积 ㎡ 1820

6 工程总投资 万元 438.5

6.1 其中：固定资产投资 万元 388.5

6.2 建设期利息 万元

6.3 铺底流动资金 万元 50

7 投资构成固定资产 388.5

7.1 建筑工程 万元 184

7.2 设备 万元 204.5

8 劳动定员 人 30

8.1 其中：生产工人 人 26

8.1 管理和技术人员 人 4

9 单位产品指标

9.1 单位产品综合电耗 kWh/ m3 8

9.2 单位产品水耗 m3/ m3 0.09

10 技术经济指标

10.1 年营业收入 万元 1400 生产期平均

10.2 年总成本 万元 1226.1 生产期平均

10.3 年增值税及附加 万元 87.36 生产期平均
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10.4 年利润总额 万元 86.54 生产期平均

10.5 年缴纳所得税 万元 17.31 生产期平均

10.6 项目投资财务内部收益率 % 8.54 税后

10.7 项目投资回收期 年 5.51 税前，含建设期

10.8 项目投资回收期 年 6.25 税后，含建设期

§1.10 结论与建议

某某县飞达新型墙体材料有限公司年产 10 万立方米水

泥新型墙体材料项目所生产的产品销售良好，有着旺盛的市

场；原料供应充足；确定生产规模为年产水泥新型墙体材料

10万立方米；厂址选在某某县山泉镇官窑村东 3公里的废弃

地上；项目所需资金总额 555.2万元，全部由企业自筹；项

目投资财务内部收益率 8.54%（税后），项目投资回收期

5.51 年（税前），项目投资回收期 6.25 年（税后）；节约砂

浆、节约能源，对工业废渣资源进行综合利用；项目的财务

效益与国民经济、社会效益显著，项目的建设对某某县域经

济具有较强的拉动作用。

综上所述，该建设工程的实施既有其必要性、紧迫性，

又有其极为有利的条件，该建设工程具有很好的经济效益和

社会效益，建议建设单位尽快组织实施该项工程。
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第二章 项目提出的背景和建设必要性 

根据国家的产业政策，建材工业将加快科技进步，鼓励

技术创新，重视技术推广，积极开发和大力推广先进、成熟

的新材料、新技术、新设备、新工艺，重点发展新型墙体材

料和其他各种环保型、节能型产品，取代传统落后的产品。

自 1999 年 7 月 5 日，建设部、国家计委、国家经贸委、财

政部、科技部、国家税务总局、质量技术监督局、国家建材

局联合发布《关于推进住宅产业现代化、提高住宅质量的若

干意见的通知》，在通知中明确要求：从 2000年 6月 1日起，

沿海城市和其他土地资源稀缺城市，禁止使用实心黏土砖，

并根据可能的条件限制其他黏土制品的生产，2001年 10月

5日发布了进一步淘汰实心粘土砖的命令，自 2003年 6月 1

日起全国 170 个大中型城市和全部省会城市全面禁止使用

实心粘土砖。但是目前国内建材市场上的主要墙体材料仍然

是既破坏资源又污染环境的黏土砖，唯一有所变化的是一部

份实心黏土砖改为仍受限制的空心黏土砖。非承重内墙材料

近几年虽出现了一些新产品，但由于价格较高、不符合施工

单位的使用习惯及热工性能差等原因，难以在市场上推广。

所以我们综合了几种新型墙体材料的优点，结合国情生产水

泥空心砌块。
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节能建筑广泛采用新型墙体材料和保温材料，节能门窗

以及各种节能型采暖供热设备必将促进我国工业和建筑业

的发展，使用新型墙体材料空心砌块，平均生产能耗每万块

0.7T标准煤，比实心粘土块 1.32T低 40%，另一方面又可使

每平方米建筑采暖能耗从目前的 31.5kg降到 5.8～22.1kg。

节能利用率在 30%～50%，所以建筑节能提高建筑中的能源利

用效率，是我国高速发展国家经济的根本需要。

齐齐哈尔市政府、建设厅、墙改办十分重视齐齐哈尔市

地区建材工业的发展，2008年初市政府先后出台了《齐齐哈

尔市人民政府关于限时禁止使用实心砖的通告》及《齐齐哈

尔市新型墙体材料开发利用管理办法》（市政府 2008 年第

1号令），对全市的禁实限产及墙材革新工作做出了全面具体

的规定。同时也明确了，通过采取市场调节、政策引导和基

金扶持相结合的方式，广泛吸引社会资金，加大开发和生产

非粘土类新型墙材。某某县人民政府以文件形式出台了《某

某县人民政府关于进一步加强墙材革新工作的通知》，对全

县的禁实限产及墙材革新工作做出了全面具体的部署。

根据某某县内没有大中型新型墙体材料生产企业的实

际，和巨大的市场需求，某某县飞达新型墙体材料有限公司

适应国家的产业政策、技术政策和当地生产力布局的要求，

建设水泥新型墙体材料项目。
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第三章 市场分析与建设规模 

本项目的市场定位是利用厂址所在地便捷的交通条件

和区位优势，把龙江、富拉尔基、碾子山、内蒙东部等地作

为目标市场，填补由于水泥新型墙体建材工业结构调整，大

量黏土实心砖被淘汰而出现的市场空缺，满足这些地区的重

点建设工程项目对于新型墙体材料的需求，支持重点项目建

设和促进地区经济增长。从水泥新型墙体建材市场的销售半

径和项目所处的地理位置分析，自“十五”以来，这些地区

固定资产投资逐年递增，基本建设、公用设施的发展，带动

了这一区域新型墙体材料需求量的增加，并且加大了优质新

型墙体材料供应缺口。水泥新型墙体建材工业是我国国民经

济发展的重要经济基础工业，是国民经济发展、生产建设和

人民生活不可缺少的基础性原材料。固定资产投资拉动水泥

新型墙体建材产量高速增长的动力，而且固定资产投资重点

转移到棚户区和泥草房改造上，据有关部门预测，仅某某县

范围内正在进行的棚户区改造，每年住宅建筑面积为 44 万

平方米，水泥新型墙体建材年需求量在 16 万立方米左右，

全县农村泥草房改造每年新建、翻建砖瓦房约 12万平方米，

增加水泥新型墙体建材用量约 4.4立方米。市场竞争主要是

依靠质量和价格。我公司有粉煤灰作为基础原料，成本较其

他企业低，这样在价格竞争上给我们带来一定的优势。
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某某县飞达新型墙体材料有限公司水泥空心砌块和废

渣砌块项目，由于大量应用粉煤灰，生产成本低，具有较大

的市场优势，并且享受国家相关的税收优惠政策，更有竞争

力。同时设计选用先进节能设备，并强化管理，挖掘内部效

益，进一步降低生产成本，提高产品质量，以优质低价开拓

市场，创知名品牌，巩固本地市场，扩展外围市场，提高水

泥新型墙体建材在各地的市场占有率，实现产销平衡。

根据市场分析情况，确定项目建设规模为年产水泥新型

墙体材料 10 万立方米，主要产品为水泥空心砌块和废渣砌

块。

第四章 建设条件与建设地址选择 

§4.1 原材料及主要辅助材料供应

某某县境内有贮量丰富的沙石等资源，采石场、采

沙场完全可以满足供应砂石料，县内有北疆集团龙江水

泥有限公司和龙腾水泥有限公司，碾子山、富拉尔基等

地也有几家水泥企业，所以水泥供应充足；某某县内和

周边地区建材市场发展迅速，生石灰、石膏、添加剂等

可以就近购入，矿渣可以从江源钢铁铸造有限公司和富

拉尔基有关企业购入，粉煤灰可以从富拉尔基购入，所

以原材料及主要辅助材料供应充足。
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§4.2 燃料、动力

     生产生活用煤可以从龙江煤炭市场购入，动力电可以

从厂区内的联通信号塔变台接入，安装一台100KVA 变压器

即可使用，生产生活用水可以打深水井，取用地下水。

§4.3 建设地区的选择 

山泉镇位于某某县西部，雅鲁河右岸。五条天然泉水沟

分布境内，山地起伏，林密水清，景色怡人，故称“山泉”。

山泉镇距县城 29 公里，是某某县西部交通枢纽，碾景、龙

景、对雅、对济、山柳等 5 条县级公路穿越境内。全镇幅员

面积 685 平方公里，辖 19 个行政村，160 个自然屯，总户数

17419 户，人口 60485 人。山泉镇属温热湿润气候，无霜期

125—135 天，年降水量 450 毫米。全镇现有耕地面积 50.3

万亩，草原 20.15 万亩，水面 8.86 万亩，矿藏资源丰富，有

石灰石、花岗岩、铁煤、河流石、沸石、大理石、膨润土、

白土等。现在，全镇已初步形成了以食品加工业、制造业、

非金属制品业为主的工业体系，共有加工企业 78 家，其中

有年发电量达 400 万度的对宝水电站一座，有年加工 2 万吨

沸石粉加工厂一处，有年生产 3000 吨天然碧露矿泉水公司

一处，有年加工生产上万个铸件的铸造厂两处，白灰厂一处，

还有龙潭石材公司、沁泉酒厂、土豆淀粉厂等企业。

全镇自然资源丰富，目前尚有未开发的土地资源 4.5 万

亩，其中荒山 2.6 万亩，荒地 1 万亩，荒滩 0.9
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万亩。山泉镇境内有大小山头 169 个，已经开发和有待

开发利用的旅游景点两处：一是紧靠雅鲁河的对宝北石砬子

风景区，已经开发，建成“桃源山庄”，河水两岸柳树成荫，

鸟语花香，景色迷人，是旅游、渡假的好场所；二是最具有

特点的马鞍山旅游风景区，该景区内两山连绵对峙，形似马

鞍，因此得名。山中怪石林立，树种繁多，既有天然森林的

壮观，又有人工植林的精巧，是休闲娱乐的好去处。丰富的

矿产资源和旅游资源已成为振兴镇域经济发展的一大优势，

素有“龙江宝地”之美称。

项目选址在交通便利的某某县山泉镇官窑村，具体位置

是距离官窑村东南约 3公里处的废弃地上，这里西临对宝—

雅鲁河通村路，距离龙景路约 0.5公里，交通便利，基础设

施较好，又远离村镇，适合建设工业加工企业。场址土地权

属为村集体土地，厂区占地面积 10000 平方米，拟采取长期

租赁方式取得土地使用权。

第五章 产品技术方案 

§5.1技术方案

1、该项目引进北京中科拓创高新技术研究所砌块成套

生产设备，采用先进的工艺，科学的配方进行生产加工。
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生产方法及生产工艺为：

2、产品性能及特点

以水泥为胶结材料，砂石等为主要集料，加水搅拌、成

型、养护制成的一种混凝土砖，可用于承重墙体和非承重墙

体，其主规格为 240mm×115mm×90mm，并有适当的配砖，孔

洞率≥30%，铺浆面为半盲孔，按尺寸偏差和外观质量分为

一等品和合格品，强度等级分为 MU10、MU15、MU20、MU25、

MU30，其干缩率≤0.045%，体积密度≤1300kg/ m3。它不毁

坏农田，不用燃煤，生产消耗能源不足烧结粘土砖的一半，

符合国家经济节能发展战略；抗冻性能好，尺寸规整，有利

于砌体平整度的控制；施工适应性强，重量轻，砌筑方便，

节约砂浆，降低施工强度及地基荷载，增加使用面积而不增

加工程造价。

3、技术标准

所生产的空心砌块要达到国家标准 GB 13545—1992《烧

结空心砖和空心砌块》的技术要求；所生产的

成型 生坯

转运

生坯

养护

成品

出窑

砌块、钢

板分离

成品

码垛

自然

养护

搅拌配料
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废渣砌块，包括粉煤灰砌块和粉煤灰小型空心砌块，掺

废渣量 30％以上(含 30％)，其中粉煤灰砌块达到行业标准

JC 238-1991(1996)《粉煤灰砌块》的技术要求，粉煤灰小型

空心砌块达到行业标准 JC 862-2000《粉煤灰小型空心砌块》

的技术要求和普通混凝土小型空心砌块达到国家标准

GB8239-1997 的技术要求、轻集料混凝土小型空心砌块达到

国家标准 GB15229-1994的技术要求。

4、工艺技术来源

项目工艺技术来源于北京中科拓创高新技术研究所，该

所的 TC激发技术是先进成熟的技术：无须烧制，无须蒸养，

节土、节能、利废，一次成型。在引进设备的同时，北京中

科拓创高新技术研究所派工程技术人员指导设备安装、调试，

达到正常生产，传授工艺技术，直至某某县飞达新型墙体材

料有限公司的工程技术人员熟练掌握工艺技术，并且能够处

理常规问题，生产出优质产品，达产达效为止。

§5.2 主要设备方案

该项目引进北京中科拓创高新技术研究所成套生产线

2条，购置安装设备 21 台（套）。主要设备选型：QT10－15

型多功能液压全自动砌块成型机，JS100 双卧轴搅拌机。

主要设备一览表

序号 设备名称 型号
数量台

（套）
备注

1 液压砌块成型机 QT10－15 2 北京中科拓创高

新技术研究所

2 双卧轴搅拌机 JS1000 2 北京中科拓创高
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新技术研究所

3 自动码板机 2 北京中科拓创高

新技术研究所
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4 皮带输送带 2 北京中科拓创高

新技术研究所

5 三级电子计量配料系统 2 北京中科拓创高

新技术研究所

6 破碎机 1 订购

7 翻斗车 4 订购

8 装载机 2 订购

9 叉车 2 订购

10 变压器 100KVA 1
11 供水设备 1 订购

合计 21

§5.3 工程方案

工程设计贯彻适用、安全、经济的原则。在满足工艺设

备要求的前提下，力求布局合理，造型美观，色彩协调、施

工方便，努力创造既有时代感又有地方特色的工业建筑群的

新形象。

本项目分为以下几个细分功能区：

（一）源料区（包括水泥、细料、骨料）

（二）生产区（车间、养生）

（三）储存区（存放成品）

（四）办公区（各职能办公场所和设备）

（五）配电区（各种配电设备）

（1）抗震设防烈度

抗震设防烈度 6 度，设计基本地震加速度值为 0.05g。

所有建（构）筑物均按 6度进行抗震计算和构造设防。

（2）建筑结构

1）设计使用年限及安全等级
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根 据 《 建 筑 结 构 可 靠 度 设 计 统 一 标 准 》（ GB 

50068-2001）的规定，建（构）筑物的设计使用年限为 50

年。

建设工程在保修范围和保修期限内发生质量问题的，施

工单位应当履行保修义务，并对造成的损失承担责任。

安全等级为二级，破坏后果为严重，建筑物类型为一般

的房屋。

2）建筑抗震设防分类、抗震设防标准

根据《建筑抗震设防分类标准》（GB 50223-95）的规定，

为丙类建筑。

3）地基基础初步考虑采用天然基础，施工图设计时，

再根据工程地质详细勘察报告，再考虑基础问题。　　

主要建、构筑物工程一览表

序号 建（构）筑物名称 建筑面积（㎡） 备注

1 生产车间 300

2 库房 1000

3 锅炉房 50

4 职工宿舍 100

5 休息值班室及浴池 100

6 办公室 150

7 食堂 100

8 门卫室 20

9 地面硬化 2500

10 围墙 400 延长米
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第六章 环境保护与劳动安全及消防和能源节约

§6.1 环境保护

1、建设地区的环境现状

项目选址在交通便利的某某县山泉镇官窑村，距离官窑

村东南约 3公里处的废弃地上，西临对宝—雅鲁河通村路，

距离龙景路约 0.5公里，远离村镇，四邻均为耕地，所以建

设地区的环境属于非敏感区。

2、项目主要污染源和污染物分析 

该项目主要污染源和污染物是生产过程中产生的机械

噪声、粉尘，供热采暖锅炉排放的烟尘。

为保护生态环境和周边环境，维护公共利益，在建筑施

工和生产过程中产生的噪声等要得到控制。对周边的环境造

成影响的，主要是破碎机、搅拌机等产生的噪声、粉尘。

3、治理环境的方案

（1）在施工过程中运输建筑材料时，对运输的沙石等

建筑材料严格控制散落，杜绝建筑材料占道和乱堆、乱放现

象，保持周边道路畅通。

（2）选用加工精度高、装配质量好、产生噪声低的设

备，利用建筑物、构筑物阻隔声波的传播。通过采取可行措

施，控制机器运转所产生的噪声，使场界噪声低于 55分贝，

符合环保要求。
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（3）以防为主，减少扬尘点、扬尘量。在工艺布置上

尽量减少物料转运点和落差，使用密封性能好的输送设备和

给料设备，加强密封，减少粉尘外溢，粉状、块状物料采用

密封性好的园库储存。 

（4）采用单独锅炉供热系统，锅炉选择和锅炉房的建

设，必须选用环保达标锅炉。

针对生产过程中几种主要的环境污染物，采用了综合性

的防治措施，环保设计与工程设计同时进行，环保设施配套

齐全，生产工艺先进，各种污染物的排放均低于国家标准。

同时，为充分贯彻业主建设花园式工厂的意图，在设计中严

格按技术创新和优化设计的理念，实现先进的生产技术与美

观的企业形象的统一，可以预见，建成后的工厂不仅拥有一

流的生产设施，更是一个绿色的现代化企业。

§6.2 劳动保护与安全卫生

根据有关改善劳动条件、加强劳动保护的规定，在设计

中将依据“安全第一、预防为主”的方针及劳动安全和职业

卫生设计标准，采用切合实际，经济合理，行之有效的先进

技术和手段，为工厂创造安全、文明生产的条件。

1、设计依据

(1)《工业企业设计卫生标准》（TJZ1-2002）            

(2)《工作场所有害因素职业接触限值》(GBZ2—2002)

(3)《工业企业噪声控制设计规范》（GBJ87-2001）
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