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第一章  总  论 

一、项目概况 

（一）项目名称： 

（二）项目选址： 

（三）项目建设单位： 

（四）建设性质： 

（五）法定代表人： 

（六）建设容与规模 

项目规划用地面积 66700 平方米，总建筑面积 112300 平方米，

项目建成后，农产品年交易量为 12 万吨，年交易额 10 亿元，逐步

发展成为以农产品交易为主，集批发、储藏、加工、直销、配送、

运输、检测、信息交流等多功能为一体的现代农产品批发物流市场。 

项目主要建设容分为四大块: 一是商品交易区，总建筑面积

26000 ㎡。其中:农产品交易区 12000 ㎡，临街商业市场 6000 ㎡，农

户直销区域 2000 ㎡；二是配套功能区，总建筑面积 19300 ㎡。其中：

冷冻冷藏库 9000 ㎡，普通仓储加工配送区 10000 ㎡，废弃物处理中

心用房 300 ㎡;三是商务行政区，总建筑面积为 10000 ㎡；四是生活

服务区，总建筑面积为 57000 ㎡；以与给排水管网、供电、通讯、

道路、绿化等市政配套设施建设。 

除土建外，市场还将建设以下容： 
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1、有形市场于无形市场相结合。建设电子交易系统，探索农产

品拍卖交易方式；发展农产品远期合约交易，条件成熟时发展农产

品期货交易；发展仓单交易；建立健全市场信用体系。 

2、建设质量安全可追溯系统。质量安全可追溯系统由农产品电

子交易结算可追溯子系统和农产品信息实时发布子系统构成。主要

包括：市场信息土建工程与设备，应用软件系统开发，电子统一结

算系统，客户信息管理系统，市场物业、财务管理系统，信息采集

处理、发布与查询系统。 

3、建设安全监控中心。市场必须建设安全监控中心，配备相应

设备，保障经营安全。 

4、建设废弃物处理中心。建设能够满足环境保护、卫生等部门

规定的固体废弃处理中心和污水处理中心，以与防止动物疫病传播

的消毒隔离设施。固体废弃物处理中心应远离经营区与生活区。 

5、建设林权交易中心。建设林权流转、交易中心，满足当地林

权流转交易需要。 

6、建立质量安全检验检测中心。主要包括：检验检测室土建工

程，快速检测仪器与配套设备，部分紧密仪器与配套。能对市场经

营品种进行相应的农药残留、重金属残留等项目的定性、定量检测。 

 

（七）项目总投资与资金筹措 

1、项目总投资 23634万元，其中工程费用 15116万元，工程建
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设其他费用 4482 万元，基本预备费 1915 万元，建设期利息 2013 万

元，铺底流动资金 108 万元。 

2、资金筹措 

项目总投资 23634 万元，其中企业自筹资金 6134 万元，申请政

策补助资金 1000 万元，申请银行贷款 16500 万元。 

（八）建设周期：2011 年 7月至 2013 年 6月，共 24 个月。 

二、业主简介 

（略） 

 三、编制依据 

    （略） 

四、研究容 

可行性研究报告研究的容主要有以下几方面： 

（一）项目建设的必要性； 

（二）市场分析和预测； 

（三）建设规模与容、工程方案； 

（四）投资估算与资金筹措； 

（五）经济效益和社会效益分析； 

（六）项目风险分析。 

《可行性研究报告》对项目的可行性进行综合分析、论证，得
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出合理、正确的结论，为项目业主与审批部门提供决策依据，并作

为开展下一阶段工作的基础。 

五、主要结论 

（一）该项目建设是落实两翼农户万元增收工程和市政府第 28

次常务会议精神的需要，对于搞好“菜篮子”工程，实现“保供应、

稳物价、安民生”的目标和促进**经济社会又快又好发展具有重要

意义。该市场按照规化、标准化模式建设的大型农产品批发物流市

场，设计可满足进行多种农产品大宗批发交易的需要，市场的交易

功能与设施较为齐全，管理与服务手段也较为先进，为在该区域培

育大市场，搞活大流通，进一步提高农产品流通组织化程度、集中

度和商品流通效率创造了必要的前提和物质基础条件，适应了现代

农产品流通市场的发展要求，项目的建设是必要的。 

（二）该项目建设不仅可明显改善该区域农产品流通市场的设

施条件，而且还可促进区域农村市场的规化建设与发展，使城乡两

个市场能相互促进、协调发展，并逐步形成区域较为合理的市场网

络体系，使城乡经济社会的发展能协调统一。此外，项目的建设，

还可带动其他相关行业与企业的发展，可为下岗职工提供较为可观

的直接或间接的就业机会，从而促进了社会的安全与稳定。 

（三）根据市场预测分析，**农产品批发物流市场发展潜力巨

大，本项目从市场规模集聚入手，形成农产品批发物流经营的规模

效益，培育一批规模大、效益好、组织化程度高、辐射带动能力强
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的农产品产业化龙头企业，逐步发展成为以农产品交易为主，集仓

储、加工、配送、运输、检测、信息交流等多功能为一体的现代农

产品物流基地，拓宽农产品销售渠道，加快流通速度，尽可能降低

流通成本以与农产品损耗，带动地方经济的快速发展。 

（四）项目建成后可实现年营业收入 2342 万元，税金 120 万元， 

税后财务部收益率为 8.32%，税后投资回收期 9.8 年，财务净现值

2596 万元，大于 0，项目经济效益评价可行。 

（五）项目选址科学合理，各种建设条件较好，承办单位有较

丰富的管理经验；整个项目总投资 23634 万元，市场总建筑面积

112300平方米，分九个专业交易区；项目建筑规模适度，投资合理；

且区域水电气等基础设施完善，因此，具备实施可行性。 

综上所述，该项目具有显著的社会效益和较好的经济效益，项

目的实施是十分必要和可行的。 

六、主要技术经济指标 

项目主要技术经济指标见表 1-1： 

（略） 
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第二章  项目建设背景与必要性 

一、项目建设背景 

（一）良好的发展机遇 

1、经济发展实现逆势上行 

****全年**县完成地区生产总值 58.1481 亿元，按可比价格计

算，较上年增长 12.3%。其中，第一产业增加值 11.7951 亿元，增长

5.4%；第二产业增加值 23.3397 亿元，增长 14.3%；第三产业增加值

23.0053 亿元，增长 13.4%。一、二、三产业结构为 20.3：40.1：39.6。

第一产业较上年下降 3 个百分点，第二产业较上年下降 4.3 个百分

点，第三产业上升 6.3 个百分点。三个产业对经济增长的贡献率分

别为 7%、69%、24%。按常住人口计算，全县人均地区生产总值 10822

元，按可比价格计算，增长 12.1%。城市居民人均可支配收入 11430

元，农村居民人均纯收入 3517 元，分别增长 10.3%和 10.8%。 

2、农村经济稳步增长 

****年全年实现农林牧渔业总产值 19.0075 亿元，较上年增加
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1.04 亿元，按可比价格计算增长 6.5%，其中：农业产值 10.9968 亿

元，增加0.9037亿元，增长8.9%；林业产值1.1401亿元，增加0.0157

亿元，增长 1.4%；牧业产值 66352 亿元，增加 0.11 亿元，增长 1.6%；

渔业产值 0.0443 亿元，增加 0.0031 亿元，增长 7.5%；农林牧渔服

务业产值 0.1911 亿元，增加 0.0141 亿元,增长 8%。农产品商品率为

50.3%，较上年提高 0.4 个百分点。 

表2-1       ****年农业增加值构成情况单位:万元 

项目 绝对值 可比价增长±% 

农业 71171 8.9 

林业 8995 1.4 

畜牧 35811 1.6 

渔业 355 7.5 

农林牧渔服务业 1619 5.4 

（二）项目提出的理由 

**县是一个农业大县，全县有户籍总人口 68.3 万人，其中农村

人口占全县人口的 89.06%，农业占 GDP 的 20.28%，城镇化率 22.93%，

****年粮食总产量达到 29.5022 万吨。近年来，**县加大了农产品

市场体系建设力度，逐步形成了以产地市场为中心，批发市场为主

体，专业市场与综合市场相结合、批发市场与零售市场相结合、消

费品市场与生产资料市场相结合的市场网络，但目前**县农产品批

发物流仍存在四个主要问题：第一，农产品物流数量大、品种多、

要求高，每年农产品在物流和流通环节上损耗巨大。第二，保鲜技

术和物流等后续农产品处理加工方面相对投入不足。第三， **县农
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产品物流企业规模小，专业化程度低，管理水平低，综合服务能力

差。第四，基础设施和信息技术投入不足，严重制约了物流效率的

提高。 

****年，国务院颁布 3 号文件，对**的发展指出：加快建设以

万州为中心、三峡库区为主体的*东北地区和以黔江为中心、少数民

族聚居的*东南贫困山区。为了让*东北、*东南农户尽快脱贫致富，

2010 年，**市委、市政府决定在*东北、*东南 l7 个区县实施“两翼”

农户万元增收工程。农产品要转化为商品，流通环节是关键，阻碍

两翼山区农产品发展的主要原因在于没有大型流通企业的牵引，因

而导致农产品卖不出去，卖不远，卖不了好价钱，因此，打通两翼

地区农产品销售的关键环节，构建畅通的销售渠道，成为两翼农户

万元增收工程中重要课题和首要任务。为此，市商委特制定了《关

于开展两翼农户万元增收工程商贸五大行动实施意见》，提出农产品

农商对接、农产品市场建设、农产品基地建设、农产品展会推介、

农产品商务网络促销等“商贸五大行动”，助推“两翼农户万元增

收工程”的顺利实施。规划到 2012 年，建成“两翼”地区 5个以上

区域性农林产品大型综合批发市场、5个以上特色农产品专业市场、

63个城市社区标准化菜市、495 个规化乡镇农贸市场，基本实现“两

翼”地区农产品不烂市、不滞销、不积压，本项目既是规划中的重

要容。 

**县虽然近几年来已先后建立了一些农产品批发与贸易市场，
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但普遍规模偏小，市场上设施简陋且不配套，市场管理水平较低，

交易方式落后，交易品种也显偏少，还不能适应当前农业与农村经

济发展的需要，还需在县城区域，建设一个较为规的、交易方式较

为先进、交易规模较大、能满足大流通、大吞吐需要、管理与服务

水平较高的农产品批发市场，以适应**县区域大批量农产品物质流

通与区域农业生产迅速发展的要求。因此，**县人民政府与**得惠

食品公司XX 签订**农产品批发物流市场项目投资协议，落实黄奇帆

市长强调的：“在解决三农问题上，得惠食品公司 XX 加快建设二级

流通市场，探索国有企业带动解决三农问题的新路子”，发挥市场对

农业生产的导向作用，促进农业和农村经济结构调整，加快农业产

业化进程，促进农民收入增加。 

二、项目建设的必要性 

（一）项目建设是促进农产品流通，推动“两翼”农户万元增

收工程建设的需要 

**县地处*东南边陲的武陵山区，乌江下游。北接石柱土家族自

治县，东北接利川市，东连黔江区，东南连接酉阳土家族苗族自治

县，南连沿河土家族自治县，西连武隆县，西北与丰都接壤，是*东

南重要门户。属亚热带湿润季风气候区，气候温和，雨量充沛，物

产丰富，是我市粮食、油菜籽、蔬菜、水果、肉食品、禽蛋、副食、

土特产品的重要生产区和集散地，农业资源优势突出。****年全县

农林牧渔总产值达 19.0075亿元，粮食产量 29.50万吨，蔬菜 22.23
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万吨，油料 1.70 万吨，烤烟 1.86 万吨。但是，当前**县还没有一

个大型的、规化的、功能设施较为齐全的、管理与服务方式较为先

进的农产品批发市场，现有的几个农产品批发市场，不仅交易规模

小，交易品种有限，而且市场设施简陋，功能设施不齐全、不配套，

交易方式与服务手段较为落后，市场幅射围相对较小，市场管理也

不规，管理水平相对较低，已不能适应当前新农村建设和农业与农

村经济结构调整与现代农业发展的需要，满足不了在更大围进行农

产品流通的要求。 

2010 年，**市委、市政府决定在*东北、*东南 l7 个区县实施“两

翼”农户万元增收工程。农产品要转化为商品，流通环节是关键。

以往阻碍两翼山区农产品发展的主要原因在于没有大型流通企业的

牵引，因而导致农产品卖不出去，卖不远，卖不了好价钱。因此，

本项目通过建设集批发、储藏、加工、直销、配送、运输、检测、

信息交流等多功能为一体的现代农产品物流市场，不断完善和提升

城市中农产品批发市场的交易功能和服务功能，促进城市中农产品

批发市场上规模、上档次，规批发市场的管理，努力把本市场建设

成农产品的集散中心、价格形成中心、信息发布中心和资金结算中

心，推动“两翼”农户万元增收工程顺利实施。 

（二）项目建设是满足市场需求，保障居民“菜篮子”、提高

人民生活质量的需要 

随着经济社会的飞速发展，我市农产品的生产、流通和消费，
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已经由数量的扩转向质的提高。尤其是伴随着农业产业机构的调整，

优质、绿色、新鲜农产品和加工食品越来越受到人们的青睐。建立

农产品批发物流市场，提高农产品流通组织化程度和集中度以与流

通效率，能有效保证加工原料供应和产品储藏。农产品交易市场，

作为农产品流通的枢纽，必须顺势而变，由无序交易向经营优质、

绿色食品为容的规化运作转变。目前，**市农产品的生产、流通和

消费正经历从量的扩向质的提高的深刻转变。本项目建成后，可为

**市人民提供质量更高，更有卫生保障的畜禽产品，为“菜篮子”

工程提供良好的物质保障。 

同时，随着生产水平的不断提高，人民群众更加重视生活质量，

更加注重个人健康。但随着城市的发展，人口的增加，工业化进程

加快，工矿企业排出的废气、废水、废渣与生活垃圾、污水中的有

害物质，使农业生态环境不断恶化，加上植物危险性有害生物和动

物疫病的传播以与人为不良添加物的使用，导致动植物产量减少和

产品质量下降，直接关系到食品的安全，关系到人民的身体健康和

生活质量的提高。因此，加强各类农产品的检验检测工作是保证食

品卫生安全的重要措施。本项目的建设，按照标准建设农产品检验

检测系统，确保进出交易市场的农产品符合国家质量标准，确保人

民群众的消费安全。 

（三）项目建设是**县与其周边地区发展现代农业的需要 

做强优势特色产业、加快推进农业产业化经营、建立健全农业
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服务体系、优化农业布局是**县推进建设社会主义新农村的举措，

也是加快**市农产品物流行业发展的重要手段。按市场的需要组织

农业生产，逐步形成区域化布局、专业化生产、一体化经营、社会

化服务、企业化管理，是市场经济条件下农业产业化的必经之路。

因此，发展农村经济，必须抓好市场建设，以市场带动农业产业化

发展。**县农业产品种类众多且数量丰富，要使丰富的农产品优势

变为商品优势，必须大力发展农产品市场，通过本地市场，不断向

县外市场推介以实现农产品的自身价值，使商品优势变为经济优势，

从而捉进全县农业经济的可持续发展。同时市场是农民接受市场信

息、了解市场行情和销售大宗农产品最便捷的渠道，也是解决农产

品产业化经营的有效形式，对于促进农业生产的区域化、专业化，

形成具有优势的主导产业和特色产品，具有直接带动作用。而且各

级政府可以根据市场需求指导农业结构调整，农民可以根据市场行

情安排农业生产，这样就可以从根本上避免政府指导农业结构调整

的盲目性和农民的盲目生产。**农产品批发物流市场以**县的优势

农产品为主导，带动相关产品的流通和发展，必将会成为**县优势

农产品批发中心。 

（四）是加快少数民族地区脱贫致富奔小康的步伐，发挥市场

对农业生产的导向和带动作用，促进民族地区高科技农业、订单农

业的发展，加快农业产业化经营进程，统筹城乡经济社会发展，促

使农民收入明显得到增加的需要 
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****年底，全县有户籍人口 68.3 万（常住人口 53.85 万）。境

居住着苗族、土家族、蒙古族、回族、仡佬族、侗族、藏族、彝族、

哈尼族、壮族、满族等 25个少数民族，少数民族人口占全县总人口

的 61.7%，其中苗族 30 万余人，土家族 8万余人。县城位于乌江，

郁江交汇处，是典型的山区农业县。由于历史自然与社会等多方面

因素的影响，致使该区域现还属于经济欠发达地区，还有不少人民

群众的生活水平还处于比较贫困的状态。在该区域的县城周边建设

一个大型的农产品批发市场，有助于利用市场的导向和带动作用，

充分发挥该区域所具有的自然、地理与资源优势，推动民族区域高

科技农业、生态农业、高效集约化农业与订单农业的发展，加快农

业产业化经营的进程，生产出各种适应市场需要的优质特色农产品，

解决农民种植生产农产品的后顾之忧，促进农民收入的明显增加，

使广大人民群众的生活水平和生活质量能得到较大的改善和提高，

并从整体上加快促进了地区经济的发展，使广大人民群众能从贫困

状态中彻底摆脱出来，逐步向小康社会迈进。因此，从加快推进地

区经济社会发展这一意义看，建设本项目是很有必要的。 

总之，在**县**新城建设一个大型的、规的、功能设施齐全、

服务与管理水平较先进的农产品批发市场，对该区域新农村建设和

农业与农村经济结构调整，落实两翼农户万元增收工程，推进农业

产业化经营，发展 现代高科技农业，尽快增加农民收入等均可产生

积极的促进作用，同时也可使该区域农产品流通市场状况得到较大
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的改善，对现代流通技术、信息技术与市场管理技术的推广应用，

将会明显得以提高，其交易方式和服务功能也会明.显得到改进，交

易方式更为先进，市场服务设施更为健全，服务质量也会有较大的

提高，可促使该区域市场流通体系向更高的台阶迈进。 
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第三章  市场需求分析与预测 

一、市场分析 

**县近几年来加大了对农业生产与其基础设施建设的投入，加

快了新农村建设和对农业与农村经济结构调整的步伐，使该区域农

产品生产保持了较高的发展速度，农产品质量也有了明显的提高，

农产品品种进一步扩大，农产品生产总量稳中有升，****年达到

55.79 万吨，除自给外，提供农产品商品量 24.65 万吨，商品率达到

43%。由于农产品区域性、季节性特点强，外地农产品进入市场销售

或流转总量达 3多万吨，因此，每年**县农产品流通总量达到 60余

万吨、年流通总额超过 20亿元，展现出良好的市场建设前景。具体

统计数据见表 3-1、表 3-2 和表 3-3。 

（略） 

由上述统计材料反映的指标数据看，**县各主要农产品生产与

销售，正随着新农村建设和农业与农村经济结构的调整，农业产业

化经营的不断推进，以与高科技现代农业的迅速发展，正呈快速发

展的趋势。特别是随着各种先进、实用、高效的高科技农业生产技

术的不断推广、应用以与农民综合素质的逐渐提高，不仅农产品品

种、数量与质量明显有所提高和改进，各种技术含量较高并可适应

市场需求的新型农产品和符合生态农业要求的无公害农产品不断涌

现，而且随着农业的产业化、标准化、规模化、商品化的经营发展，
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进入市场作为商品销售的农产品数量也呈逐年上升的态势。即根据

市场需求，按照产业化和商品化要求组织农产品生产、加工的方式，

己逐步成为**县发展农业生产，并对其产业结构进行调整的主要模

式。不仅加快了新农村建设和对农业与农村经济结构调整以与农业

产业化经营发展的进程，而且还促进了农民收入的明显增加。随着

国家环保法规的逐渐完善与无公害农业、生态农业等产业技术政策

的实施，一些含有高农药残留、对自然生态环境与人体健康有危害

的农产品与其相应的较落后的生产方法将逐渐被淘汰，而被一些高

效、无残留的各种先进的、环保型、生态型等高质量的农产品和其

相对应的高新农业生产技术所代替，既满足了广大消费者对各种无

危害、高品质、安全可靠的农产品的需要，又促进了农业生产技术

水平的不断提高。 

目前**县还没有一个交易品种齐全、交易规模较大的农产品批

发集散中心市场，农产品的购销交易活动较为分散，其现有的农产

品流通市场设施己不能适应大流通、大吞吐的现代流通发展的要求，

尤其是不能适应当前现代农业快速发展的需要。随着农产品市场的

逐步开放以与我国加入 WTO 后与国际市场的逐渐接轨，一些现代流

通企业、外资企业以与其他农产品经营户，己开始大量进入农产品

市场参与经营贸易活动，所经营的品种、数量和质量己呈迅速上升

和提高的态势。因此大型农产品批发市场的建立和交易设施的逐步

完善，会吸引大批农产品流通企业与经营户进场从事农产品批发交
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易活动，其交易品种和交易规模也会明显增大，流通幅射围也将进

一步扩大，可幅射到周边各县与乡(镇)。预计在该区域大型农产品

批发市场建成后，将会有大批量的农产品会通过该市场向区域外流

通销售。同时该农产品批发市场对该区域的新农村建设和农业与农

村经济结构调整，农业产业化经营和现代农业的发展以与农民收入

的增加等方面的促进和推动作用也将显著增强。 

二、项目市场定位分析 

（一）市场定位 

由于**县其所处的地理位置优越，具有交通发达、运输方便、

信息灵捷、集散能力强等诸多优势，在该县适宜位置建一个大型农

产品综合批发市场，有助于促进该区域新农村建设和农业与农村经

济结构调整，推进农业产业化经营，加快现代农业的发展和农民收

入的尽快增加，有助于推进城乡两个市场的建设与发展，促进农村

社会化服务体系的不断完善，加快贸工农一体化体系的建设。因此，

拟将**农产品批发物流市场定位为*东南（地区）二级农产品批零（市

场），力争在全市农产品市场大流通网络体系中成为地区性区域中心

市场，并同时力争使其成为地区局域市场网络体系中重要的农产品

产地与集散批发市场。 

（二）客户群体定位 

本项目的建立，能在**形成一个规化、专业化、集约化的农产

品批发市场，主要以批发交易为主，附带零售。以往各级批发商都
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