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第一章  总  论

1.1  项目背景

1.1.1 项目名称

***市老龄人康复中心工程。

1.1.2 承办单位

名称：***市民政局。

1.1.3 可行性研究报告编制依据

1、《##省民政事业发展“十五”计划》；

2、《##省“社区老年福利服务星光计划”实施方案》；

3、《***市老龄人康复中心工程建设项目建议书》及其批复件；

4、***市计划局与我司签订的咨询服务协议。

1.1.4项目提出的理由和过程

随着社会的不断发展，人民生活水平的不断提高，人的寿命也得

到延长，百岁寿星越来越多。人口老龄化，是社会文明进步、经济发

展的必然结果。

老龄人作为社会的一个特殊群体，一直以来，党和政府都十分重

视和关心他们的生活，投入资金，不断改善和丰富他们的晚年生活，

使老龄人体会到改革开放的成果，体会到党和政府对他们的关心和温

暖，使他们真正做到“老有所依、老有所托、老有所养、老有所为”。

与人口不断老龄化相比，***市的老龄社会福利机构明显不足，

“一多四少”（即“老人多”、“机构少”、“场地少”、“设施少”、“形

式少”）的矛盾越来越突出，与社会文明进步、经济发展不相适应。

目前，***
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市现有 60岁以上的老龄人 24万多人，按照省民政厅发展“十五”

计划的要求，社会福利院每万人的床位数应该达到 20 张，地址应该

交通方便，环境清静，适合老龄人生活和居住。与省的发展计划对比，

无论是床位数、地址还是环境，***市都有不小的差距。

为了落实党的老龄人工作方针，迎接“白发浪潮”的来临，扭转

***市老龄人福利设施滞后、不能适应社会发展的落后局面，根据市

委、市政府指示，经过近两个月反复勘察选址，计划在***市东山路

兴建一所占地 133.6亩、高低错落有致、园林式环境、宾馆式服务、

医院式护理的环境优美的现代化老龄人康复中心。

1.2  项目概述

1.2.1 拟建地点

项目建设地点位于***市东山路。

1.2.2 建设规模和目标

根据***市老龄人人口增加产生的对福利机构的需求和现有场地、

资金条件，确定项目建设规模为：

占地面积：133.6亩；

建筑面积：17250平方米；

绿化面积：26720平方米；

建设目标：建设成为一个服务全面、布局合理、相对独立、功能

完善的示范性的为老年人服务的社区中心。

1.2.3 主要建设条件

***是国家历史文化名城，省卫生城市，是著名的侨乡，有悠久

的历史文化，秀丽的山川名胜，众多的文物古迹，独特的传统工艺而

饮誉海内外，素有“海滨邹鲁”、“南海明珠”之称。
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建设地点位于***市东山路，周围环境幽静，风景优美，交通方

便，适宜建设老龄人康复中心。

目前，项目建设场地已平整，给水、给电条件满足，周围路网通

畅，已具备工程施工条件。

1.3  主要技术经济指标

主要技术经济指标见表 1-1。

主要技术经济指标表

1.4  研究结论与建议

    该康复中心的建设，必将大大改善***市社会老龄人福利的后进

局面，促进***市老龄人福利事业的向前发展。

序号 指标类别 单 位 指标值

1 建筑面积

1.1  占地面积 亩 137

1.2  建筑面积 米 2 17250

1.3  容积率 0.19

1.4  绿化率 % 30

1.5  建筑密度 % 4.8

2 总定员 人 141

3 投资估算与筹措

3.1  总投资 万元 3200

3.1.1  工程费用 万元 2511.5

3.1.2  基本预备费 万元 89

3.1.3  其他费用 万元 456.4

3.2  资金筹措

3.2.1 政府投入 万元 1200

3.2.2 银行贷款 万元 2000

4 年平均收入 万元 592

5 年平均支出 万元 326.1

6 年平均结余 万元 265.9
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    该工程是***市的一个利国利民的建设项目，是市委、市政府为

民办好事办实事的民心工程。工程切实可行，社会和经济效益都很明

显，建议给予大力支持。
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第二章  项目建设的背景和必要性

2.1  项目建设的背景

2.1.1  项目建设的背景

***市现有总人口为 248万人，其中 60岁以上的老人 24万多人，

占人口总数的 9.68%。目前，***市仅有市福利院、饶平县福利院 2

所国家办的福利机构；其中位于市区南春路的市福利院创建于 1958

年，占地面积只有 5 亩，建筑面积 4800 平方米，而且处于拥挤的老

市区，交通极不方便，而且收养形式单一，虽经多次修缮配套，但由

于场地局限，无能力拓展业务，已不能适应***市福利事业发展的需

要。市人大代表也多次提出议案，要求建一所集收养、寄养、康复、

娱乐于一体的多功能老龄人康复中心。

2.2  项目建设的必要性

1、全面建设小康社会，必须重视老龄人工作。

2000 年，我国人民生活总体上达到了小康水平，十六大报告又

提出了全面建设小康社会的新目标。全面建设小康社会，将使人民生

活更加殷实、宽裕。

全面建设小康社会，除了注重物质生活提高外，还特别注意人们

的精神生活以及生活环境的改善等方面，实现社会全面进步。全面建

设小康社会，追求的是物质、政治、精神和生态文明的共同发展。单

就消费而言，人们可以衣食无忧，把更多的时间和金钱花费到精神消

费和享受消费上来。
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作为社会的一个群体，老龄人也同样要享受小康社会丰富的物资

和精神生活，在全面建设小康社会的过程中，做好老龄人工作，让他

们安享晚年，体验社会进步的生活，对于促进社会主义精神文明建设，

维护社会稳定，具有十分重要的意义。

2、社会重视老龄人工作，促进***市老龄人工作的开展。

目前，##省各地的老龄人工作得到不断的发展，健全了老龄工作

机构，培育和发展了社区老年群众组织，老龄工作得到加强。各地组

织制定并实施了老年人办实事计划，维护了老年人的合法权益。产生

了良好影响；最近，##省计委批准了省老年康乐中心立项，并安排了

启动资金 2500万元。相对而言，***市的老龄人工作，虽然做了很多

的工作，取得了一定的成绩，但与全省的发展水平相比，还要做出更

大的努力。

3、建设老龄人康复中心，配合“星光计划”的实施。

为贯彻落实《中共中央、国务院关于加强老龄工作的决定》（中

发[2000]13号），适应人口老龄化社会发展要求，加快社会福利社

会化进程，建立健全社区老年福利服务体系，根据国家民政部《关于

印发〈“社区老年福利服务星光计划”实施方案〉的通知》（民发

[2001]145号）和《关于“星光计划“启动工作的安排意见》（民发

[2001]222号）的精神，##省制定了具体的实施方案。

方案的指导思想是：以“三个代表”重要思想和省委、省政府关

于##
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率先基本实现现代化战略部署为指导，以满足城市社区老年人的

需求为出发点，以福利金的资助为手段，采取社会福利和社区建设相

结合，地方财政投入和社会福利资金相结合，广泛动员社会参与，大

力挖掘和利用社区资源，在街道和社区居委会新建和改扩建一大批老

年人福利服务设施和活动场所，为居家养老提供支持，为社区照料提

供载体，逐步建立和完善社区老年服务网络，形成以居家为基础，社

区为依托、福利机构为补充的社会福利服务体系。

方案的总体目标是：至 2003年，全省的街道、社区居委会、乡

镇基本实现有老年人福利服务设施和活动场所。具体步骤：2001年，

广州、深圳两市开始全面启动，各地级市抓一个街道办事处（及所属

社区居委会）试点。2002年，在地级市城区全面启动，每县（区）

抓一个镇进行试点。2003年，在全省县城铺开，其他乡镇敬老院全

部改造为农村社会福利服务中心。

“星光计划”的制定和实施，是我省民政工作的一项重要的民心

工程，是我省老龄人工作的重要举措。对照省的实施计划，***市的

具体工作还没有跟上全省的步伐，离实施计划还有差距，根据***市

的实际，尽快建设一个集收养、寄养、康复、娱乐于一体的多功能老

龄人康复中心，改变***市目前社会福利机构工作中“老人多”、“机

构少”、“场地少”、“设施少”、“形式少”的“一多四少”的局面，配

合全省“星光计划”的实施，很有必要。

4、建设老龄人康复中心，配合“十五”计划的实施。

为了促进社会福利事业的不断发展，进一步加强和改善我省老龄

人工作，体现党和政府对老龄人工作的关怀和重视，我省民政事业发

展“十五”计划明确提出：大力推进社会福利社会化进程，加快发展

社会福利服务业。即：抓好以老年人、残疾人为服务重点的投资主体、
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服务对象、服务内容、服务队伍、管理形式五个方面的社会化工作。

全省各地级市、县（市、区）、街道、乡镇至少拥有一所综合性社会

福利机构或社会福利服务中心，2005年全省实现每万人口拥有社会

福利机构床位数达到 20张以上，城乡各种福利机构达到 3600个，床

位 15.8万张。
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目前***市总人口约为 248万人，其中 60岁以上的老人 24万多

人，而全市的社会福利机构，也只有市福利院和饶平县福利院，交通

不便，设施不足，场地狭窄，无能力拓展业务。

按照省民政“十五”发展的规划，在***市建设一个综合性的老

龄人康复中心，是实现省民政“十五”发展规划的最低要求。

2.2.5 加快建设综合性社会福利机构，赶上全省发展步伐。

据统计，到 2002年，##省社会福利收养性事业的情况见表 2-1。

全省社会福利收养性事业一览表

表 2-1

项   目 单位 2002年 项   目 单位 2002年

一、社会福利收养性事业 二、社会福利收养性事业

单位数： 个 2098 床位数： 张 83724

其中：国家办 个 167 其中：国家办 张 19786

集体办 个 1870 集体办 张 57961

民办 61 民办 张 5977

从上表发现：

（1）##省出现了多方办社会福利的局面，不仅有国家办，还有

集体办和民办，而且集体和民办的机构数量远远多于国家办的数量。

而***市目前只有国家办社会福利机构，形式单一。

（2）到 2002 年，##省社会福利收养性事业的单位有 2098 家，

按全省地级以上市计算，每市平均的单位数约为 100 家；而***市仅

仅只有 2家，远远低于全省的平均水平。

（3）到 2002年，全省社会福利性收养事业总床数为 83724张，

每个地级以上市的平均床位数约为 4000张；而***市还不够 500张。
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    因此，无论是办机构的形式，还是单位数，以至床位数，***市

福利性收养事业都远远低于全省的水平，存在着较大的差距。加快***

市社会福利机构的建设，是改变***市落后面貌，追赶全省发展步伐

的需要。
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第三章  市场预测及建设规模

3.1  市场预测

据第五次人口调查表明，***市人口年龄已经成为老年型，***正

在步入老龄化社会，而随着医疗卫生条件的改善，***市人均寿命将

提高 2-3 岁，因此，***市老龄人数量将继续增加，与之不相适应的

是，***市现有的医疗卫生条件远远不足，特别是专门服务于老龄人

的医疗机构到目前还没有，老龄人医疗服务市场需求巨大。

3.1.1 ***市老龄人服务现状

   ***市到现在为止还没有专门服务于老龄人医疗机构，***各地设

有敬老院和福利院。如民政部门创办的市福利院，集养、医、教、乐

于一体，功能齐全，常年入住的孤寡老人 100人左右，成为他们颐养

天年的好地方。由宗教部门管理的明镜寺安养院，配备日常生活设施，

现颐养孤寡老人 58 人，还拟逐步增加到 100 人。但是，老龄人服务

机构远远不能满足日益增多的老龄人的需求，特别是医疗设施，远远

低于##省平均水平。

从老龄人医疗设施的需求分析，老龄人康复中心的市场需求迫切。

3.1.2 ***市人口构成分析

   按照国际通用的人口年龄结构划分标准，***市的人口年龄结构已

进入老年型（减少型）类型。***市“五普”与“四普”人口年龄结

构比较见表 3-1。

***市五普与四普人口年龄结构比较

表 3-1                                                         单位：%

时间 0-14岁人口比重 15-64岁人口比重 65岁及以上人口比重 老少比

五普 26.97 65.13 7.9 29.3

四普 27.98 65.92 6.1 21.71
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对比 2000 年第五次全国人口普查和 1990 年第四全国人口普查

结果，***市 0-14岁人口下降了 1.01%，65岁及以上人口的比重上升

了 1.8%，老少比（又称老年化 14 指数，表示每百名 0-14 岁少儿人

口相应有多少名 65 岁及以上老龄人口）上升了 7.59%。根据以上分

析，可以得出***市人口年龄结构有以下三个特点：

1、根据国际通用人口年龄构成标准，65岁以下的老龄人在总人

口中占比重小于 4%的位年轻型，在 4%-7%间的为成年型，大于 7%的

为老年型。***市的 65 岁及以上老龄人比重为 7.9%，已经成为老年

型。***市正在步入老龄化社会，随着人口老龄化程度的继续加深，

对社会福利事业提出了挑战。

   2、依据瑞典人口学家桑德巴氏的划分标准，15 岁以下少年占总

人口比重小于 25%为减少型，大于 40%的为增长型，25-40%间的为稳

定型。***市的少年比为 26.97%，处于稳定阶段。所以***市的老龄

化社会会持续很长一段时间。

   3、随着老龄化人口和少年人口比重的增加，***市的适龄劳动人

口有下降趋势，意味着这部分人口对社会的经济负担将越来越重。

    从社会发展分析，老龄人康复中心存在着巨大的市场空间。

3.1.3 ***市老龄人人口现状及预测

   由***市人口结构分析得出***市人口结构处于稳定阶段，取***

市 2002年人口为基数，以***市“十五”计划人口增长率为指数，取

“五普”老龄人百分比 7.9%。预测***市老龄人人口如表 3-2。
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***市老龄人人口预测

表 3-2                                                        单位:人

年份 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

老龄人人口 75644 75707 75769 75832 75895 75958 76021 76084

    2003年***市统计年鉴统计显示，2002年市区居民消费支出比重

中医疗保健的支出占 5%，农村为 4%。取均值 4.5%计算，***市老龄

人医疗保健支出约为 2337 万元。随着社会经济的发展，人们的生活

水平不断提高，老龄人在医疗保健方面的投入将不断增加。

    从消费人群来看，老龄人康复中心有广阔的发展空间。

3.2  建设规模

   本项目占地 133.6亩，拟分二期进行，首期于 2003年下半年动工，

2004年 12月前竣工，建筑面积 17250平方米。

   首期工程拟规划床位 450张。规划养老设施分高（Ⅰ级）、中（Ⅱ

级）、低（Ⅲ级）三个档次，其中Ⅰ级床位占 20%，Ⅱ级床位占 60%，Ⅲ

级床位占 20%。

    拟建 9 层综合楼 1 栋（包括办公、医疗和娱乐），托养楼 1 栋，

收养楼 4栋，寄养楼 9栋，食堂 1栋以及配套设施。
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第四章  选址与建设条件

4.1  自然条件

4.1.1 地形、地貌

本项目所在地的***市地处##省东部韩江中下游地带，地势北高

南低，山地、丘陵占全市总面积的 65％，主要分布在饶平县和潮安

县北部。境内北部多山，中部为丘陵地带，南部为韩江冲积平原。韩

江从丰顺县流经潮安县境内，然后分流入海。

4.1.2 气象

***市属亚热带海洋性季风气候，气候温和，日照充足，雨量充

沛。年平均气温为 21.4℃，日照为 1986.1 小时，雨量为 1685.8 毫

米。极端最高气温为 39.6℃，极端最低气温为-0.5℃。冬无严寒，

夏无酷暑，终年常绿，四季如春。

4.1.3 水文

***市自然资源比较丰富，地表水资源充沛，天然水能理论蕴藏

量不少，可供装机开发的水能 14.48 万千瓦，占蕴藏量的 83.8%。作

为***市主要供水水源的韩江***段和黄冈河，其中韩江多年平均径流

量达 254亿米 3，黄冈河多年平均径流量达 14.38亿米 3。

4.1.4  地震

按国家《地震烈度区划图》划分***市区地震基本烈度为 8度。

4.2  选址

建设地点位于***市湘桥区东山路，占地 137 亩，计划兴建一所

现代化老龄人康复中心。该地点距离市区中心只有 1.5公里
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，交通方便，一面依山，环境幽静，附近有慧如公园，泰佛殿等

风景名胜，景色优美。

工程的性质是为老年人服务的社区中心，对环境的要求高，运作

中不会造成污染，有利于环境保护。

4.3  建设条件

4.3.1 地质条件

    本区的地质，岩层出露以燕山期的花岗岩分布最广，次为第四纪

冲积层，部分为中生界的砂页岩。花岗岩多分布在东、西、北边的山

地和丘陵，另外，北部一些地区还有砂页岩；中部和沿海平原地带以

冲积层为主。全区的土壤面积有 1178.63万亩，土壤类型复杂多样，

其中以赤红壤为主，约有 650万亩，其次为黄壤、红壤、冲积土、水

稻土、盐渍土等。由于地处高温多雨的南亚热带沿地区，土壤受雨水

淋浴多，土壤中碱金属和碱土金属元素的减失程度较高，土壤普遍呈

酸性。

4.3.2  交通运输条件

经国务院批准的独立对外开放一类口岸——***港，距香港 192

海里，距台湾高雄 186海里，现已开通至上海、广州、香港、韩国的

集装箱货运航线。市区距汕头机场 30多公里。广梅汕铁路在***境内

建设 3个站场,已开通了客货运。目前***市共有高速公路 1条，国道

1条，省道 8条，市级道路有 20条，乡道 400多条。到 2002年末，

全市公路通车里程 1873.2 公里，公路网密度为 60.8 公里/百平方公

里，在全##省处于中上水平。

4.3.3  社会环境



***市老龄人康复中心工程可行性研究报告                             第四章  选址与建设条件

15

2002 年全市实现国内生产总值 215 亿元，比上年增长 7.5%。其

中第一产业增加值 39.9 亿元，增长 1.3%；第二产业增加值 97.0 亿

元，增长 9.6%，其中工业增加值 88.6亿元，增长 9.8%；第三产业增

加值 78.1亿元，增长 8.3%。全市人均国内生产总值为 8698元。

4.3.4 公共设施

全市实现电网统一管理，供电量合计 16 亿千瓦时。城乡电话交

换机总容量 66.37 万户，移动电话装机容量 83.7 万门，电话及移动

电话普及率为 39.99%。城市的防洪、供水、供电、通信、排污、道

路、园林绿化等基础设施完备。

本项目的水、电、排污等只需要做相关管道、管线接入即可使用。

4.3.5 施工条件

项目建设场地道路交通方便，施工用电、用水充足，***当地劳

动力、施工材料、机械设备完善充足。施工条件较好。
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第五章 工程技术方案

5.1  建设目标

为了适应社会的发展，满足老龄人福利事业发展的需要，计划在

***市东山路建设一座大型的现代化老龄人康复中心。

中心计划占地 137亩，充分利用建设地环境，依山建设一所高低

错落有致、园林式环境、宾馆式服务、医院式护理、环境优美的现代

化老龄人康复中心。

5.2  设计原则

5.2.1 美观

设计时应充分考虑建筑与周围环境的协调，建设园林式的总体环

境，通过对广场、园林绿化等环境景观设计的统一，提升整个小区的

环境质量，创造优良的外部环境。同时建筑物布局要合理、美观，突

出空间的层次感和立体感。

5.2.2 经济实用 

建筑体型简洁大方，设计时充分研究各种不同功能的使用特点，

进行合理的安排。

应充分考虑建筑物的采光、通风、节能等基本要求，符合建造、

经济的各种因素，确保整个建筑群符合经济实用的原则。

5.2.3 安全

    在老龄人建筑设计中，需要充分考虑老龄人的安全。在道路交通

设计上合理安排布置，车流人流分开考虑，充分考虑行动不便的老龄

人的交通活动因素。
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5.3  项目组成

   项目总占地面积 137 亩，工程分两期进行；一期工程计划建造 9

层综合楼 1幢(包括办公、医疗、娱乐)，收养楼 4幢，寄养楼 9幢，

食堂 1幢以及配套设施（电房、道路绿化等）。

5.4  设计方案论述

5.4.1 设计依据：

《老年人建筑设计规范》JGJ122－99；

《方便残疾人使用的城市道路和建筑物设计规范》ＪＧＪ５０；

《建筑结构荷载设计规范》ＧＢ５０００９－２００１。

5.4.2 平面布置

场地划分为公共活动区、收养区和寄养区三部分。

5.4.2.1公共活动区

公共活动区建筑包括 9层的综合楼一幢、食堂一幢，并设有停车

场以及中心花园。

综合楼为９层建筑，占地 1500 平方米，总建筑面积 10500 平方

米。综合楼内设医疗中心、办公区、老年人活动中心。医疗中心在综

合楼中独立设置，位于裙楼，共 3 层总建筑面积 1500 平方米；老年

人活动中心总建筑面积 5000 平方米，内设舞厅、棋牌室、图书阅览

馆、健身房等活动场所，为中心的老年人提供一个全方位的休闲娱乐

场馆；办公区位于办公楼的 6-9 楼，总建筑面积 4000 平方米，设置

办公室、控制中心、值班员工休息室等。

食堂为２层建筑，位于综合楼左侧，占地 400平方米，总建筑面

积 800平方米。食堂 2层设有雅座。
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停车场位于综合楼的右侧。中心花园为综合楼、收养区、寄养区

所围合的部分。

5.4.2.2 收养区

收养区共 4 幢楼，总建筑面积 3500 平方米。其中 3 幢 A 型收养

楼，按中档标准设置，每幢占地 280 平方米、3 层，设计 35 个双人

间，能容纳 70 位老年人入住；每层设有公共活动的大厅，布置电视

等娱乐设施。1幢 B型收养楼按标准设置，占地 326.7平方米、3层，

设 45个双人间；每层设有公共活动大厅。

5.4.2.3 寄养区

寄养区共 9 幢楼，总建筑面积 2450 平方米。其中 7 幢 A 型寄养

楼为按高标准设计的住房，每幢占地 116 平方米、双层，设 13 个单

人间，且每幢设有公共活动厅。两幢 B型寄养楼为中档标准设计，每

幢占地面积 206.5平方米、双层，共设 15个双人间。

5.4.3 立面布置

由于建设场地一面依山，充分利用其场地特点，把康复中心分三

阶布置。

第一阶梯是综合楼、食堂和停车场，主要负责对外交通及接待；

第二、三阶梯布置收养楼和寄养楼，收养区位于中心花园左侧，

寄养区位于右侧。

主要建筑指标见表 5-1。
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主要建筑指标

表 5-1

项目内容 单位 指标

占地面积 米 2 91333.79 

基底总面积 米 2 4291.7 

总建筑面积 米 2 17250 

建筑密度 % 4.8

容积率 0.19

绿地率 % 30

5.4.4 结构方案

本工程按 8度抗震设防，建筑结构安全等级为二级。

基本风压取值：0.5KN/m2(10年一遇)。

综合楼为 9层现浇钢筋混凝土框架结构，采用桩基方案；3层裙

楼，每层建筑面积 1500 平方米，层高 3.3 米；塔楼 6 层，每层建筑

面积 1000平方米，层高 3米。

食堂为现浇钢筋混凝土框架结构，采用条形基础，层高 3.3米。

A、 B型收养楼，A、B型寄养楼同为现浇钢筋混凝土框架结构，

采用条形基础；由于第二、三阶梯为原坡地挖填平整而成，在基础设

计上充分考虑其地质条件。收养楼、寄养楼的层高同为 2.8米。

在土坡处设置挡土墙，防止发生山泥倾泻造成危险。

设备间建筑面积 150平方米，层高 4.5米，采用砖混结构，条形

基础。

中心场内道路为 7米，总长 1491米，采用碎石垫层，20厚 C20

钢筋混凝土面层。道路两侧各设人行道 1.5米，路面铺设预制混凝土

砖。
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停车坪面积 1500平方米，可停车 100辆以及可停摩托车 150辆。

停车场采用碎石垫层，10厚 C20钢筋混凝土面层。

工程量及投资估算见表 5-2。

工程量及投资估算

表 5-2

名称 单位 数量 单方造价（元） 造价（万元）

挖填方 米 3 1550000 1.3 201.5

综合楼 米 2 10500 1050 1102.5

食堂 米 2 800 750 60

A型收养楼 米 2 2520 800 201.6

B型收养楼 米 2 980 750 73.5

A型寄养楼 米 2 1624 900 138.04

B型寄养楼 米 2 826 800 66.08

设备间 米 2 150 500 7.5

道路 米 2

车道：10437 

人行道：4473 

车道：120

人行道：30
138.663

停车场 1500 100 15

中心花园及

绿化
米 2 27400 25.52 69.9

挡土墙 米 2 3150 280 88.2

合计 2232.183
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5.4.4 建筑细部处理：

1.出入口：出入口处留有≥1.5 米×1.5 米的轮椅回旋面积；出

入口门前平台与室外地面高差≤0.4米，采用缓坡台阶和坡道过渡，

缓坡台阶踏步踢面高 120毫米，宽 380毫米，坡道坡度≤1/12，两侧

设栏杆扶手。

2.过厅、走道：通过式走道净宽≥1.8米，过厅、走道、房间不

设门槛，地面无高差。

3.楼梯、坡道、电梯：楼梯设符合老人体能、心态特征的缓坡楼

梯，楼梯间梯段净宽≥1.2米，踢面宽度 380毫米，高度 120毫米。

楼内坡道，净宽 1.5米,坡度≤1/12；坡道设计注意 ①坡道转弯时应

设休息平台，平台净深度 1.5 米 ②起点和终点留有 1.5 米的轮椅缓

冲地带。电梯厅及轿厢尺度须保证轮椅和急救担架进出方便。

4.卫生间：每个房间设紧邻卧室的独立卫生间，建筑面积≥5平

方米，在综合楼设有公用卫生间、公用浴室和公用洗衣间，老年人使

用的卫生间采用坐便器。

5.门窗：采用可观察的门，窗扇镶用无色透明的玻璃，设防蚊蝇

纱窗。

6.装修：出入交通部分地面选用平整防滑材料，符合 ①楼梯踏

步平整防滑无障碍，界限鲜明，不采用深色面料 ②局势地面采用硬

质木料或弹性的塑胶材料。

5.5  给排水设计

5.5.1 设计依据：

1、《建筑设计防火规范》（GBJ16-87）2001年版；

2、《自动喷水灭火系统设计规范》（GB50084-2001）；
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3、《建筑灭火器配置设计规范》（ 1997 年局部修订）

（GBJ140-90）；

4、《建筑给水排水设计规范》（GBJ15-88）1997年版；

5、《建筑给水排水及采暖工程施工质量验收规范》（GBJ50242-2002）；

6、《建筑排水用硬聚氯乙烯螺旋管管道工程设计、施工及验收规

程》（CECS94∶97）；

7、《给排水标准图集》92S214（四）；

8、《建筑给水排水设计规范》GBJ15-88;

9、市政有关部门和甲方的要求；

10、建筑专业提供的总平面，平剖面图。

5.5.2给水设计

1、水源。

拟定供水协议，与自来水公司签订供水合约，商定进水接管位置、

管径、水表、供水量。

2、生活用水。

中心每日总用水量约 143米 3，其中工作人员用水量约 8 米 3/日。

3、供水设备、管材。

综合楼供水设备选用两套变频泵组，其他各楼各设小型泵。

室外部分管材 DN≥100，采用 PVC给水管，承杆式胶圈接口；管

材 DN≤80采用 UPC给水管，胶粘剂粘接与供水网连接。

室内部分均采用涂塑钢管，沟槽卡箱式连接。

5.5.3排水设计

1、排水量。

生活污水排水量与生活给水量相同；暴雨量按 405L/S.ha考虑

2、排水系统。
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室外设化粪池，业务用房、公共卫生间排水系统采用单管式排水

系统，将粪便水；排入化粪池处理后进入污水处理厂。厨房污水、卫

生间、污水单管排入下水道。

雨水系统独立排入下水道，采用 PVC塑料管。

排粪水设有专用通气孔（立管）。

3、排水管材。

室内排水全部采用 UPVC排水管，胶粘剂粘接。

室外排水管全部采用混凝土管。

5.5.4消防。

1、消防用水标准。

室外消防栓 20L/S（按 3小时考虑）；

室内消防栓 5L/S（按 3小时考虑）；

自动喷淋系统 5L/S（按 1小时考虑）。

2、消防系统。

室内外消防均采用环形管网供水。

室外设有消防水泵接合器，并设置地上式消火栓。

室内消火栓设在楼梯间适当位置上，除综合楼外其余各楼都不设

室内消火栓，综合楼每层均设有室内消火栓及消防盘卷。

设备间设二氧化碳灭火系统，控制时考虑自动、手动和机械应急

三种方式。

消防系统管材全部采用镀锌钢管，螺纹连接。

设置消除主控室。以消防监控主机为平台，感温和感烟探测器为

传导，启动火灾报警自动装置，引发音响示警，启动风机和水泵，组

成消除监控系统。采用 T4-T2离心式通风机排烟。消防水泵和排烟风

机采用双回路接线。
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消防监控系统主设备和投资估算见表 5-3。

消防监控系统主设备和投资估算表

表 5-3                                                     单位:万元

序号 名称 型号规格 数量 单价 合价 占总投资  %

1 消防控制台 1套 20.0 20.0

2 消防联锁柜 1套 16.6 16.6

3 感温感烟控测器 110个 0.1 11.0

4 消防警示系统 1套 5.2 5.2

5 配套器材 一批 46.0

6 运杂费 费率 6% 7.3

7 安装调试费 费率(4%＋3%) 8.8

8 总      计 114.9 5.7%

9 说       明 1 消防广播可使用日常广播系统;

2 消防水泵纳入《给水排水》。

3 T4-72离心式排烟风机纳入《配套器材》栏。

5.6  供配电系统

    ***市老龄人康复中心建筑属公共建筑项目。根据其电力负荷运

行特点和电路品质的要求，遵循安全性、可靠性、灵活性和经济性的

四个原则，设计供配电方案。

5.6.1 设计依据

1.《建筑电气设计手册》；

2.《民用建筑电气设计规范》   JGJ/T16—92；

3.《供电系统设计规范》       GB50052—95；

4.《低压配电设计规范》       GB50054—95；

5.《建筑物防雷设计规范》     GB50057—94；

6.《火灾自动报警系统设计规范》 GB50116—98。

5.6.2  电力负荷

本项目的总计算建筑面积为 17250米 2
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。参照近几年类似项目的用电计算指标，采用负荷密度法进行测

算，本项目的计算负荷密度取值为 70VA/米 2，总计算负荷为

1207.5KVA。

5.6.3 用电设备及其负荷等级

本项目的主要用电设备有弱电控制中心，消防水泵等，负荷等级

为二级负；其余的空调、照明等，负荷等级为三级负荷。

5.6.4 供配电电源及其电压等级

    本项目电力负荷虽然分散，但是占地面积不太，根据这个特征，

拟将供电、变压和配电集中，建造一个变电所，拟定建筑面积为 150

米 2。（如附图三所示）。

1. 供电。首端电源从 10KV城网架空线路引出,接入本项目变电

所内的高压进线柜。

2. 变电。变电所内的 10KV/0.4KV主变压器的电源从高压馈线柜

引出，接入变压器 10KV高压侧。

3. 配电。低压屏的电源从主变压器 10.5KV/0.4KV 低压侧引出,

接入 380V/220V低压进线屏。

4. 用电。380V/220V 用电设备的电源从低压馈线屏引出，接入各

楼层的动力箱和照明箱。

5.6.5  供配电方案

根据国标和部标设计规范，供配电方案主要由 10KV 主结线、主

变压器和 380v/220v主结线组成。

1、10KV主结线方案。

根据本项目三级负荷约占总计算负荷的 80%,为提高供电的可靠

性和经济性,拟采用模拟明备用供电方式,电源从 10KV 城网引出,分

两回路接入两台相互联锁高压进线柜。母联采用单母线分段方式；馈
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线采用放射式联结。选用 JYN2
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-10手车式高压开关柜 7台，组成供电方案（如附图一所示）。

2、压器选择。

根据主变压器选择原则,采用明备用方式供电，选用 2台变压器。

正常运行时，1台工作,1台备用,依此选择主变压器。

本项目总计算负荷为 1027.5KVA；其主要工作为康服服务，取需

用系数为 0.50。选用 SL7-500/10主变压器 2台。

3、380v/220v主结线方案。

根据两台主变压器采用明备用方式联结供电，为提高配电可靠性

和安全性，两台相互联锁的进线低压屏，分别与 1＃和 2＃主变压器低

压侧联接，母联采用单母线分段方式，馈线采用放射式和树干式相结

合的联结方式，选用“TN-C”保护系统。选用 BFC2抽屉式低压开关柜

7台，组成低压配电方案（如附图二所示）。

4、功率因素补偿。

参照类似项目低压电容器补偿计算法，拟选用 BW0.4-14-3低压并

联电容器 3只,组成一台低压电容器屏。每相有两只 220V、25W白炽灯

串联，组成 Y形接线的放电回路。低压电容器屏与低压屏并列运行。

5、照明。

本项目照明度设计为：

办公室、体检科等:200Lx;

会议厅和多功能厅：300Lx；

资料室：100Lx；

走廊和道路：15Lx。

6、通风和空调

本项目需要空调的场所，选用分体式空调机，计算负荷密度为

30VA/米 2
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。除此以外，采用自然通风加电扇，电扇负荷密度取值为 5AV/

米 2。

7、发电机组。

根据 10KV 城网供电的稳定性以及当地地震资料分析,无需增设

柴油发电机组。

8、供配电设备保护。

根据本项目电路品质的设计要求，需要采取自动控制的保护措施。

对供配电线路、主变压器、高低压柜主开关、消防水泵等，需要有过

电压、过电流、短路、漏电、接地等保护。高压的继电保护，原则上

放在高压柜上。低压的继电保护，单独设置 1台保护屏，与低压屏并

列。保护屏=220v直流电源，由畜电池组或可控硅整流装置提供，电

源小母线采用φ10铜棒安装在屏顶。

供配电系统主设备和投资估算见表 5-4。

供配电系统主设备和投资估算表

表 5-4                                                     单位：万元

序号 名称 型号规格 数量 单价 合计 投资比例(%)

1 供配电系统

高压开关柜 JYN2-10 7台 2.5 17.5

主变压器 SL7-500/10 2台 10.0 20.0

低压配电屏 BFC2 7台 2.0 14.0

低压电容器屏 BFC2 1台 1.1 1.1

分体空调机 60台 0.3 18.0

低压保护屏 BFC2 1台 1.5 1.5

2 供热

太阳能集热器 14组 4.5 63.0

3 配套器材 1批 61.5

4 运杂费 费率 6% 11.8

4 安装费 费率 4% 7.9

5 总   计 216.3 10.8

6 说   明 低压配电屏编号中,取消 3＃和 7＃屏。
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5.7  弱电系统

本项目投资许可范围内,向职工提供安全、高效、舒适和便利的

现代信息服务。

5.7.1 通信

选用 30门程控用户交换机 1部,中继线 4条，内部分机 20部。

5.7.2 广播和音响

1. 广播。工作广播和消除报警相互配合组成广播系统。在公共

场所设置组合式声柱或分散式扬声器箱，播送通知以及有关信息。当

火灾生时，发出紧急广播外加警铃呼叫。

2. 特殊音响。设置会议室小型移动式的独立扩音设备，小型电

影机、录像机，卡拉 OK声光控制系统。

3. 有线电视接入***市网。

5.7.3  康复中心信息系统

1、 网络布局。设置中心控制室，以此为起点，采用智能化布线，

呈星状向各信息层及信息点展开。这种布局有利于网络运行平稳，容

易查找故障。

2、网络中心设置。采用国信 ADSL 和 ISDN 系统方案，中央控制

台信息集成，向各信息层及其信息点发出指令和收集反馈信息，快速、

灵敏、高效和可靠。这个系统，无论是投资，还是管理和维护，都是

最佳选择。

3、信息层设置。应以检验、科研、预防等网络运行特征，按区

域分层次，通过 internet衔接，向信息点展开。
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