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一、工程概况



工程名称：上海

工程位置：

建设单位：

总包单位：

监理单位：

勘察单位：

设计单位：

本工程主要由6栋6层洋房〔8#、9#、10#、11#、12#、13#〕，6栋8层公寓〔2#、3#、

5#、6#、7#、15#〕，1栋4层联排，7栋1~2层沿街商业以及地下室车库、门卫、垃圾房和配

电房组成。总建筑面积57645.57平方米。住宅面积为42187.78平方米，沿街商铺面积为

3504.76平方米，地下车库面积为10571平方米。住宅8#、9#、10#、11#、12#、13#为地上6

层，地下一层；住宅2#、3#、5#、6#、7#、15#楼地上8层结构；住宅1#楼为地上4层结构；

商业S1——S7〔S4除外〕为一层，局部两层结构。

二、编制依据

1、工程设计施工图

2、建筑工程施工质量验收统一标准〔GBJ50300－2013〕

3、建筑地基根底工程施工质量验收标准〔GB50202－2002〕

4、地下工程防水技术标准〔GB50108-2008〕

5、地下建筑防水构造〔10J301〕

6、地下防水工程施工质量验收标准〔GB50208—2011〕

7、混凝土结构工程施工质量验收标准〔GB50204－2015〕

8、砌体工程施工质量验收标准〔GB50203-2002〕

9、建筑装饰工程施工质量验收标准〔GB50210-2001〕

    10、建筑地面工程施工质量验收标准〔GB50209-2002〕

11、屋面工程质量验收标准〔GB50207-2002〕

12、铝合金门窗〔GB/T8478-2008〕

三、防渗漏施工方案

1、地下室防渗漏



1.1防水工程做法

地下室底板：防水等级为Ⅱ级；钢筋混凝土结构自防水，抗渗等级为 P6；渗透结晶防

水层。地下室侧墙：防水等级为Ⅱ级；钢筋混凝土结构自防水，抗渗等级为 P6；2mm 厚聚

氨酯防水涂膜；30厚聚苯乙烯泡沫板保护层。地下室顶板：防水等级为Ⅰ级；钢筋混凝土

结构自防水，抗渗等级为 P6；渗透结晶防水层；4 厚 APP 防水卷材〔耐根穿刺型〕；40 厚

细石混凝土刚性保护层，内配Φ6@200钢筋网。

1.2主要渗漏部位及原因

1.2.1主要渗漏部位

 地下室工程渗漏的主要部位有防水层节点、导墙施工缝、后浇带、安装工程穿墙管道

预埋、地下室底板、外墙、顶板裂缝及浇筑质量。

1.2.2渗漏原因

①防水层节点构造施工质量。

②浇筑前模板内木块、蛇皮袋等杂物未清理干净，形成夹渣。

③混凝土振捣时间过早、过振使混凝土中石子与水泥浆发生离析现象，导致混凝土中

石子缺少水泥浆包裹，相互间结合不牢；振捣棒未插入底板；浇筑间歇时间过长；阴阳角

位置由于钢筋较密，且存在止水钢板，容易出现少振、漏振；导致导墙与底板结合不实。

④后浇带两侧的杂物没有去除干净，混凝土浇筑振捣不密实，后浇砼收缩性大，新旧

砼接合处不密实，养护不到位。

⑤穿墙管道周边油污、锈迹未除净，致使混凝土粘结不良，及周边混凝土浇筑振捣不

密实。

⑥地下室底板、外墙、顶板由于温度、收缩、膨胀、不均匀沉降等因素引起的裂缝；

混凝土施工质量差、原材料质量不良、配合比不当、坍落度控制差、施工中任意加水及混

凝土养护不良等。

1.3防渗漏措施

1.3.1地下室防水施工

①基层处理：防水施工前，地下室底板、外墙、顶板基层外表上的泥土、浮浆必须铲

除干净〔顶板部位需清洗的必须用清水洗刷干净〕，对低凹破损处、高突出处的混凝土必须

修平，保证基层面平整；阴阳角处应抹成圆弧型。

②在阴阳角、穿墙管、后浇带、施工缝等防水薄弱部位铺设防水附加层，附加层宽度

不小于 500mm，两边均匀搭接 250mm。



地下室底板、侧墙防水附加层节点图

地下室顶板防水附加层节点图

③根据施工图纸说明施工，地下室底板、墙板、顶板施工缝、后浇带按照设计要求设

置 300mm宽止水钢板〔居中〕，止水钢板上下采用钢板网封堵，浇筑前浮浆清理干净，侧面

凿毛处理，用水冲洗、湿润；后浇带的浇筑时间必须符合设计规定的间隔时间，采用补偿

收缩混凝土，混凝土强度高于结构强度一级，防止裂缝产生。

施工缝止水钢板及后浇带超前止水节点图

④混凝土浇筑

〔1〕控制好混凝土外加剂〔如粉煤灰〕的掺量，不得



大于水泥用量的 15％，水用量不得大于 180Kg/m3，降低水化热，提高混凝土可泵性、

和易性。同时控制好水灰比。

〔2〕相邻两层浇筑时间间隔不应超过 2小时,且不能形成冷缝。

〔3〕振捣时间以混凝土外表浆出齐不冒泡不下沉为宜，严防过振、漏振和欠振而导致

混凝土离析或振捣不实。

〔4〕凝土浇注完毕后 12 小时内应开始养护；有效的养护应可以减小混凝土内部水分

的散失速度，补充的水分能迅速充分到达混凝土外表、减少混凝土强度形成过程中的温差

影响，即保水、保湿、保温；养护时间不少于 14 天。

⑤在管道穿过防水砼结构处，预埋套管，套管上加焊止水环，止水环应与套管满焊严

密，以延长渗水通路，增强阻水效能，并兼有锚固管道的作用，止水环数量应保证施工质

量。

地下室外墙穿墙管道防渗漏节点图

⑥地下室外墙用于固定模板的螺杆必须采用一次性止水对拉螺杆。一次性止水对拉螺

杆采用螺杆加锥形塑料垫块方式使螺杆端头留出凹槽。螺杆中部需加焊 3厚 50×50mm 止水

片。养护结束后需在墙体内外逐个剔除塑料垫块，然后将螺杆从孔口的最深处割断。在施

工防水层前，应逐个将螺杆位置处的凹槽用 1：2 聚合物水泥砂浆压实抹平。



地下室外墙止水螺杆防渗漏节点



⑦地下室长期暴露在外，将可能引起后期裂缝的产生，应尽早完成地下室土方回填，

减少温差影响，控制裂缝生成。

2、外墙防渗漏

2.1主要渗漏部位及原因

主要渗漏部位

外墙工程渗漏主要出现在外墙裂缝渗水、PC板之间的板缝、支模螺杆洞、脚手架拉结

点、外墙混凝土墙与墙体交接处渗水等。

2.1.2渗漏原因

主要为施工时墙面的施工洞未补密实；导墙未同结构一起浇注且基层未凿毛处理造成

导墙与基层出现收缩裂缝；PC板之间板缝防水处理不到位；现浇钢筋混凝土支模螺杆洞未

补密实；砌体头缝不密实或瞎眼头缝未凿修密实；窗盘未嵌实。

2.2防渗漏措施

2.2.1所有外墙下做混凝土导墙，高度不小于 200mm。

2.2.2外墙全部采用满刀灰砌筑，不得出现空头缝。

2.2.3 砌体砌至接近梁、板底时，应留 30-50mm 缝隙，待一定时间〔至少 7 天〕后，

采用 C20细石混凝土，按质量通病要求分两次批嵌密实。

2.2.4 在外墙粉刷前，先派专人全面检查外墙面渗水易发生的部位是否修好，凡有缝

隙处均认真开凿修嵌密实。

2.2.5 封堵外墙支模洞等。应在抹灰前派有责任心的人实施，在清洗干净后应从墙体

两侧封堵密实，先利用发泡剂封堵，再用水泥砂浆嵌实，确保不开裂、不渗漏。

外墙螺杆洞封堵施工工艺：塑料管、帽凿除→外墙面第一次防水砂浆封堵〔凹进墙面

10mm〕→外墙面第二次防水砂浆封堵〔凸出墙面 3mm〕→  打发泡剂〔凹进 20mm〕→内墙

面砂浆封堵〔20mm〕。

第 次水泥 凸出墙面

第 次水泥砂浆粉平 板墙螺栓孔

聚氨酯泡沫填缝剂

水泥砂浆（ ）

室外

室内



外墙螺杆洞防渗漏封堵节点图

2.2.6 脚手架拉结点用细石砼及微膨胀细石混凝土二次填塞密实，外表增加一道防水

涂膜。

脚手架拉结点防渗漏封堵节点图

2.2.7外墙面采用防水界面剂和防水砂浆。

2.2.8细部构造的下口应做滴水线。

 PC构件拼缝防水处理：PC构件外墙板之间、外墙板楼面处做成上下坎构造，PC构件

安装前分别在内外两侧粘贴密封胶条，安装完毕、楼层混凝土浇捣后，再将密封胶条粘贴

在外墙板上口，待上面一层外墙板吊装时坐落其上，利用外墙板自重将其压实，起到防水

效果。主体结构完成后，在密封胶条外侧进行密封改性硅酮胶施工〔表干时间≤1H〕。

PC构件防水构造节点图

3、门窗防渗漏

3.1主要渗漏部位及原因

主要渗漏部位

门窗工程渗漏主要出现在门窗洞口部位渗漏，窗框周围空腔积水。



3.1.2渗漏原因

门窗框与砌体连接不牢固、松动，嵌缝工艺不符合要求，采用的材料水密性差。外墙

门洞尺寸与位置偏差，造成窗口四侧边间隙过大或过小而渗水；窗口混凝土浇捣不密实引

起渗漏；嵌樘工作马虎引起的渗漏；密封膏达不到要求引起的渗漏；射钉固定方法欠妥引

起的渗漏；窗台饰面引起的渗漏等。

3.2防渗漏措施

3.2.1 外墙门窗安装施工工艺流程：门窗洞口尺寸复查→门窗洞口修复→窗框安装→

检查验收→窗下槛塞缝→两侧及上口打发泡剂→窗边四周粉刷→窗边四周外保温施工→窗

边四周外墙饰面施工→门窗两侧硅胶施工→淋水试验。

3.2.2 门窗在安装前，应采用防水水泥砂浆，对洞口及窗洞口外扩 200mm 范围内结构

进行粉刷修整，粉刷修正洞口时，留出砼块位置，保证门窗固定件射钉固定在基层上。修

整后洞口应外表平整、尺寸规整。

3.2.3 门窗框与墙面交接处清理干净，墙面浇水湿透，保持基体湿润，防止抹灰后砂

浆中的水分很快被基层吸收，影响粘接力，从而产生干缩裂缝。

3.2.4 门窗框下坎用干硬性细石混凝土填塞；左右两边及上框用发泡填满。塞缝时用

双手对称用力挤压，确保塞缝细石混凝土填满门窗框凹槽内，把框的固定铁角内塞满，再

抹子将外表收平；填塞后，应浇水养护 7天以上。

铝合金门窗防渗漏节点图 1

3.2.5 门窗洞口内外侧与窗框之间采用水泥砂浆填实批平。外侧与窗框用水泥砂浆填

实批平。

副框与墙体间用防

水砂浆填塞

主框与副框间

副框

防水砂浆



铝合金门窗防渗漏节点图 2

3.2.6当外侧粉刷时，门窗框外侧应留 5mm宽、6mm深的打胶槽口，基层枯燥后施打密

封胶，且应采用中性硅酮密封胶。

3.2.7 铝合金门窗框侧边不准随意钻孔。孔洞应用铜帽或塑料帽覆盖，并在洞口处用

密封胶密封。

3.2.8铝合金门窗型材拼接处及紧固螺栓孔处应用密封胶密封。

3.2.9外墙饰面的天盘应做足滴水要求，窗台面应保证有 20mm向外泛水，窗的四周不

得有咬樘现象。

4、楼地面防渗漏

4.1防水工程做法

卫生间、阳台采用 1.2mm厚 JSⅡ型防水，墙根上翻至完成面 300mm以上；厨房采用渗

透结晶防水层。

4.2主要渗漏部位及原因

4.2.1主要渗漏部位

沿墙根渗漏、墙面渗漏、落水管节点渗漏、上下水管井积水渗漏、地面倒泛水、墙身

返潮和地面渗漏等。

4.2.2渗漏原因

大多数因为土建与安装没有合作好或对这局部节点处理没到位。

4.3防渗漏措施

4.3.1 卫生间、阳台、厨房墙下做混凝土导墙，且基层需做凿毛处理，导墙高度不小

于 200mm, 并且在砌砖墙时，保证砂浆饱满度，在粉刷时，挤压密实。墙砖粘贴嵌缝时要求

反复抽压，确保嵌缝密实。

4.3.2立管、地漏安装后采用吊模，细石混凝土分两次将地漏处穿越楼面四周浇灌密。

在浇灌之前，将洞口打成“V”形坡口，在第一次浇灌砼到达一定的强度后，将吊模铅丝靠

紧砼处剪断，在剪断过程中，要确保铅丝与砼之间不产生拉动，并将剩余铅丝慢慢弯倒在

砼上面。第二次浇灌砼参加微膨胀剂，浇灌密实。

4.3.3 楼地面防水施工
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