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第 1 章 企业资产评估概述

1.1 资产评估的定义与作用

资产评估，简而言之，是对企业资产价值的评估与鉴定。具体来说，它是指

专业评估人员依据国家法律法规、评估准则和行业规范，运用科学的方法，对企

业资产的价值、使用价值和其他相关经济指标进行定量与定性分析，以确定资产

价值的一种经济活动。

资产评估的作用主要体现在以下几个方面：

（1） 提供交易依据：资产评估为资产交易双方提供公允、合理的价值参考，

有助于交易的顺利进行。

（2） 保证资产安全：通过对企业资产的评估，有助于发觉潜在的风险，保

证资产安全。

（3） 提高资产使用效率：资产评估有助于企业了解资产状况，合理配置资

源，提高资产使用效率。

（4） 为决策提供依据：资产评估结果可以为企业管理层在投资、融资、并

购等决策过程中提供重要依据。

（5） 满足监管需求：资产评估结果可以作为部门、金融机构等对企业监管

的依据。

1.2 企业资产评估的基本原则与方法

企业资产评估应遵循以下基本原则：

（1） 公允性原则：资产评估应保持客观、公正，不受任何利益关系的影响。

（2） 合法性原则：资产评估应遵循国家法律法规、评估准则和行业规范。

（3） 实用性原则：资产评估方法应具有较强的可操作性和实用性，能够满

足评估目的。

（4） 科学性原则：资产评估应采用科学的方法，保证评估结果的准确性。

企业资产评估的主要方法包括：

（1） 成本法：以资产的重置成本为基础，扣除已发生的物理损耗、功能性

损耗和经济性损耗，确定资产的价值。

（2） 市场法：通过比较同类资产在市场上的交易价格，结合评估对象的特

点，确定资产的价值。



（3） 收益法：以资产未来预期收益为基础，通过折现或资本化处理，确定

资产的价值。

（4） 资产组合评估法：针对企业整体资产或具有协同效应的资产组合进行

评估，综合运用成本法、市场法和收益法等方法。

第 2 章 资产评估的程序与流程

2.1 资产评估准备阶段

2.1.1 确定评估目的

在进行资产评估之前，首先需明确评估的目的。评估目的包括但不限于企业

并购、资产重组、财务报告编制、投资决策等。

2.1.2 了解评估对象

对评估对象进行深入了解，包括资产类型、数量、质量、使用状况、权属关

系等方面。

2.1.3 确定评估范围和方法

根据评估目的和评估对象的特点，选择合适的评估范围和方法。常见的评估

方法包括市场法、成本法和收益法。

2.1.4 委托评估机构

选择具有专业资质和良好信誉的评估机构，签订评估委托合同，明确双方的

权利和义务。

2.1.5 收集基础资料

收集评估所需的基础资料，包括企业营业执照、产权证书、财务报表、资产

清单等。

2.2 资产评估实施阶段

2.2.1 现场勘查

评估人员对评估对象进行现场勘查，了解资产的实际状况，核实资产的存在

和权属。

2.2.2 数据分析

对收集到的财务和非财务数据进行整理、分析和核实，为评估提供依据。

2.2.3 评估计算

根据确定的评估方法，对资产进行评估计算，得出评估值。



2.2.4 质量控制

对评估过程和结果进行质量控制，保证评估的准确性、公正性和客观性。

2.3 资产评估报告阶段

2.3.1 编制评估报告

根据评估结果，编制资产评估报告。报告应包括评估方法、评估过程、评估

结论等内容。

2.3.2 审核评估报告

评估报告完成后，由评估机构内部进行审核，保证报告符合相关规定和标准。

2.3.3 提交评估报告

将审核通过的评估报告提交给委托方，作为决策依据。

2.3.4 评估报告使用

委托方根据评估报告，进行资产交易、投资决策等行为。同时评估报告可为

监管机构提供参考，保证市场公平、公正。

第 3 章 资产评估的基本方法

3.1 成本法

成本法是资产评估中的一种基本方法，其核心思想是通过估算被评估资产的

重置成本或替代成本来确定资产价值。在此方法中，资产价值取决于资产的购置

成本、损耗以及功能性贬值等因素。

3.1.1 重置成本

重置成本是指在现有市场条件下，重新购置或建造具有相同使用功能的资产

所需的全部费用。这些费用包括直接成本和间接成本，如材料、人工、管理费、

安装费等。

3.1.2 损耗

损耗分为物理损耗和经济损耗。物理损耗是指资产在使用过程中由于磨损、

老化等因素导致的实际价值减少；经济损耗是指资产因技术进步、市场需求变化

等因素导致的贬值。

3.1.3 功能性贬值

功能性贬值是指资产在使用过程中，由于技术落后、设备陈旧等原因导致的

生产效率降低，从而影响资产价值。



3.2 市场法

市场法是依据市场上类似资产的交易信息，对被评估资产的价值进行估算的

方法。市场法主要包括比较法、类比法和价格指数法等。

3.2.1 比较法

比较法是通过分析市场上与被评估资产具有相似特征的资产交易案例，以确

定被评估资产的价值。在比较法中，要关注交易案例的选取、比较因素的选择和

调整等方面。

3.2.2 类比法

类比法是将被评估资产与市场上已知价值的资产进行类比，通过对已知资产

价值的调整，确定被评估资产的价值。

3.2.3 价格指数法

价格指数法是根据市场价格指数对资产价值进行调整，以反映资产价格变动

对价值的影响。

3.3 收益法

收益法是通过预测被评估资产未来收益，以现值或资本化收益等方式确定资

产价值的方法。

3.3.1 现值法

现值法是将被评估资产未来收益按一定的折现率折现至评估基准日的价值，

作为资产的价值。

3.3.2 资本化收益法

资本化收益法是将被评估资产未来正常收益按资本化率转换为资产价值的

方法。在此方法中，需要确定合理的收益期限和资本化率。

3.3.3 收益分配法

收益分配法是根据企业整体收益分配原则，将企业预期收益分配给各单项资

产，从而确定被评估资产的价值。在此方法中，要关注各单项资产对企业收益的

贡献程度。

第 4 章 不同类型资产的评估方法

4.1 固定资产评估

固定资产评估是企业资产评估的重要组成部分。其主要方法有以下几种：



4.1.1 成本法

成本法是指以固定资产的原始购置成本为基础，扣除累计折旧和减值准备，

计算出固定资产的账面价值。在此基础上，结合资产的实际状况和市场条件，进

行评估。

4.1.2 市场法

市场法是指参照同类固定资产在市场上的交易价格，结合被评估资产的特点、

使用年限、技术状况等因素，进行评估。

4.1.3 收益法

收益法是指根据固定资产预期能够产生的经济利益，采用现金流折现方法，

计算出固定资产的价值。

4.2 无形资产评估

无形资产评估是对企业拥有或控制的非货币性、无形的、可辨认的长期资产

进行评估。主要方法如下：

4.2.1 成本法

成本法是指以无形资产的原始成本为基础，扣除累计摊销和减值准备，计算

出无形资产的账面价值。在此基础上，结合无形资产的特点、市场环境等因素进

行评估。

4.2.2 市场法

市场法是指参照同类无形资产在市场上的交易价格，结合被评估无形资产的

特点、技术先进性、市场需求等因素，进行评估。

4.2.3 收益法

收益法是指根据无形资产预期能够产生的经济利益，采用现金流折现方法，

计算出无形资产的价值。

4.3 流动资产评估

流动资产评估主要关注企业的短期资产，包括现金、应收账款、存货等。以

下是其主要评估方法：

4.3.1 账面价值法

账面价值法是指以流动资产的账面价值为基础，结合资产的实际状况和市场

条件进行评估。



4.3.2 市场法

市场法是指参照同类流动资产在市场上的交易价格，结合被评估流动资产的

特点、质量、数量等因素，进行评估。

4.3.3 收益法

收益法是指根据流动资产预期能够产生的经济利益，采用现金流折现方法，

计算出流动资产的价值。

4.4 长期投资评估

长期投资评估主要针对企业持有的长期股权投资、债权投资等。以下是其主

要评估方法：

4.4.1 成本法

成本法是指以长期投资的原始成本为基础，扣除已实现的收益和预计的减值

损失，计算出长期投资的账面价值。

4.4.2 市场法

市场法是指参照同类长期投资在市场上的交易价格，结合被评估长期投资的

特点、投资比例、投资收益等因素，进行评估。

4.4.3 收益法

收益法是指根据长期投资预期能够产生的经济利益，采用现金流折现方法，

计算出长期投资的价值。在评估过程中，需关注投资收益的稳定性和可持续性。

第 5 章 企业整体价值评估

5.1 企业价值评估概述

企业价值评估作为资产评估的重要组成部分，是对企业整体经济价值的评估

和判断。本章主要从企业价值评估的基本概念、目的、原则及程序等方面进行概

述，为深入了解企业价值评估提供基础。

5.1.1 企业价值评估的定义

企业价值评估是指对企业整体的经济价值进行评估和判断，包括企业的有形

资产、无形资产、负债和权益等。企业价值评估旨在为投资者、债权人、管理层

等利益相关者提供决策依据。

5.1.2 企业价值评估的目的



企业价值评估的目的主要包括：为企业并购、重组、股权激励等提供价值参

考；为企业融资、投资决策提供依据；为企业经营管理提供指导；为解决企业纠

纷提供价值判断等。

5.1.3 企业价值评估的原则

企业价值评估应遵循以下原则：公平、客观、科学、合理；充分考虑企业所

处的行业特点、发展阶段和经营状况；以事实为依据，合理预测企业未来收益和

风险。

5.1.4 企业价值评估的程序

企业价值评估的程序包括：明确评估目的、确定评估对象、选择评估方法、

收集评估资料、分析评估数据、作出评估判断和编制评估报告。

5.2 企业价值评估方法

企业价值评估方法主要包括：收益法、市场法和成本法。在实际评估过程中，

应根据企业特点、评估目的和资料可得性等因素，选择合适的评估方法。

5.2.1 收益法

收益法是根据企业未来预期收益和风险，折现至评估基准日的现值，从而确

定企业价值。收益法主要包括股利折现模型、自由现金流折现模型和超额收益折

现模型等。

5.2.2 市场法

市场法是通过比较同类企业在市场上的交易价格，结合企业特点进行调整，

从而确定企业价值。市场法主要包括可比公司法、可比交易法和市场乘数法等。

5.2.3 成本法

成本法是根据企业重建或替代的成本，减去已消耗的折旧和贬值，确定企业

价值。成本法主要包括重置成本法和清算价值法等。

5.3 企业价值评估中的特殊问题

在企业价值评估过程中，可能会遇到以下特殊问题：

5.3.1 企业无形资产评估

企业无形资产包括专利、商标、版权、客户关系等，其价值评估具有较大的

不确定性和复杂性。应对无形资产进行合理识别、分类和评估，以保证评估结果

的准确性。



5.3.2 企业负债评估

以上内容仅为本文档的试下载部分，为可阅读页数的一半内容。

如要下载或阅读全文，请访问：

https://d.book118.com/447004105155010014

https://d.book118.com/447004105155010014

