
房地产金融风险现状及对策

摘要

1978 年，作为“改革开放”国家发展战略的重要一环，中国房地产行业开始快速形成

和发展，并引起了全国范围内的广泛关注。经过了 15 年的理论突破与试点起步阶段，在

宏观经济过热的背景下，1993 年至 1994 年间出现了第一轮房地产投资泡沫，成为其催化

剂之一的不完善的金融体系首次将“房地产金融”这一名词带入公众视野。而爆发于 1997
年的东南亚金融危机使得继 1994 年房地产泡沫之后的房地产市场持续低迷的状况出现转

机，中央政府以遏制经济下滑为目的，出台了取消福利分房、按揭贷款买房等一系列刺激

房地产行业发展的政策，房地产行业由此被培育成为新的经济增长点。此后十年间，房地

产投资额、竣工面积、价格指数以及城市数量和城市人均居住面积等指标的大幅上涨无一

不彰显出中国房地产行业空前繁荣的景象。与此同时，与房地产有关的社会问题愈演愈烈，

如因购房导致家庭负债过高、拆迁纠纷、社会财富差距拉大等，以针对中国房地产行业发

展模式的质疑与抱怨为代表的社会矛盾也逐渐激化，引起了中央政府和民众的高度重视，

房地产金融风险及其防控对策开始成为全社会的关注焦点，尤其是在自 2004 年以来中央

政府历次调控都以失败而告终的背景下，再加上 2008 年为对抗金融危机而推行的更为宽

松的货币政策再次刺激了房地产价格上涨，有关房地产金融风险与防控的研究至今仍是经

济发展和社会稳定的关键。
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