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1 总则

1.0.1 为引导和规范宜居农房建设，完善农房功能，提高农房品质，提升农房设

计建造水平，促进农房现代化，制定本规程。

1.0.2 本规程适用于新建、改建、扩建的宜居农房设计、建造、运维全过程。

【条文说明】

本规程所指的宜居农房为在村庄、集镇规划区内，使用集体土地统一规划建设或由农村         

居民自建的用于居住的低层建筑（可包含部分兼做生产、经营活动的空间），包括三层及三层以下的独立式、联排式、跃层式及单元式

住宅。

1.0.3 宜居农房应基于地域的气候、资源、经济、文化差异，因地制宜采用新设

计、新体系、新工艺、新模式，实现“功能现代、结构安全、成本经济、绿色环

保、风貌协调”的目标。

1.0.4 宜居农房的设计、建造、运维除符合本规程外，还应符合国家及地方现行

有关标准的规定。

【条文说明】

、宜居农房还应符合《农村防火规范》GB 50039《农村居住建筑节能设计标准》GB/T 50824

等相关国家标准、行业标准及当地发布的农房建设技术指南、导则等地方标准及技术文件。
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2 基本规定

2.0.1 宜居农房新建、改建、扩建应符合地方政府批准的村庄规划，应遵循农村

房屋设计、建设、运维等相关行政管理制度，执行审批备案、安全监督、质量验

收等全过程管理程序。

【条文说明】

农房新建或对既有农房实施改扩建，应当依法办理用地、规划建设等有关审批手续。住           

房城乡建设部、应急管理部、自然资源部、农业农村部、市场监管总局联合印发的《关于加强农村房屋建设管理的指导意见》提出，农房建

设应当符合村庄规划，坚持节约集约用地，鼓励在尊重村民意愿的前提下，结合新村建设和旧村整治，因地制宜安全建设农房。

2.0.2 宜居农房建设应充分考虑经济性，建设成本符合当地农村经济发展状况及

农民生活水平。

2.0.3 宜居农房建设应综合考虑地域特色、建筑风格、地形条件、周边环境等因

素，结合当地经验、建造方式和施工技术，因地制宜、就地取材。

2.0.4 宜居农房应采用专业设计。宜采用标准图集，由农户选择适宜的设计方案；鼓

励采用线上专业技术平台、软件等进行农房设计，鼓励采用“共同缔造”的方式。

2.0.5 宜居农房宜充分考虑老年人、残疾人和少年儿童的特殊要求，进行无障碍

设计。
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3 居住环境

3.1 选址

3.1.1 宜居农房建设选址应尽量使用原有宅基地和村内空闲地，不应占用基本农

田及除居住用地外的其他用地，不应在各级道路、桥梁控制线范围内和水源保护

区进行建设，应避让自然保护区、风景名胜区和历史文化保护区等核心区域。

【条文说明】

本条明确了农房建设选址的基本要求。各类保护区是指受到国家法律保护、划定有明确                                                  保护范围、制定有相

应的保护措施的各类政策区，主要包括：基本农田保护区（《基本农田保护条例》）、风景名胜区（《风景名胜区条例》）、自然保护区

（《自然保护区条例》）、历史文化名城名镇名村（《历史文化名城名镇名村保护条例》）、历史文化街区（《城市紫线管理办法》）等。

根据中共中央办公厅、国务院办公厅《关于划定并严守生态保护红线的若干意见》，生态保护红线是指在生态空间范围内具有特殊重要生态功

能、必须强制性严格保护的区域。文物古迹是指人类在历史上创造的具有价值的不可移动的实物遗存，包括地面与地下的古遗迹、古建筑、

古墓葬、石窟寺等，主要指文物保护单位、保护建筑和历史建筑。 2020 年9 月10 日，国务院办公厅发布《关于坚决制止耕地“非农化”

行为的通知》，强调耕地保护的重要性。永久基本农田是耕地中重点保护对象，一经划定，任何单位和个人不得擅自占用或改变用途。自然资

源部、农业农村部公布《关于农村乱占耕地建房“八不准”的通知》（自然资发〔2020〕127 号），明确提出农村村民建房不准占用永

久基本农田。《土地管理法》第62 条规定，农村村民建住宅，应当符合乡（镇）土地利用总体规划、村庄规划，不得占用永久基本农田，

并尽量使用原有的宅基地和村内空闲地。考虑到现状农村人口流失，村庄空心化严重，提高用地效率，可考虑盘活村内闲置房屋或者宅基

地进行建房。

3.1.2 宜居农房建设选址应避开地质灾害和次生灾害易发地段，避让山洪、滑坡、

泥石流、崩塌等地质灾害危险区，不应在陡坡、冲沟、泛洪区和其他灾害易发地

段建房。对于场地内不利地段，应采取有效处理措施。风灾严重地区建设用地选

址应避开与风向一致的谷口、山口等地段。

【条文说明】

本条明确了农房建设选址的安全要求。重在强调农房建设选址的“避害”原则，对场地                                                  周边及内部的不利

地段或潜在危险源应采取避让、防护或必要的控制、治理等措施。《住房城乡建设部等5 部门关于加强农村房屋建设管理的指导意见》

（建村规〔2024〕4 号）明确提出“在编制村庄规划、安排农房建设用地时应尽量避让地震断裂带、地质灾害高易发区和隐患点、地下采

空区、洪泛区等危险地段。”农房建设选址应查阅项目区位图、场地地形图、工程地质勘察报告等，在地质灾害多发区应开展地质灾害危险性评

估，重点核查相关危险源的安全避让防护距离或治理措施的合理性，项目防洪、防风等工程设计是否满足所在地防洪、防风的标准要求，以

及项目是否符合抗震防灾的有关要求。

3.1.3 宜居农房建设选址应远离各类直接污染源，与各种污染源的安全距离应符



4

合国家现行有关卫生标准的规定。应远离噪声源，或采取措施减少噪声影响。

【条文说明】

本条重点关注农房建筑与各类污染源的安全控制距离。不同的污染源对应的安全距离不                                                同，如拟建农房建

筑与危险品经营场所的安全距离应满足现行国家标准《危险化学品经营企业安全技术基本要求》GB 18265；农房建设选址与堆肥处理设

施、粪便处理设施等安全距离应满足现行国家标准《城市环境卫生设施规划标准》GB/T 50337。农房建设选址应尽可能远离道路交通、

工业生产等噪声源；由于农房建筑的功能分区、道路设置、建筑朝向等相对单一，当场地周边确实存在噪声源时，应根据噪声源的位置、

方向和强度，重点在地形、绿化的屏障作用方面采取综合措施，防止或降低环境噪声。

3.1.4 宜居农房建设宜靠近村镇公共服务设施，并与村民生产劳动地点联系紧密

或交通方便。

【条文说明】

农房建设选址应充分考虑农村居民日常生产、生活的便利性，在合理的步行距离内满足          

农村家庭的基本生产、生活需求。生产服务设施包括晒场、农机具停放场地等。

3.2 布局

3.2.1 宜居农房建设宜充分利用自然地形，合理保留原有植被和水面。山区农房

宜充分利用地形起伏，采取灵活布局，形成错落有致的山地村庄景观；滨水农房

宜充分利用河流、坑塘、水渠等水面，沿岸线布局，形成独特的滨水村庄景观。

【条文说明】

农房建设要依山就势，保护地形地貌、河湖水系、森林植被、动物栖息地等自然风光,                                                                                              

提升乡村自然景观,创造碧水蓝天、人与自然和谐相处的良好生态环境。保护井泉沟渠、壕沟寨墙、堤坝桥涵、石阶铺地、码头驳岸、古

树名木等乡村要素。避免砍树、挖山、填湖等破坏自然生态的做法。

3.2.2 宜居农房体形宜遵循村庄布局肌理，与周围建筑及自然环境相协调。可利

用住宅户型、院落大小、建筑组合的变化，打破空间单一的行列式布局，形成街

坊、街巷、院落等层次分明的组团空间。

【条文说明】

农房建设布局要尊重山形水势,契合地貌,因地制宜。要通过多种组合方式，形成街巷空                                              间要错落有

致,尺度宜人。避免采用外来建筑样式、简单套用城市住宅形式或者传统“兵营式”“排排坐”布局，破坏村庄原本的空间格局，失去村

庄特色。农房和乡村自然景观如农田、树木应该是融为一体的，农房的高低错落是根据农民个体的需求逐步形成的，是珍贵的生活印记。因

此，建筑师在设计中应当摒弃单元化、重复化、标准化的设计。

3.2.3 宜居农房间距应根据日照、防火等要求进行设计，综合考虑道路交通、设

施廊道等因素，按照规划适当做出预留。

【条文说明】

日照间距是为了保证住宅的居住室能得到充分的阳光而确定的建筑物之间的合理间距
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