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报告说明 

墙纸行业竞争激烈，产品质量和产品档次参差不齐，因此品牌、

质量、信誉和售后服务成为企业在本行业内竞争的重要因素。品牌的

创立和形成需要企业长期的投入、建设、经营和积累，非一般企业可

以轻易获得。因此，品牌价值对于企业未来发展具有决定性意义。新

进入本行业者需要大量资金投入、时间投入才能创立新品牌和突破市

场已有品牌形成的壁垒。 

根据谨慎财务估算，项目总投资 15024.77 万元，其中：建设投资

11770.71 万元，占项目总投资的 78.34%；建设期利息 127.46 万元，

占项目总投资的 0.85%；流动资金 3126.60 万元，占项目总投资的

20.81%。 

项目正常运营每年营业收入 34200.00 万元，综合总成本费用

27961.50 万元，净利润 4557.82 万元，财务内部收益率 23.23%，财务



净现值 7568.76 万元，全部投资回收期 5.37 年。本期项目具有较强的

财务盈利能力，其财务净现值良好，投资回收期合理。 

此项目建设条件良好，可利用当地丰富的水、电资源以及便利的

生产、生活辅助设施，项目投资省、见效快；此项目贯彻“先进适用、

稳妥可靠、经济合理、低耗优质”的原则，技术先进，成熟可靠，投

产后可保证达到预定的设计目标。 

本期项目是基于公开的产业信息、市场分析、技术方案等信息，

并依托行业分析模型而进行的模板化设计，其数据参数符合行业基本

情况。本报告仅作为投资参考或作为学习参考模板用途。 

 



第一章 项目背景分析 

一、行业基本风险特征 

1、市场竞争激烈 

国内墙纸制造企业众多，近年来墙纸企业生产速度和生产规模也

在不断扩大，目前国内墙纸行业品牌已超过 1,000 余种，规模化生产

企业 200-300 家左右，墙纸供应量增加较快，国内墙纸市场竞争非常

激烈。多数墙纸生产企业生产规模小，生产设备和工艺较为简单，部

分墙纸生产企业能够实现规模化生产，并且产品质量达到国际先进水

平。因此，墙纸行业生产企业的生产能力和产品品质参差不齐，部分

规模较小的生产企业研发和设计能力薄弱，缺乏相应的技术储备，生

产工艺流程受局限，促使这些小企业抄袭和仿冒知名墙纸生产企业的

产品来降低研发支出，再通过低价策略与大规模的企业进行竞争。 

2、消费者偏好变化 

墙纸作为一种非日常消费品，环保美观并兼具艺术性。消费者对

于墙纸的色调、图案、风格的偏好不断变化，因此墙纸设计时效性较

强、部分产品消费周期较短。因此，企业需要具备较强的研发设计能

力和对市场的快速反应能力。若企业不能及时把握市场的流行趋势和



消费者偏好的变化，所开发出来的产品不能得到消费群体的认可，将

直接影响企业的经营业绩。 

二、行业上下游产业链分析 

墙纸的上游行业主要为基材、模具、油墨等生产商，下游主要应

用于房地产领域，主要应用于房屋的室内装饰使用，特别是新房装修

和旧房改造领域，其中包括民用和工程使用。 

1、产业链上游 

生产墙纸主要的原材料包括原纸、PVC、油墨等。当上游行业价格

上涨时，墙纸生产企业也会上涨墙纸价格，以减少经营成本。另外，

上游原料质量的好坏也直接决定着墙纸质量的高低，因此上游行业对

墙纸有直接的影响。2016 年，全国墙纸市场纸基供应总量约为 20.22

万吨，比 2015 年的 15.647 万吨增长 29%其中国产木桨纸 3.2 万吨，国

产无纺纸基 16.51 万吨，进口墙纸原纸约为 0.513 万吨。 

2、产业链下游 

墙纸生产的下游行业主要为房地产行业，主要用于房屋室内装修

装饰，包括家庭用纸和工程用纸。2015 年，虽然全国房地产开发投资

增速持续下行，但商品房销售却出现了量价齐升、整体回暖趋势，70

个大中城市房价环比上涨的个数继续增加，一线城市继续领涨全国。

总体来看，国家房地产行业还是处于发展上升趋势。房地产行业的发



展和商品房销售面积的增加，带来了巨大的室内装修装饰需求，这为

墙纸行业的快速发展提供了广阔的空间和机会。2016 年，房地产开发

企业房屋施工面积 730,981 万平方米，同比增长 3.3%。其中，住宅施

工面积 501,471 万平方米，增长 1.8%。房屋新开工面积 137,375 万平

方米，增长 8.1%，增速提高 1.3 个百分点。其中，住宅新开工面积

94,996 万平方米，增长 8.3%。房屋竣工面积 65211 万平方米，增长

6.6%，增速回落 5.5 个百分点。其中，住宅竣工面积 47828 万平方米，

增长 5.7%。 

三、进入行业的主要壁垒 

1、品牌壁垒 

墙纸行业竞争激烈，产品质量和产品档次参差不齐，因此品牌、

质量、信誉和售后服务成为企业在本行业内竞争的重要因素。品牌的

创立和形成需要企业长期的投入、建设、经营和积累，非一般企业可

以轻易获得。因此，品牌价值对于企业未来发展具有决定性意义。新

进入本行业者需要大量资金投入、时间投入才能创立新品牌和突破市

场已有品牌形成的壁垒。 

2、资金壁垒 



墙纸生产企业需要投入多种生产设备，初始投资较大，建设周期

较长，需要占用大量的资金。本行业要达到规模化生产需要大量资金

的投入，这在一定程度上都构成了进入本行业的资金壁垒。 

3、人才壁垒 

人才是企业竞争过程中的核心要素之一，墙纸在生产过程中涉及

研发、设计、配色、调试等复杂工艺流程，因此需要经验丰富、能力

较强，能够胜任工作的人才。同时，墙纸生产过程中也需要大批技术

熟练、责任心强的技术工人，以保证产品的质量和品质、降低生产成

本。而这些优秀设计研发和生产人员的培养均需要几年时间。所以，

本行业对新进入者有一定的人力资源障碍。 

4、技术壁垒 

墙纸生产行业需要较强的研发和设计能力，能够根据市场需求和

消费者的偏好及时设计和生产能够得到消费者认可的产品。同时，墙

纸的生产工艺较为复杂，需要经过多道生产工序，并且每道生产工序

对技术水平有一定的要求。企业需要针对不同客户差异化的要求进行

研发和生产，这对企业的研发和生产能力提出了较高的要求。 



第二章 项目总论 

一、项目名称及项目单位 

项目名称：杭州壁纸项目 

项目单位：xxx 投资管理公司 

二、项目建设地点 

本期项目选址位于 xxx（以最终选址方案为准），占地面积约

40.00 亩。项目拟定建设区域地理位置优越，交通便利，规划电力、给

排水、通讯等公用设施条件完备，非常适宜本期项目建设。 

三、可行性研究范围 

本报告对项目建设的背景及概况、市场需求预测和建设的必要性、

建设条件、工程技术方案、项目的组织管理和劳动定员、项目实施计

划、环境保护与消防安全、项目招投标方案、投资估算与资金筹措、

效益评价等方面进行综合研究和分析，为有关部门对工程项目决策和

建设提供可靠和准确的依据。 

四、编制依据和技术原则 

（一）编制依据 

1、《一般工业项目可行性研究报告编制大纲》; 

2、《建设项目经济评价方法与参数(第三版)》; 



3、《建设项目用地预审管理办法》; 

4、《投资项目可行性研究指南》; 

5、《产业结构调整指导目录》。 

（二）技术原则 

按照“保证生产，简化辅助”的原则进行设计，尽量减少用地、

节约资金。在保证生产的前提下，综合考虑辅助、服务设施及该项目

的可持续发展。采用先进可靠的工艺流程及设备和完善的现代企业管

理制度，采取有效的环境保护措施，使生产中的排放物符合国家排放

标准和规定，重视安全与工业卫生使工程项目具有良好的经济效益和

社会效益。 

五、建设背景、规模 

（一）项目背景 

与 2015年中国房地产开发投资增速快速滑落相比，2016 年全国房

地产开发投资增速回升，商品房销售量保持较高增速水平，房地产市

场整体上回暖趋势明显，对于壁纸行业产生了积极的拉动作用。据

《2016 年中国墙纸墙布行业年终报告》显示，2016 年国内墙纸供应总

量约为 3.283亿卷比 2015 年 2.44 增长 0.843亿卷，比 2014 年的 2.97

亿卷增长 0.313亿卷。根据估算墙纸墙布行业产能约为 15亿卷，而国

内墙纸市场供应总量(含进口)仅为 3.283 亿卷，产能严重过剩是显而



易见的。此外今年无缝墙布产量约为 3000 万平米(合 600 万卷)，较比

去年增长一倍多。据统计 2016 年全年墙纸销售量为 2.08 亿卷，无缝

墙布年销量 2000 万平米(合 400 万卷)。服务于 6,000 万家庭，使用率

占全国家庭的 15%，其中一二线城市墙面装修占有率为 30%。从资产结

构上分析，2016 年墙纸墙布行业流动资产率总体略有下降的趋势，由

于行业产品具有很高的同质化程度，企业要想在竞争激烈的市场上吸

引消费者，必须使自己的产品脱颖而出，所以投入大量资本到无形资

产上，非流动资产率提高导致流动资产下降。 

（二）建设规模及产品方案 

该项目总占地面积 26667.00 ㎡（折合约 40.00亩），预计场区规

划总建筑面积 41853.43 ㎡。其中：生产工程 28950.12㎡，仓储工程

4444.21㎡，行政办公及生活服务设施 4851.17㎡，公共工程 3607.93

㎡。 

项目建成后，形成年产 xxx吨壁纸的生产能力。 

六、项目建设进度 

结合该项目建设的实际工作情况，xxx 投资管理公司将项目工程的

建设周期确定为 12 个月，其工作内容包括：项目前期准备、工程勘察

与设计、土建工程施工、设备采购、设备安装调试、试车投产等。 

七、原辅材料及设备 



（一）项目主要原辅材料 

该项目主要原辅材料包括原纸、无纺布、花纹布、水性油墨、PVC

糊树脂。 

（二）主要设备 

主要设备包括：拌料机、收卷包装机、切边机、冷却塔、打样机。 

八、环境影响 

项目建设拟定的环境保护方案、生产建设中采用的环保设施、设

备等，符合项目建设内容要求和国家、省、市有关环境保护的要求，

项目建成后不会造成环境污染。本项目没有采用国家明令禁止的设备、

工艺，生产过程中产生的污染物通过合理的污染防治措施处理后，均

能达标排放，符合清洁生产理念。 

九、建设投资估算 

（一）项目总投资构成分析 

本期项目总投资包括建设投资、建设期利息和流动资金。根据谨

慎财务估算，项目总投资 15024.77万元，其中：建设投资 11770.71

万元，占项目总投资的 78.34%；建设期利息 127.46万元，占项目总投

资的 0.85%；流动资金 3126.60万元，占项目总投资的 20.81%。 

（二）建设投资构成 
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