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报告说明 

2016 年是我国国民经济与社会发展“十三五”规划期的开局之年。

根据中国建筑装饰协会数据显示，2016 年，全国建筑装修装饰行业完

成工程总产值 3.66 万亿元，比 2015 年增加了 2,550 亿元，增长幅度

为 7.49%。其中公共建筑装修装饰全年完成工程总产值 1.88 万亿元，

比 2015 年增加了 1,400 亿元，增长幅度为 8.05%；住宅装修装饰全年

完成工程总产值 1.78 万亿元，比 2015 年增加了 1,200 亿元，增长幅

度为 7.23%。在公共建筑装修装饰中，建筑幕墙 2016 年完成工程总产

值 3,500 亿元，比 2015 年增加了 300 亿元，增长幅度为 9.38%，这主

要是由建筑节能窗的快速增长拉动。若“十三五”期间建筑装饰行业

平均增长速度均保持在 7%左右，那么工程总产值将由 2016 年的 3.66

万亿元增长到 2020 年总产值 4.80 万亿元，建筑装饰行业市场广阔。

同时，随着国家存量房的改造和周期性再装饰、绿色节能建筑的推广、

“一带一路”战略的推进等多重支持，本行业将迎来新的战略发展机

遇。 



根据谨慎财务估算，项目总投资 36873.72 万元，其中：建设投资

29621.98 万元，占项目总投资的 80.33%；建设期利息 310.94 万元，

占项目总投资的 0.84%；流动资金 6940.80 万元，占项目总投资的

18.82%。 

项目正常运营每年营业收入 83700.00 万元，综合总成本费用

66728.58 万元，净利润 12426.71 万元，财务内部收益率 26.69%，财

务净现值 20179.41 万元，全部投资回收期 5.01 年。本期项目具有较

强的财务盈利能力，其财务净现值良好，投资回收期合理。 

项目产品应用领域广泛，市场发展空间大。本项目的建立投资合

理，回收快，市场销售好，无环境污染，经济效益和社会效益良好，

这也奠定了公司可持续发展的基础。 

本期项目是基于公开的产业信息、市场分析、技术方案等信息，

并依托行业分析模型而进行的模板化设计，其数据参数符合行业基本

情况。本报告仅作为投资参考或作为学习参考模板用途。 

 



第一章 项目绪论 

一、项目名称及项目单位 

项目名称：延边节能门窗项目 

项目单位：xx 有限责任公司 

二、项目建设地点 

本期项目选址位于 xx 园区，占地面积约 72.00 亩。项目拟定建设

区域地理位置优越，交通便利，规划电力、给排水、通讯等公用设施

条件完备，非常适宜本期项目建设。 

三、可行性研究范围 

根据项目的特点，报告的研究范围主要包括： 

1、项目单位及项目概况； 

2、产业规划及产业政策； 

3、资源综合利用条件； 

4、建设用地与厂址方案； 

5、环境和生态影响分析； 

6、投资方案分析； 

7、经济效益和社会效益分析。 



通过对以上内容的研究，力求提供较准确的资料和数据，对该项

目是否可行做出客观、科学的结论，作为投资决策的依据。 

四、编制依据和技术原则 

（一）编制依据 

1、国家建设方针，政策和长远规划； 

2、项目建议书或项目建设单位规划方案； 

3、可靠的自然，地理，气候，社会，经济等基础资料； 

4、其他必要资料。 

（二）技术原则 

1、所选择的工艺技术应先进、适用、可靠，保证项目投产后，能

安全、稳定、长周期、连续运行。 

2、所选择的设备和材料必须可靠，并注意解决好超限设备的制造

和运输问题。 

3、充分依托现有社会公共设施，以降低投资，加快项目建设进度。 

4、贯彻主体工程与环境保护、劳动安全和工业卫生、消防同时设

计、同时建设、同时投产。 

5、消防、卫生及安全设施的设置必须贯彻国家关于环境保护、劳

动安全的法规和要求，符合行业相关标准。 



6、所选择的产品方案和技术方案应是优化的方案，以最大程度减

少投资，提高项目经济效益和抗风险能力。科学论证项目的技术可靠

性、项目的经济性，实事求是地作出研究结论。 

五、建设背景、规模 

（一）项目背景 

公共建筑装饰市场主要包括：一是随固定资产投资增加而新建的

公共建筑所产生的增量市场；二是随经济发展、需求升级而对已有建

筑定期翻新的存量市场。2014 年至 2016 年，全社会固定资产投资完成

额分别为 51.20 万亿元、56.20 万亿元、60.65 万亿元，增速分别为

14.73%、9.76%、7.91%。公共建筑装饰增量市场也随着固定资产投资

的增加而稳定增加。 

（二）建设规模及产品方案 

该项目总占地面积 48000.00 ㎡（折合约 72.00亩），预计场区规

划总建筑面积 85373.28 ㎡。其中：生产工程 54797.76 ㎡，仓储工程

14446.08 ㎡，行政办公及生活服务设施 6683.04 ㎡，公共工程

9446.40 ㎡。 

项目建成后，形成年产 xx 万平方米节能门窗的生产能力。 

六、项目建设进度 



结合该项目建设的实际工作情况，xx 有限责任公司将项目工程的

建设周期确定为 12 个月，其工作内容包括：项目前期准备、工程勘察

与设计、土建工程施工、设备采购、设备安装调试、试车投产等。 

七、原辅材料及设备 

（一）项目主要原辅材料 

该项目主要原辅材料包括 PVC 粒料、碳酸钙粉、木粉、PE 蜡、硬

脂酸、ACR 助剂、色丹。 

（二）主要设备 

主要设备包括：双头锯、组角机、铝合金型材端面铣床、铝合金

型材仿型铣床、点焊机、自动压条锯、四面木工刨床、开榫机、铝木

门窗组框机、工作台、空气压缩机、风机。 

八、环境影响 

本项目的建设符合国家的产业政策，该项目建成后落实本评价要

求的污染防治措施，认真履行“三同时”制度后，各项污染物均可实

现达标排放，且不会降低评价区域原有环境质量功能级别。因而从环

境影响的角度而言，该项目是可行的。 

九、建设投资估算 

（一）项目总投资构成分析 



本期项目总投资包括建设投资、建设期利息和流动资金。根据谨

慎财务估算，项目总投资 36873.72 万元，其中：建设投资 29621.98

万元，占项目总投资的 80.33%；建设期利息 310.94 万元，占项目总投

资的 0.84%；流动资金 6940.80 万元，占项目总投资的 18.82%。 

（二）建设投资构成 

本期项目建设投资 29621.98 万元，包括工程费用、工程建设其他

费用和预备费，其中：工程费用 25656.68 万元，工程建设其他费用

3381.03 万元，预备费 584.27 万元。 

十、项目主要技术经济指标 

（一）财务效益分析 

根据谨慎财务测算，项目达产后每年营业收入 83700.00 万元，综

合总成本费用 66728.58 万元，纳税总额 7898.78 万元，净利润

12426.71 万元，财务内部收益率 26.69%，财务净现值 20179.41 万元，

全部投资回收期 5.01 年。 

（二）主要数据及技术指标表 

 

主要经济指标一览表 

序号 项目 单位 指标 备注 

1 占地面积 ㎡ 48000.00 约 72.00 亩 



1.1 总建筑面积 ㎡ 85373.28  

1.2 基底面积 ㎡ 28800.00  

1.3 投资强度 万元/亩 395.28  

2 总投资 万元 36873.72  

2.1 建设投资 万元 29621.98  

2.1.1 工程费用 万元 25656.68  

2.1.2 其他费用 万元 3381.03  

2.1.3 预备费 万元 584.27  

2.2 建设期利息 万元 310.94  

2.3 流动资金 万元 6940.80  

3 资金筹措 万元 36873.72  

3.1 自筹资金 万元 24182.46  

3.2 银行贷款 万元 12691.26  

4 营业收入 万元 83700.00 正常运营年份 

5 总成本费用 万元 66728.58 "" 

6 利润总额 万元 16568.94 "" 

7 净利润 万元 12426.71 "" 

8 所得税 万元 4142.23 "" 

9 增值税 万元 3354.07 "" 

10 税金及附加 万元 402.48 "" 



11 纳税总额 万元 7898.78 "" 

12 工业增加值 万元 26620.47 "" 

13 盈亏平衡点 万元 29088.78 产值 

14 回收期 年 5.01  

15 内部收益率  26.69% 所得税后 

16 财务净现值 万元 20179.41 所得税后 

 

十一、主要结论及建议 

经分析，本期项目符合国家产业相关政策，项目建设及投产的各

项指标均表现较好，财务评价的各项指标均高于行业平均水平，项目

的社会效益、环境效益较好，因此，项目投资建设各项评价均可行。

建议项目建设过程中控制好成本，制定好项目的详细规划及资金使用

计划，加强项目建设期的建设管理及项目运营期的生产管理，特别是

加强产品生产的现金流管理，确保企业现金流充足，同时保证各产业

链及各工序之间的衔接，控制产品的次品率，赢得市场和打造企业良

好发展的局面。 
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