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第一章 总 论

1.1 项目概要

1.1.1 项目名称

不锈钢精密管加工项目

1.1.2 项目建设单位

XXX 有限公司

1.1.3 项目建设性质

新建项目

1.1.4 项目建设地点

本项目建设地址是南京市

1.1.5 项目负责人

报告定制编写：中投信德杨刚工程师

1.1.6 项目投资规模

项目的总投资为 120000.00 万元，其中，建设投资为 75590.00 万元

（土建工程费用为 8497.00 万元，设备及安装投资 24835.00 万元，土地费

用为 1500.00 万元，其他费用为 38558.00 万元，预备费 2200.00 万元），

建设期利息为 4410.00 万元，铺底流动资金为 40000.00 万元。
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项目建成后，达产年可实现年产值 600000.00 万元，计算期内年均销

售收入为 420000.00 万元，年均利润总额 32017.38 万元，年均净利润为

24013.03 万元，年均上缴增值税为 12912.82 万元，年均上缴税金及附加为

1420.41 万元，年均上缴所得税 8004.34 万元；项目投资利润率为 26.68%，

投资利税率 38.63%，税后财务内部收益率 22.67%，税后投资回收期(含建

设期)为 6.03 年。

1.1.7 项目建设规模

本项目主要产品：不锈钢精密管加工。

本次建设项目占地面积 100.00 亩，总建筑面积为 41380.00 平方米，

主要建设内容及规模如下：

主要建筑物、构筑物一览表

工程类别 工段名称 层数
占地面积

（m2）
建筑面积（m2）

钢结构厂房 1 30000.00 30000.00

研发办公楼 5 1000.00 5000.00

宿舍 5 1000.00 5000.00

门卫室 1 80.00 80.00

配电房 1 300.00 300.00

1、主要建筑工程

环保设施 1 1000.00 1000.00

合计 33380.00 41380.00

行政办公及其他设施占地面积 2000.00

道路及地面硬化 1 15000.00 15000.00

停车场 1 3000.00 3000.00

围墙 1 12000.00 12000.00
2、公共设施

绿化 1 8000.00 8000.00

1.1.8 项目资金来源

本项目总投资资金 120000.00 万元人民币，其中：项目企业自筹资金

60000.00 万元，申请银行贷款 60000.00 万元。



第 3 页

1.1.9 项目建设期限

本项目建设工期共计 2 年。

1.2 项目建设单位介绍

***（上海）汽车标准件有限公司，于 2004 年在青浦工业园区成立，注册

资本为 1000 万美元，总投资额为 2500 万美元。公司主要集研发、生产、

销售汽车紧固件于一体的多功能企业，以行业中技术难度高的汽车紧固件

为主导产品，现有规模可年产 5 万吨高强度紧固件。

      公司以汽车紧固件为主导产品，现主要产品有发动机关键螺栓，如连

杆螺栓、缸盖螺栓、飞轮螺栓、主轴承盖螺栓、曲轴螺栓等；车架部分的

安全件有车轮螺栓、减震器螺栓、前后桥悬挂连接螺栓、方向柱螺栓和转

向器螺栓等。所生产的产品符合国标（GB）、美标（ANSI）、德标

（DIN）、意标（UNI）、日标（JIS）、国际标准（ISO），可完全替代进

口。在坚持以自主科技创新的前提下，近几年来，公司开始飞速发展，经

济运行状况有了卓越的进步，经济效益也在稳步提高，与我司合作的顾客

有一汽/上海大众、武汉神龙、上海通用、长安福特、东风/福田康明斯、

广汽丰田、东风日产、沈阳三菱，上汽集团、五菱、江淮、北汽、比亚迪

等知名品牌，产品基本覆盖所有厂家的所有车型。

       公司的研发、生产、检测设备均为国际先进水平，机械化和自动化程

度都很高，管理集现代化运营模式，公司一直秉持着“忠诚”、“付出”、“包

容”、“合作”的企业文化经营理念，先后通过了 ISO/TS16949 技术规范管理

体系认证，ISO 14001 环境管理体系，GB/T28001
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 职业健康安全管理体系。公司先后被上海市授予“上海市高新技术企业”、

“上海市专利试点企业”、“上海市技术中心”、“上海市小巨人”企业称号，

并连续获得青浦区“纳税百强企业”等荣誉称号。

公司凭借先进的生产设备及工艺技术，完备的科研环境及严格的管理制度，

确保所生产的产品技术在国内外处于领先地位，销售业务逐年攀升，形成

了现在蓬勃发展的良好态势。

1.3 编制依据

1. 《中华人民共和国国民经济和社会发展“十三五”规划纲要》；

2. 《南京市国民经济和社会发展第十三个五年规划纲要》；

3. 《国家中长期科学和技术发展规划纲要（2006-2020 年）》；

4. 《不锈钢精密管加工工业发展规划（2016-2020 年）》；

5. 《中国制造 2025》；

6. 《建设项目经济评价方法与参数及使用手册》（第三版）；

7. 《工业可行性研究编制手册》；

8. 《现代财务会计》；

9. 《工业投资项目评价与决策》；

10. 项目公司提供的发展规划、有关资料及相关数据；

11. 国家公布的相关设备及施工标准。

1.4 编制原则 

（1）充分利用企业现有基础设施条件，将该企业现有条件（设备、

场地等）均纳入到设计方案，合理调整，以减少重复投资。

http://www.miit.gov.cn/n1146295/n1652858/n1652930/n3757019/c5267251/part/5267260.doc
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（2）坚持技术、设备的先进性、适用性、合理性、经济性的原则，

确保工程质量，以达到企业的高效益。

（3）认真贯彻执行国家基本建设的各项方针、政策和有关规定，执

行国家及各部委颁发的现行标准和规范。

（4）设计中尽一切努力节能降耗，节约用水，提高能源的重复利用

率。

（5）注重环境保护，设计中注重建设垃圾处理方案，在建设过程中

采用行之有效的环境综合治理措施。

（6）注重劳动安全和卫生，设计文件应符合国家有关劳动安全、劳

动卫生及消防等标准和规范要求。

1.5 研究范围

本研究报告对企业现状和项目建设的可行性、必要性及承办条件进行

了调查、分析和论证；对产品的行业市场需求情况进行了重点分析和预测，

确定了本项目的经营纲领；对加强环境保护、节约能源等方面提出了建设

措施、意见和建议；对工程投资，经营成本和经济效益等进行计算分析并

作出总的评价；对项目建设及运营中出现风险因素作出分析，重点阐述规

避对策。

1.6 主要经济技术指标

本项目主要经济技术指标如下：

项目主要经济技术指标表

序号 项目名称 单位 数据和指标

一 主要指标

1 达产年设计产能 x/年 x.00
2 总占地面积 亩 100.00
3 总建筑面积 ㎡ 41380.00
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4 道路及地面硬化 ㎡ 15000.00
5 绿化工程 ㎡ 8000.00
6 总投资资金，其中： 万元 120000.00

6.4 建筑工程 万元 8497.00
6.2 设备及安装费用 万元 24835.00
6.3 土地费用 万元 1500.00
6.4 其他费用 万元 38558.00
6.5 预备费用 万元 2200.00
6.6 建设期利息 万元 4410.00
6.7 铺底流动资金 万元 40000.00
二 主要数据

1 正常达产年年产值 万元 600000.00
2 计算期内年均销售收入 万元 420000.00
3 年平均利润总额 万元 32017.38
4 年均净利润 万元 24013.03
5 年销售税金及附加 万元 1420.41
6 年均增值税 万元 12912.82
7 年均所得税 万元 8004.34
8 项目定员 人 1000
9 建设期 年 2
三 主要评价指标

1 项目投资利润率 % 26.68%
2 项目投资利税率 % 38.63%
3 税后财务内部收益率 % 22.67%
4 税前财务内部收益率 % 27.84%
5 税后财务净现值(ic=8%) 万元 114,414.54
6 税前财务净现值(ic=8%) 万元 162,848.88
7 投资回收期(税后)含建设期 年 6.03
8 投资回收期(税前)含建设期 年 5.39
9 盈亏平衡点 % 46.90%

1.7 综合评价

本项目重点研究“不锈钢精密管加工项目”的设计与建设，项目建成

后，可满足当前不锈钢精密管加工消费市场的极大需求，推动我国相关产

业的快速发展，对地方经济建设有积极的积极促进作用。项目产品市场前

景广阔。且该项目投产后，可以带动本地相关配套企业的发展，提供更多

的就业机会。
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本项目建设符合国家产业政策，选址符合南京市规划的相关要求。该

项目选用先进技术和设备，能达到清洁生产水平，项目营运过程中充分体

现了循环经济的理念。污染治理措施能够满足环保管理的要求，废气、废

水、噪声、固体废物均能实现达标排放和安全处置。

项目的实施符合我国产业发展政策，是推动我国不锈钢精密管加工产

业技术升级的重要举措，符合我国国民经济可持续发展的战略目标。项目

将带动当地就业，增加当地利税，带动当地经济发展。项目建设还将形成

产业集群，拉大产业链条，对项目建设地乃至我国的经济发展起到很大的

促进作用。因此，本项目的建设不仅会给项目企业带来更好的经济效益，

还具有很强的社会效益。

综上所述，该项目市场前景看好，经济效益、社会效益显著，因此，

项目可行且必要。
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第二章 项目市场分析

2.1 建设地经济发展概况

2018 年地区生产总值 12820.4 亿元，列全国第 11 位，增长 8.0%。人

均地区生产总值 152886 元，在中国直辖市、副省级市及省会城市中排名

第三，仅次深圳和广州   ；第一产业增加值 273.42 亿元，增长 0.6%；第

二产业增加值 4721.61 亿元，增长 6.5%；第三产业增加值 7825.37 亿元，

增长 9.1%。

南京是国家重要综合性工业生产基地、现代服务中心和先进制造业基

地，国家信息化与工业化融合试验区  ，是中国三大电子工业基地之一  ，

车辆制造规模居中国第三位，电子化工生产能力居中国第二位，制造业强

市排名中南京居中国第一，液晶模组生产规模居中国第一 ，智能电网产

业整体实力居中国第一、先进轨道交通装备产业综合排名中国第一、新型

显示产业规模居中国第二 ，被国家九个部委列为中国投资硬环境“四十

优”城市，中国城市综合实力“五十强”第五名。南京本地的知名企业有

熊猫电子、扬子石化、金陵石化、跃进汽车、江南光电、苏宁环球、雨润、

太平洋建设、苏宁电器、五星电器、宏图三胞等。2018 年规模以上工业增

加值 4055.14 亿元，增长 7.3%。

2.2 我国不锈钢精密管加工行业发展状况分析

作为国民经济传统支柱产业、重要的民生产业和国际竞争优势明显产

业的不锈钢精密管加工工业，在繁荣市场、吸纳就业、增加农民收入、加

快城镇化进程以及促进社会和谐发展等方面发挥了重要作用。

尽管外部环境不断变化，中国不锈钢精密管加工工业当前在国民经济

中仍保持着稳定地位，并发挥着日渐重要的作用。但随着全球
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不锈钢精密管加工产业格局的进一步调整，我国不锈钢精密管加工工

业发展正面临发达国家“再工业化”和发展中国家加快推进工业化进程的

“双重挤压”。中国不锈钢精密管加工工业正处于由大而强的关键转型期。

当然随着“中国制造 2025”的落地实施，作为中国传统支柱产业的中

国不锈钢精密管加工行业在传统不锈钢精密管加工技术与新技术之间的

差距不断拉大的情况下也在进行着一场变革。随着《不锈钢精密管加工工

业“十三五”发展规划》的发布，中国不锈钢精密管加工行业正式迈进智

能化、数字化的转型当中。

不锈钢精密管加工行业发展空间

从产业发展层面看，不锈钢精密管加工工业与信息技术、互联网深度

融合对传统生产经营方式提出挑战的同时，也为产业的创新发展提供了广

阔空间。“中国制造 2025”“互联网+”推动信息技术在不锈钢精密管加

工行业设计、生产、营销、物流等环节的深入应用，将推动生产模式向柔

性化、智能化、精细化转变，由传统生产制造向服务型制造转变。大数据、

云平台、云制造、电子商务和跨境电商发展将催生新业态、新模式。

随着社会的进步和发展，在大环境、消费者需求、成本等多重因素变

化影响下，中国不锈钢精密管加工行业也在逐渐发生新变化，主要分为

“创新速度加快”、“消费需求多元”、“智能深度融入”三点：

面对我国不锈钢精密管加工工业发展环境和形势的深刻变化，相关企

业须积极把握需求增长与消费升级的趋势，利用好新一轮科技和产业变革

的战略机遇，推动我国不锈钢精密管加工工业加快向中高端迈进。

2.3 我国不锈钢精密管加工行业发展趋势分析

技术进步和工艺创新成为促进产业升级和提升产品档次的主要动力。

不锈钢精密管加工



第 10 页

行业将着力增强自主创新能力，转变经济增长方式，提高经济运行的

质量和效益，加快不锈钢精密管加工先进生产力建设。主要包括“三大创

新”：科技创新、经营管理创新、产业链整合创新。以及新材料、新工艺

的应用，将会有力地推进我国不锈钢精密管加工行业的结构调整，大大提

高我国不锈钢精密管加工工艺技术水平，提高我国不锈钢精密管加工的技

术含量和产品档次。ERP 企业资源计划、PDM 产品数据管理系统及信息

网络技术的广泛应用，将加快不锈钢精密管加工企业商品的购、销、存等

流转过程，进一步规范企业运作流程，加速企业生产效率，大大提高企业

的市场应变能力。不锈钢精密管加工行业将逐步适应国际消费趋势的主流，

由生产低档次产品向高品质、高档次及高附加值的产品转变，逐步完善上

下游产业链，向价值链高端迈进。

2.4 市场小结

综上可以看出，我国不锈钢精密管加工业及不锈钢精密管加工产品发

展前景十分可观。市场需求十分旺盛。随着国内外消费需求的进一步增加，

必将带动不锈钢精密管加工市场需求的进一步拉大。因此，项目正是适应

市场需求而产生的，产品市场需求潜力较大，前景可观。
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第三章 项目建设的背景和必要性

这一部分主要应说明项目的发起过程、提出的理由、前期工作的发展

过程、投资者的意向、投资的必要性等可行性研究的工作基础。为此，需

将项目的提出背景与发展概况作系统地叙述。说明项目提出的背景、投资

理由、在可行性研究前已经进行的工作情况及其成果、重要问题的决策和

决策过程等情况。在叙述项目发展概况的同时，应能清楚地提示出本项目

可行性研究的重点和问题。

3.1 项目提出背景

 说明国家有关的产业政策、技术政策、分析项目是否符合这些宏观经济要

求。

“十三五”期间，面对复杂的内外部环境，不锈钢精密管加工行业着

力推进转型升级，依靠技术创新、管理提升和产品升级，全行业经济运行

总体平稳，规模以上企业主要运行指标保持增长。为应对国内外不锈钢精

密管加工市场的变化，政府大力推动并加快不锈钢精密管加工工业转型升

级，不锈钢精密管加工产业产品结构逐步由低端产品向中高端产品转移，

目前高端市场需求激增，不锈钢精密管加工市场需求上升，供不应求。

项目方结合我国不锈钢精密管加工行业发展较好的行业背景、不锈钢

精密管加工等相关产品市场需求日益旺盛以及当前项目公司及项目实施

地具备多方资源优势的情况下，提出的“不锈钢精密管加工项目”。项目

企业将充分利用建设地资源、能源、人力成本优势以及产业基础优势，将

该项目打造成当地颇具规模的不锈钢精密管加工开发生产基地。本次项目

的建设对于加快南京市不锈钢精密管加工行业结构优化升级，大力推进新

型工业化发展进程，带动当地国民经济可持续发展具有积极的意义。
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该项目建设具备良好的市场发展空间，项目产品具有广泛的应用价值，

具有良好的应用前景，其推广应用将产生巨大的社会效益和经济效益。项

目采用的技术成熟，环境零影响，运行费用少，抗风险能力强，符合国家

的产业政策和环境保护政策，具有明显的投资优势和非常广阔的市场前景。

因此，本次项目的提出恰合时宜且意义重大，项目建设具备一定的市场发

展空间，项目实施将为项目方带来较为可观的经济效益与社会效益。

3.2 项目建设必要性分析

一般从企业本身所获得的经济效益及项目对宏观经济、对社会发展所

产生的影响两方面来说明投资的必要性。包括下面这些内容。

企业获得的利润情况。

企业可以提高产品质量，加强市场竞争力。

扩大生产能力，改变产品结构。

采用新工艺，节约能源，减少环境污染，提高劳动生产率。

产品进入国际市场的优越条件和竞争力。

对当地经济、社会发展的积极影响。包括增加税收、提高就业率、提

高科技水平等。

3.2.1 有利于促进我国不锈钢精密管加工工业快速发展的需要

不锈钢精密管加工
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工业是我国传统支柱产业、重要民生产业和创造国际化新优势的产业，

是科技和时尚融合、生活消费与产业用并举的产业，在美化人民生活、增

强文化自信、建设生态文明、带动相关产业发展、拉动内需增长、促进社

会和谐等方面发挥着重要作用。从国内经济环境看，国内需求将成为行业

增长的重要驱动力。随着国内经济的持续快速增长，居民收入的稳定提升，

将拉动内需市场的进一步发展。

随着现代不锈钢精密管加工工业的快速发展，自动化、连续化和高效

化已成为现代不锈钢精密管加工业生产的主要方向，以减少中国不锈钢精

密管加工品生产设备和技术与国际先进水平的差距。从而加大力度引进先

进的不锈钢精密管加工设备和技术，注重消化与吸收，尤其要注重创新能

力的提高，使不锈钢精密管加工品生产向创新之路发展。本次项目建设将

大力引进国内外最先进的生产设备，建设设施完善的现代化车间，通过先

进的不锈钢精密管加工加工技术和装备，促进我国不锈钢精密管加工工业

在新时期继续快速健康发展，有利于将资源优势转变为经济优势，是加快

我国经济繁荣发展的重要途径，因此本次项目的提出适时且必要。

3.2.2 提升技术进步，满足不锈钢精密管加工行业生产高品质产品的需要

搞好不锈钢精密管加工技术进步与产业升级对于不锈钢精密管加工

全行业发展具有重要意义。全面提升行业核心竞争力，并发挥优势要素，

做大做强。南京市 XX 有限公司自成立以来一直从事不锈钢精密管加工不

锈钢精密管加工的生产，技术已相当成熟，经过多年的发展与探索，已取

得很大的成绩，项目的建设不仅可以弥补我国不锈钢精密管加工尖端技术

的空白，还可有效满足不锈钢精密管加工行业生产高品质产品的需要。

从不锈钢精密管加工企业来说，生产高端不锈钢精密管加工既是企业

实力的象征，更是企业可持续发展的利润增长点，同时也是不锈钢精密管

加工企业“做精”的战略选择。随着不锈钢精密管加工行业产品的创新开
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发和培育新的增长点，从而加快产品结构调整，重点开发高档次、高品位、

高附加值产品，为行业创造新的经济增长点，提高产品质量和品质，注重

从加工生产向前端设计研发、后端市场终端控制延伸，引导并创造市场需

求，
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以市场为导向，加强高品质产品开发，更好地满足消费者多层次的需

求。面对一个变化迅速、日新月异、多元化、流行周期短的市场，项目企

业将提高对市场的反应速度，在充分了解市场的情况下，采用新工艺、新

技术和生产效率来生产产品，提高产品质量，快速生产出消费者所需要的

产品，在新一轮的竞争中取得先机，从而满足当前市场对不锈钢精密管加

工的市场需求。

3.2.3 符合现行产业政策及清洁生产要求

本项目符合现行产业政策和地方发展规划，项目建设采用了先进的工

艺技术和设备，符合清洁生产要求，各项污染物能够达标排放，污染物排

放总量控制方案符合当地环保要求，区域环境质量影响不大，环境风险可

以接受。拟建项目将严格执行“三同时”制度、严格落实本报告书提出的

各项环保措施。

3.2.4 提升我国不锈钢精密管加工产品研发和技术创新水平的需要

本次项目以节能减排和提升品质为导向，实施多品种、系列化不锈钢

精密管加工研发生产，是与国家产业政策密切相关的高端、高附加值、具

有很好市场前景的产品研发制造，公司坚持以产品创新为动力，加快研发

高端不锈钢精密管加工，在产品定位上，本项目将主要向低排放、低能耗、

高智能化控制、多功能综合使用、先进制造工艺、人机工程化设计等方向

发展，实现真正意义上的“零”排放。对推进南京市产业结构调整和经济

转型升级，夯实全省不锈钢精密管加工产业、装备制造业等产业根基，带

动全省经济发展具有重要意义。

3.2.5 提升企业竞争力水平，有助于企业长远战略发展的需要

随着近年来国内不锈钢精密管加工行业的蓬勃发展，项目企业依托当

地得天独厚的条件开发优势资源，深挖潜力提升项目产品的生产技术水平，
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本次“不锈钢精密管加工项目”
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将充分发挥技术领先优势与人才优势，通过企业技术改造提升技术水

平，购置先进的技术装备，采用规模化生产经营，提升企业市场竞争力，

充分利用本地资源，全力对不锈钢精密管加工进行研发及生产，以促进企

业可持续性发展，有助于企业做大不锈钢精密管加工的生产主业，延伸企

业产业链条，促进产业集群发展方面实现突破。

本次项目建设将大力引进国内外最先进的生产设备，建设设施完善的

现代化车间，此举是项目公司长远战略规划中极为重要的一环，关系着企

业未来的发展能量，因此本次项目的提出适时且必要。

3.2.6 增加当地就业带动产业链发展的需要

本项目除少数的管理人员和关键岗位技术人员由项目公司解决外，新

增员工均由当地招工解决，项目建成后，将为当地提供大量就业机会，吸

收下岗职工与闲置人口再就业，将有力促进当地经济的繁荣发展和社会稳

定；此外，项目的实施可带动我国不锈钢精密管加工及相关行业上下游产

业的发展，为提高中国综合国力产生巨大而深远影响，对于搞活国民经济、

增加国民收入、提高国民生活水平有着非常重要的意义。

3.3 项目建设可行性分析 

3.3.1 政策可行性

国务院印发《中国制造 2025》中提出：
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持续推进企业技术改造。明确支持战略性重大项目和高端装备实施技

术改造的政策方向，稳定中央技术改造引导资金规模，通过贴息等方式，

建立支持企业技术改造的长效机制。推动技术改造相关立法，强化激励约

束机制，完善促进企业技术改造的政策体系。支持重点行业、高端产品、

关键环节进行技术改造，引导企业采用先进适用技术，优化产品结构，全

面提升设计、制造、工艺、管理水平，促进钢铁、石化、工程机械、轻工、

不锈钢精密管加工等产业向价值链高端发展。研究制定重点产业技术改造

投资指南和重点项目导向计划，吸引社会资金参与，优化工业投资结构。

围绕两化融合、节能降耗、质量提升、安全生产等传统领域改造，推广应

用新技术、新工艺、新装备、新材料，提高企业生产技术水平和效益。

《不锈钢精密管加工工业发展规划（2016-2020 年）》提出：

全面贯彻党的十八大和十八届三中、四中、五中全会精神，牢固树立

并贯彻创新、协调、绿色、开放、共享的发展理念，落实《中国制造

2025》，以提高发展质量和效益为中心，以推进供给侧结构性改革为主线，

以增品种、提品质、创品牌的“三品”战略为重点，增强产业创新能力，

优化产业结构，推进智能制造和绿色制造，形成发展新动能，创造竞争新

优势，促进产业迈向中高端，初步建成不锈钢精密管加工强国。

在国家及项目当地政策的倾斜和政府的大力扶持下，科技、资本、土

地、人才等资源将得到进一步整合，科技创新中介平台、融资体系建设、

创新机制、人才引进等方面将有新突破，从而为该项目创造了良好的政策

环境。因此，本项目属于国家鼓励支持发展项目，符合国家大力发展产业

链的战略部署，项目建设具备政策可行性。

3.3.2 技术可行性

http://www.miit.gov.cn/n1146295/n1652858/n1652930/n3757019/c5267251/part/5267260.doc
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本项目拥有专业研究机构和国际一流技术团队，从理论基础研究到应

用研究形成多种技术路线研究应用体系。本项目产品生产技术已经达到了

成熟应用阶段，该工艺适合我国的国情。本项目建设在技术上可行。项目

公司已做了大量前期准备工作，同时拥有国内一流的技术队伍，资金实力

及人才优势较强。项目建成后将紧跟国内国际先进技术发展步伐，不断缩

短技术更新周期，对生产各环节进行全程质量控制，确保本项目技术水平

的先进地位。

3.3.3 管理可行性

本项目将根据项目建设的实际需要，专门组建机构及经营队伍，负责

项目规划、立项、设计、组织和实施。在经营管理方面将制定行之有效的

各种企业管理制度和人才激励制度，确保本项目按照现代化方式运作。

3.4 分析结论

本项目的建设符合我国的相关产业政策，从项目实施的必要性和建设

可行性分析，本项目属于国家鼓励类的建设项目，有当地政府、各相关部

门的支持，按国家基本建设程序进行实施，项目符合当地产业规划的工业

产业布局建设要求，项目设计可靠合理，是一项具有良好的社会效益和经

济效益的项目，可见，本项目的社会及经济评价可行。

综合以上因素，本项目建设可行，且十分必要。
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第四章 项目建设条件

4.1 项目园区选址

本项目建设地址位于江苏省南京市六合区龙袍镇。

该项目地点开阔平坦，无高大遮挡物，四周无公害和污染，该项目地

点承载产业转移能力强，生态环境良好、基础设施一流、功能布局合理、

产业集聚效应显著，且交通便利、区位优势明显，因此，项目选址能够满

足公司本项目的用地需要，符合当地产业发展规划要求，故本项目拟建厂

址选择方案可行。

区域地理位置示意图
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4.2 区域投资环境

4.2.1 区域地理位置

南京，简称宁，古称金陵、建康，是江苏省会、副省级市、南京都市

圈核心城市，是国务院批复确定的中国东部地区重要中心城市、全国重要

的科研教育基地和综合交通枢纽  。南京地处中国东部地区、长江下游、

濒江近海。全市下辖 11 个区，总面积 6597 平方公里，2015 年建成区面积

923.8 平方公里，常住人口 823.6 万，城镇人口 670.4 万人，城镇化率

81.4%，是长三角地区及华东地区唯一的特大城市。

4.2.2 区域地形地貌条件

南京地貌特征属宁镇扬丘陵地区，以低山缓岗为主，低山占土地总面

积的 3.5%，丘陵占 4.3%，岗地占 53%，平原、洼地及河流湖泊占 39.2%。

宁镇山脉和江北的老山横亘市域中部，南部有秦淮流域丘陵岗地南界的横

山、东庐山。南京平面位置南北长、东西窄，成正南北向；南北直线距离

150 公里，中部东西宽 50～70 公里，南北两端东西宽约 30 公里。南面是

低山、岗地、河谷平原、滨湖平原和沿江河地等地形单元构成的地貌综合

体。

4.2.3 区域气候条件

南京属北亚热带湿润气候，四季分明，雨水充沛。常年平均降雨 117

天，平均降雨量 1106.5 毫米，相对湿度 76%，无霜期 237 天。每年 6 月下

旬到 7 月上旬为梅雨季节。年平均温度 15.4°C，年极端气温最高 39.7°C，

最低-13.1°C，年平均降水量 1106 毫米。 

http://baike.baidu.com/subview/38125/5094676.htm
http://baike.baidu.com/view/76027.htm
http://baike.baidu.com/subview/147293/5787002.htm
http://baike.baidu.com/view/4141.htm
http://baike.baidu.com/view/115789.htm
http://baike.baidu.com/view/86488.htm
http://baike.baidu.com/view/1234024.htm
http://baike.baidu.com/view/1234024.htm
http://baike.baidu.com/subview/1261827/20524085.htm
http://baike.baidu.com/view/3106753.htm
http://baike.baidu.com/subview/4185/4998436.htm
http://baike.baidu.com/view/2459676.htm
http://baike.baidu.com/view/417529.htm
http://baike.baidu.com/subview/132654/5067101.htm
http://baike.baidu.com/subview/26041/7987849.htm
http://baike.baidu.com/view/1013330.htm
http://baike.baidu.com/subview/396242/6580494.htm
http://baike.baidu.com/subview/554889/18234378.htm
http://baike.baidu.com/view/62397.htm
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南京进入春季是 4 月 1 日左右，进入夏季是 6 月 8 日左右，进入秋季

是 9 月 18 日左右；进入冬季是 11 月 12 日左右。冬、夏季长，而春、秋

季略短。南京春秋短、冬夏长，冬夏温差显著，由于大气环流的变化以及

南京不断的植树造林，南京夏天的炎热程度与江南、华南其他都市相比大

为减轻，故已摘去“火炉”的称呼。

4.2.4 区域交通运输条件

公路

南京是国家综合交通枢纽，公路网密度居全国中心城市前列，截至

2014 年，南京高速公路通车总里程已达 612.973 公里，高速公路网密度达

每百平方公里 9.31 公里，位居全国第一。

以南京为中心，有宁沪、宁高、宁镇、宁滁、宁连、宁通、宁巢、宁

合、宁洛、宁马、宁宣、宁盐、宁淮、宁蚌、宁常、宁杭等高等级公路呈

放射状通往江苏省及周边省市。其中，国家高速公路 5 条：G25 长深高速

（宁杭高速）、G36 宁洛高速、G40 沪陕高速（宁合高速）、G42 沪蓉高

速（沪宁高速）和 G4211 宁芜高速（宁马高速），国道 4 条：104 国道、

205 国道、312 国道、328 国道。

南京有 8 个长途汽车客运站和虹桥旅游汽车站，包括南京汽车客运站、

长途汽车北站、南京长途汽车东站、南京汽车客运南站、江宁汽车站、溧

水汽车站、高淳汽车站、南京葛塘客运站等。

铁路

南京是连接华北、华东和华中铁路交通的重要枢纽，国家东部地区铁

路交通枢纽中心，是国家四纵四横铁路格局中南北、东西干线的重要交汇

点，全国路网格局重要枢纽。

南京主要火车站有南京站、南京南站、六合站、江浦站、仙林站、紫

http://baike.baidu.com/subview/9229/4875403.htm
http://baike.baidu.com/view/144307.htm
http://baike.baidu.com/view/1422717.htm
http://baike.baidu.com/view/1956427.htm
http://baike.baidu.com/view/11822700.htm
http://baike.baidu.com/view/1497013.htm
http://baike.baidu.com/view/1670132.htm
http://baike.baidu.com/view/1670132.htm
http://baike.baidu.com/view/157649.htm
http://baike.baidu.com/view/157691.htm
http://baike.baidu.com/view/157803.htm
http://baike.baidu.com/view/157825.htm
http://baike.baidu.com/view/10266795.htm
http://baike.baidu.com/view/8546965.htm
http://baike.baidu.com/view/4622479.htm
http://baike.baidu.com/view/10476224.htm
http://baike.baidu.com/view/10493108.htm
http://baike.baidu.com/view/10493108.htm
http://baike.baidu.com/view/10493096.htm
http://baike.baidu.com/view/4286059.htm
http://baike.baidu.com/view/1261827.htm
http://baike.baidu.com/view/357996.htm
http://baike.baidu.com/view/160129.htm
http://baike.baidu.com/view/641435.htm
http://baike.baidu.com/view/3618371.htm
http://baike.baidu.com/view/417614.htm
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金山站、江宁站、江宁西站、溧水站、南京东站、南京客技站，另有新南

京北站规划中  。其中南京站是国家铁路枢纽站、中国十大铁路枢纽；南

京南站是国家铁道枢纽站、亚洲最大高铁站；南京东站

http://baike.baidu.com/view/417614.htm
http://baike.baidu.com/view/10273078.htm
http://baike.baidu.com/item/%E6%B1%9F%E5%AE%81%E8%A5%BF%E7%AB%99
http://baike.baidu.com/view/10272938.htm
http://baike.baidu.com/view/358046.htm
http://baike.baidu.com/view/13115061.htm
http://baike.baidu.com/view/13115061.htm
http://baike.baidu.com/view/357996.htm
http://baike.baidu.com/view/160129.htm
http://baike.baidu.com/view/160129.htm
http://baike.baidu.com/view/358046.htm
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是华东地区最大的编组站、国家十五大路网性编组站；南京客技站是

列车技术场站。

航空

南京是中国兴办民用航空最早的城市之一，先后共修建过 13 个机场。

 南京第一座机场是国民政府于 1912 年建立的小营机场，后另选址于明故

宫遗址建设机场。1931 年 4 月，国民政府在大校机场建立了首个航空学校，

3 年后辟为军民合用机场。1956 年 7 月，南京民航迁往大校场机场。1997

年 7 月，禄口机场启用，大校机场保留为军用机场。2015 年 7 月底，南京

马鞍国际机场建成投运，大校场机场整体搬迁至此。

南京禄口国际机场是江苏省和南京市的门户机场  ，是国家主要干线

机场、一类航空口岸 ，华东地区的主要货运机场，与上海虹桥机场、浦东

机场互为备降机场，位列中国千万级大型机场行列，是国家大型枢纽机场、

中国航空货物中心和快件集散中心，国家区域交通枢纽。截至 2015 年 5

月，已开通通往 70 多个国内主要城市、30 多个国际地区城市的近 150 条

航线。

此外南京还有南京马鞍国际机场（军民合用）、土山机场（军用机场）

以及若航南京老山机场（中国首家民营直升机场）。

航运

南京是中国重要的航运中心  ，长江国际航运物流中心  ，2011 年港口

城市空间价值居大陆第四 ，主要港口有南京港和浦口港。南京港是中国沿

海主要港口，国家重要的主枢纽港和对外开放一类口岸  ，是华东地区及

长江流域江海换装、水陆中转、货物集散和对外开放的多功能江海型港口

 。港区范围 208 公里，有 257 个泊位，其中万吨级泊位 44 个。长江南京

以下 12.5 米深水航道工程已于 2012 年开工，建成后 5 万吨级船舶将可直

达南京，将提高货运通过能力 1 倍以上。

http://baike.baidu.com/view/14985719.htm
http://baike.baidu.com/view/2549992.htm
http://baike.baidu.com/view/2764930.htm
http://baike.baidu.com/view/2764930.htm
http://baike.baidu.com/view/194601.htm
http://baike.baidu.com/view/2764930.htm
http://baike.baidu.com/view/9543306.htm
http://baike.baidu.com/view/3291899.htm
http://baike.baidu.com/view/122251.htm
http://baike.baidu.com/view/4793094.htm
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4.2.5 区域经济发展

2018 年地区生产总值 12820.4 亿元，列全国第 11 位，增长 8.0%。人

均地区生产总值 152886 元，在中国直辖市、副省级市及省会城市中排名

第三，仅次深圳和广州   ；第一产业增加值 273.42 亿元，增长 0.6%；第

二产业增加值 4721.61 亿元，增长 6.5%；第三产业增加值 7825.37 亿元，

增长 9.1%。

南京是国家重要综合性工业生产基地、现代服务中心和先进制造业基

地，国家信息化与工业化融合试验区  ，是中国三大电子工业基地之一  ，

车辆制造规模居中国第三位，电子化工生产能力居中国第二位，制造业强

市排名中南京居中国第一，液晶模组生产规模居中国第一 ，智能电网产

业整体实力居中国第一、先进轨道交通装备产业综合排名中国第一、新型

显示产业规模居中国第二 ，被国家九个部委列为中国投资硬环境“四十

优”城市，中国城市综合实力“五十强”第五名。南京本地的知名企业有

熊猫电子、扬子石化、金陵石化、跃进汽车、江南光电、苏宁环球、雨润、

太平洋建设、苏宁电器、五星电器、宏图三胞等。2018 年规模以上工业增

加值 4055.14 亿元，增长 7.3%。
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第五章 总体建设方案

5.1 总图布置原则

1、强调“以人为本”的设计思想，处理好人与建筑、人与环境、人

与交通、人与空间以及人与人之间的关系。从总体上统筹考虑建筑、道路、

绿化空间之间的和谐，创造一个宜于生产的环境空间。

2、合理配置自然资源，优化用地结构，配套建设各项目设施。

3、工程内容、建筑面积和建筑结构应适应工艺布置要求，满足生产

使用功能要求。

4、因地制宜，充分利用地形地质条件，合理改造利用地形，减少土

石方工程量，重视保护生态环境，增强景观效果。

5、工程方案在满足使用功能、确保质量的前提下，力求降低造价，

节约建设资金。

6、建筑风格与区域建筑风格吻合，与周边各建筑色彩协调一致。

7、贯彻环保、安全、卫生、绿化、消防、节能、节约用地的设计原

则。

5.2 土建方案

5.2.1 总体规划方案

总平面布置的指导原则是合理布局，节约用地，适当预留发展余地。

厂区布置工艺物料流向顺畅，道路、管网连接顺畅。建筑物布局按建筑设

计防火规范进行，满足生产、交通、防火的各种要求。

本项目总图布置按功能分区，分为生产区、动力区和办公生活区。既

满足生产工艺要求，又能美化环境。
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按照厂区整体规划，厂区围墙采用铁艺围墙。全厂设计两个出入口，

厂区道路为环形，主干道宽度为 9m，次干道宽度为 6m，联系各出入口形

成顺畅的运输和消防通道。

本项目在厂区内道路两旁，建（构）筑物周围充分进行绿化，并在厂

区空地及入口处重点绿化，种植适宜生长的树木和花卉，创造文明生产环

境。

5.2.2 土建工程方案

本项目建构筑物完全按照现代化企业建设要求进行设计，采用轻钢结

构、框架结构建设，并按《建筑抗震设计规范》（GB50011—2010）的规

定及当地有关文件采取必要的抗震措施。整个厂房设计充分利用自然环境，

强调丰富的空间关系，力求设计新颖、优美舒适。 主要建筑物的围护结

构及屋面，符合建筑节能和防渗漏的要求；车间厂房设有天窗进行采光和

自然通风，应选用气密性和防水性良好的产品。

生产车间的建筑采用轻钢框架结构。在符合国家现行有关规范的前提

下，做到结构整体性能好，有利于抗震防腐，并节省投资，施工方便。在

设计上充分考虑了通风设计，避免火灾、爆炸的危险性。

《建筑内部装修设计防火规范》，耐火等级为二级；

屋面防水等级为三级，按照《屋面工程技术规范》要求施工。

结构设计方案

①地基及基础

根据地质条件及生产要求，对本装置土建结构设计初步定为：生产车

间采用钢筋混凝土独立基础。

②结构选型
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根据项目的自身情况及当地规划建设管理部门对该区域建筑结构的

要求，确定本项目生产生间拟采用全钢结构。

③本项目的抗震设防烈度为 6度，设计基本地震加速度值为 0.05g，

建筑抗震设防类别为丙类，抗震等级为三级。

④建筑结构的设计使用年限为 50年，安全等级为二级。

5.3 主要建设内容

本次建设项目占地面积 100.00 亩，总建筑面积为 41380.00 平方米，

主要建设内容及规模如下：

主要建筑物、构筑物一览表

工程类别 工段名称 层数
占地面积

（m2）
建筑面积（m2）

钢结构厂房 1 30000.00 30000.00

研发办公楼 5 1000.00 5000.00

宿舍 5 1000.00 5000.00

门卫室 1 80.00 80.00

配电房 1 300.00 300.00

1、主要建筑工程

环保设施 1 1000.00 1000.00

合计 33380.00 41380.00

行政办公及其他设施占地面积 2000.00

道路及地面硬化 1 15000.00 15000.00

停车场 1 3000.00 3000.00

围墙 1 12000.00 12000.00
2、公共设施

绿化 1 8000.00 8000.00

5.4 工程管线布置方案

5.4.1 给排水

一、设计依据

《建筑给水排水设计规范》GB 50015-2003（2009 年版）

《室外给水设计规范》GB50013-2006



第 26 页

《室外排水设计规范 [2014 年版]》GB50014-2006

《建筑设计防火规范》GB 50016-2014

《建筑灭火器配置设计规范》GB 50140-2005

《自动喷水灭火系统设计规范》GB 50084-2017

二、给水设计

A、水源

本项目工程水源由当地自来水供水管网供给。引入管采用管径 DN150。

B、室内给水系统

生活给水系统由当地自来水供水管网直接供水，水质符合生活饮用标

准。给水管道采用 PP-R 给水管，热熔连接。

消防给水系统

设有室内消火栓。消火栓间距不大于 30 米，确保同层任何部位都有

两股水柱同时到达灭火点。消火栓采用 SG24/65 型室内自救式消火栓，消

火栓口径为 DN65，水龙带长 25 米，水枪喷嘴为 DN19。消防给水管采用

热镀钢管。

C、室外给水系统

室外给水管网系统采用生活、消防合用给水系统，水源为当地自来水

供水管网供给。

给水管网系统布置成环状，主要管径由 DN150 组成，室外设有地上式

消火栓。

三、排水设计

室内排水
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室内排水采用粪便污水与生活洗涤废水合流管道，排水管采用 PVC 芯

层发泡管道。

室外排水

室外排水采用雨、污分流制，生活污水排至园区污水处理厂统一处理，

达标排放。雨水经雨水管道汇集，进入市政雨水回排放系统。

四、消防固定灭火系统

主要建筑物均按二级耐火等级建造，在各建筑物内设置有室内消防栓，

同时设有二个室外消防栓。厂区若有火灾，可以较及时地扑灭。

另外，本项目拟在各车间设置部分干粉灭火器，充装量为 6L，灭火级

别为 5A，以备在火灾刚发生时使用，以避免用水灭火而导致产品损坏。

5.4.2 供电

电气工程

(l）供电电源

本工程电源由国家电网提供电能，承办单位设计自备供电线路系统，

安装配电功能齐全的配电装置，即可满足项目供电需求，各种生产设备总

装机功率为 5000KW。

无功功率补偿

变电室低压配电间内安装低压电力电容器进行无功功率补偿。10KV

母线侧需配置无功补偿及谐波滤波装置，低压侧集中补偿自动切换。

继电保护

变压器高压侧采用负荷开关加熔断器保护。

(2）低压配电方式及线路敷设
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