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住宅工程质量通病限制方案和施工措施
[bookmark: _Toc444368826]一、工程概况
[bookmark: _Toc444368827]1、总体概况
拟建昆山中南世纪城22#楼工程，地理位置优越，交通便利，由昆山中南锦城房地产开发有限责任公司开发，苏州设计探讨院股份有限公司设计，昆山市恒昌工程建设监理有限公司全过程监理，江苏中南建筑产业集团有限责任公司总承包施工。
本工程为新建住宅楼，由22#楼组成，总建筑面积约29109.62㎡。， 
[bookmark: _Toc444368828]2、基础、主体概况
本工程结构设计运用年限为50年，建筑工程等级一级，耐火等级一
级，抗震设防烈度为七度，框架抗震等级二级（需运用抗震钢筋），剪力墙抗震等级二级。本工程为剪力墙土结构。
建筑物外形尺寸：该工程22#楼为34层建筑，地上34层，地下2层，房屋高度99.30m，剪力墙结构，总建筑面积约29109.62㎡。本工程±0.000相当于国家（85）黄海高程系统，确定标高3.300m。
[bookmark: _Toc444368829]3、砌体概况
3.1除特殊标注外，±0.000以下及室外土壤干脆接触部分用混凝土实心砌块，地下室内墙用混凝土空心砌块；±0.000以上内外墙均用蒸压加气混凝土砌块。加气混凝土砌块在每层墙高的中部增设高度为120mm及墙体同宽的混凝土腰梁。砌体无约束的端部增设构造柱，预留的门窗洞口应实行钢筋混凝土框加强。砌体工程必需满足《住宅工程质量通病限制标准》（DGJ/J 16-2019）中相关规定。
3.2墙身防潮层：全部墙体（有钢筋混凝土圈梁、混凝土墙及地梁者除外）均在低于室内地坪标高60处做20厚1:2防水砂浆（内掺水泥重量5%的防水剂）；室内标高不同时在各自地坪以下60处分别做防潮层，并在较高地坪一侧墙体涂饰防水材料二道（水乳型再生橡胶沥青涂料等）。
3.3各层平面图标明位置的消火栓箱、开关箱埋墙以及其它孔洞应预留，不得对砌体工程或结构构件进行破坏性开凿。凡嵌入式暗装的消防箱及配电箱，应在箱体背面涂刷防火漆后，再进行钢板网水泥抹灰，箱体及露明消防管线均考虑封包。
3.
4全部混凝土砌块底部应做200高C20细石混凝土翻边（同楼板一同浇筑），宽度同墙厚，门洞口不做；厨房，卫生间，不封窗凹阳台等易积水部位墙体底部，下层及上一层墙体相连处墙身下应做200高C30细石混凝土翻边（及楼板一同浇筑），宽度同墙厚，门洞口不做。
3.5凡墙体砌块及混凝土平缝交接处（包括内外墙）均需抗裂钢丝网搭接，沿界面缝两侧各延长150，混凝土基层和轻质砌块基层应实行化学毛化措施来增加基层的粘结力。外墙脚手孔及洞眼应分层塞实，并在洞口外侧先加刷一道防水增加层。
[bookmark: _Toc444368830]4、屋面概况
4.1坡屋面（倒置式）：现浇钢筋混凝土屋面，预埋∅6.5钢筋头，垂直顺水条方向间450，平行顺水条方向间距1000，伸出150→15厚1:3水泥浆找平层→1.5厚聚氨酯防水涂膜，3遍成活→1.5厚双面自粘聚合物改性沥青防水卷材，天沟另加1.5厚附加防水层，泛水高度150，女儿墙及出屋面墙体根部另加1.5厚附加防水层，泛水高度250→70（55*1.25）挤塑聚苯板XPS（燃烧性能须达到B1级）及外墙交接处，周边接受同厚度500mm宽的STP建筑用真空绝热板（燃烧性能须达到A级）作为防火隔离带→40厚C20细石混凝土找平层，配∅6@500*500钢筋网→顺水条30*25h，中距500，木料做防腐处理→挂瓦条30X25h，中距按瓦材规格→暗红色水泥彩瓦。
4.2正置式上人保温屋面：现浇钢筋混凝土屋面→现拌泡沫混凝土找坡（i=2%，最薄处20厚）→55厚挤塑聚苯板XPS（燃烧性能须达到B1级），周边接受同厚度500mm宽的复合发泡水泥板（燃烧性能须达到A级）作为防火隔离带→20厚1:3水泥砂浆找平层→1.5厚JS防水涂料→
1.5自粘聚合物改性沥青防水卷材→20厚1:3水泥砂浆→55厚C30细石混凝土面层，内配∅4@150焊接钢筋网片，设分隔缝间距不宜大于3m，缝宽20mm，缝内油膏嵌缝→20厚1:3干硬性水泥砂浆→1.8厚地砖铺地，干水泥擦缝。
4.3正置式不上人保温屋面：现浇钢筋混凝土屋面→现拌泡沫混凝土找坡（i=2%，最薄处20厚）→55厚挤塑聚苯板XPS（燃烧性能须达到B1级），周边接受同厚度500mm宽的STP建筑用真空绝热板（燃烧性能须达到A级）作为防火隔离带→20厚1:3水泥砂浆找平层→1.5厚JS防水涂料→1.5自粘聚合物改性沥青防水卷材→20厚1:3水泥砂浆→50厚C30细石混凝土面层，内配∅4@150焊接钢筋网片，设分隔缝间距不大于3m，缝宽20mm，缝内油膏嵌缝。
[bookmark: _Toc444368831]5、楼地面概况
楼地面有：石材地面、细石混凝土地面、地砖防水楼地面、地砖楼面、环氧树脂地面等。
[bookmark: _Toc444368832]6、外墙概况
6.1涂料外墙面：基层墙体→刷界面剂一道→15厚1：3水泥砂浆找平层→10厚STP保温板（导热系数为0.008w/（m·k））→5厚保温腻子，复合耐碱玻纤网格布，锚栓固定（建筑首层接受两层复合耐碱玻纤网格布）→反射隔热涂料饰面层。
6.2砂岩贴面外墙面：基层墙体→刷界面剂一道→15厚1：3水泥砂浆打底扫毛→10厚STP保温板（导热系数为0.008w/（m·k））→5厚抗裂砂浆+复合热镀锌电焊网一层→10厚1：2水泥砂浆粘接层→8~10
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