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第一章  总　论

1.1 项目背景 

1.1.1、项目名称：

XX县 XXXX四星级酒店建设项目

1.1.2、承办单位概况：

XX县桃园饭店有限责任公司 

1.1.3、可行性研究报告编制依据 

1、XX 县 XXXX 四星级酒店建设项目可行性研究报告任务委

托书；

2、《XX县城市总体规划》（2005-2020）；

3、XX县 “十二五”发展规划；

4、XX县 2010年统计年鉴；

5、《XX 县国民经济和社会发展第“十二五”发展规划纲

要》；

6、可行性研究报告（投资）编制指南；

7、民用建筑设计通则；

8、工程建设标准（城市建设）强制性条文；

9、旅馆建筑设计规范（JGJ62－90）；

10、旅游饭店星级的划分与评定（GB/T14308-2005）；

11、国家有关建设标准及规范；

12、其他相关资料。
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1.1.4、项目提出的理由与过程

1、XX县概况

XX县位于四川东北边缘，毗邻陕西汉中市和广元旺苍县，

距成都 463 公里、西安 432 公里、重庆 520 公里。古属巴国，

后为集周，先秦、西汉就有政区建置，公元 525 年立县，迄

今已有 1480 多年的历史。辖 48 个乡镇、522 个村、86 个社

区，幅员面积 3383 平方公里，总人口 70.36 万人，有耕地

42.35 万亩。是全国扶贫开发工作重点县、全国地震重灾县、

全省扩权强县试点县、时代先锋王瑛生前工作县。 

　　XX 是一片红色土地。是全国第二大苏区——川陕革命根

据地的中心之一，第二次国内革命战争时期，徐向前、李先

念等老一辈革命家在这里战斗两年多，有 2.2 万名 XX 儿女参

加红军，1.6 万多人为革命献出了宝贵生命。红四门、禹王宫、

将军石和巴山游击队旧居等革命遗址是重要的爱国主义教育

基地。 

　　XX 是一座资源宝库。有野生动物 195 种，珍稀植物 46 种，

煤、铁、霞石、花岗石、石油、天然气、铀矿等矿产资源 50

余种，素有大巴山“百宝箱”之美誉。XX 黄羊、金银花、山

核桃、富硒茶等特色产业基地初具规模，长赤牌翡翠米等 9

个农产品获国家绿色食品认证、云顶茗兰等 5 个农产品获国

家有机食品认证，是中国 XX 黄羊之乡、中国核桃之乡、中国

金银花之乡、中国富硒茶之乡。 
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　　XX 是一处生态家园。全县森林覆盖率 62.2%，绿化率

98.5%；有 830 平方公里原生态旅游景区、41 万亩原始森林、

3 万亩冰川时期“活化石”巴山水青冈和 2462 亩皇柏林，被

誉为“四川盆地北部边缘山区重要的生物基因库”， 拥有 XX

国家重点风景名胜区和米仓山国家森林公园两个“国”字品

牌的风景名胜区，是中国生态旅游大县、中国最具原生态旅

游资源大县、中国红叶之乡、中国楹联文化大县、中国绿色

名县。 

XX 是一个国定贫困县。2010 年全县实现地区生产总值

（GDP）55.91 亿元，比上年增长 14.9%，增速比上年提高 0.4

个百分点。其中，第一产业增加值 16.05 亿元，增长 4.1%；

第二产业增加值 24.12 亿元，增长 28.5%；第三产业增加值

15.74 亿元，增长 9.2%。三次产业对经济增长的贡献率分别

为 11.9% 、 82.4% 和 5.7% 。 三 次 产 业 结 构 由 上 年 的

32.4:34.5:33.1 调整为 28.7：43.1：28.2。

    全年民营经济增加值 27.38 亿元，比上年增长 18.9%，

占 GDP 的 49%，对 GDP 增长的贡献率为 65.7%。其中，第一产

业增加值 4.97 亿元，增长 3.6%；第二产业增加值 13.39 亿元，

增长 31.2%；第三产业增加值 9.02 亿元，增长 10.5%。

2、项目提出的理由

⑴项目建设是 XX县公务接待的需要

酒店建设是为了进一步整合 XX县
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接待资源，不断提升接待档次和能力，使接待工作逐步规范

化、制度化，并且把该工程打造为 XX 县接待党和国家领导人，

省部级及党政公务代表团的重要接待基地和重大活动的承办基

地。

随着社会的发展，城市的各种功能的完善，现有的基础设施

已不能满足城市发展的需要，政府接待、会议等设施建设已迫在

眉睫。

⑵是招商引资和服务城市的需要

招商引资作为 XX 县区域经济发展的主要措施之一，近年来

收到了较好的成绩，一大批企业落户，在他们业绩不断发展的同

时，也给 XX县经济注入了新的活力。外地客商对 XX县优化环境

等软件服务感到比较满意，但美中不足的是该市缺乏星级宾馆等

较高档次的服务实体，更没有集星级宾馆、休闲、娱乐于一体的

综合接待服务中心，不能满足客商不同层次的需要。建设好该接

待服务中心，可以留住和吸引更多的外商来 XX县投资和创业。

⑶项目建设是 XX县经济发展的需要

XX 县强力推进工业发展和大力提升城市品位为战略，并且

该市近几年经济得到迅猛发展，
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2010 年全县实现地区生产总值（GDP）55.91 亿元，比上

年增长 14.9%，增速比上年提高 0.4 个百分点。其中，第一产

业增加值 16.05 亿元，增长 4.1%；第二产业增加值 24.12 亿

元，增长 28.5%；第三产业增加值 15.74 亿元，增长 9.2%。

三次产业对经济增长的贡献率分别为 11.9%、82.4%和 5.7%。

三次产业结构由上年的 32.4:34.5:33.1 调整为 28.7：43.1：

28.2。

    然而随着工业的发展，城市品位的提高，必然会大量吸引

外来投资者、技术、工程、务工等人员，同时也促进了该城市接

待量的提高，但现在的宾馆接待能力均不能满足 XX 县经济的发

展。因此，本项目建设是非常必要的。

⑷项目建设是 XX县旅游业发展的需要

旅游是一项集经济、社会、生态效益于一体的现代产业。以

“行、游、住、吃、购、娱”为主要内容的旅游活动对经济社会

的加快发展有着巨大的带动和促进作用。随着人民生活水平的不

断提高，人们的物质生活条件不断改善，可支配的收入大幅度增

加，人们对精神生活的需要和质量有了新的选择和更高要求，现

代人们在忙碌完工作的时候，都非常渴望走出去享受轻松、闲适、

娱悦的生活情调。本项目的建设，将具有极强的生命力，将给广

大旅游消费者带来更高级、更舒适而又崭新的感受，为 XX 县旅

游经济的发展夯实了基础。
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XX 县旅游资源：XX 历史悠久，文化源远流长，人文底蕴深

厚，自然风光宜人，名胜古迹众多，革命胜迹遍布，艺术遗产独

特，地方物产丰富，形成独特的旅游资源，特别是 XX 被国务院

批准为国家重点风景名胜区。

XX

http://baike.baidu.com/view/442378.htm
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是一方神奇秀丽的自然山水，地形复杂，峰峦迭嶂，峰

林俊美，洞穴幽深，山泉密布，云蒸雾绕，林海浩荡，胜景

众多。它以秀丽奇特的群峰为代表，苍翠茂密的森林植被为

基调，集秀峰怪石、峭壁幽谷、溪流瀑潭、原始山林为一体，

可集中概括为“峰奇”、“石怪”、“谷幽”、“水秀”、“山绿”

五绝。XX 风景名胜区有桃园、大坝、大江口、神门、小巫峡

五大景区，主要景观 360 多处。景区内景色秀丽，步移景换，

奇峰林立，沟壕纵横，谷幽峡，瀑布珠连，古木参天，红叶

千里。著名诗人高平有诗称赞：“九寨看水，光雾看山，山水

不全看，不算到四川”。XX 同时还是电视剧《远山的红叶》

的拍摄地。

综上所述，建设 XX县 XXXX四星级酒店项目是很有必要的。

3、项目提出的过程

2011年 10月，我公司组织有关人员承担了 XX县 XXXX四星

级酒店建设项目的可行性研究，经过实地调研，并结合 XX 县现

有接待条件和近几年 XX 旅游接待的实际情况；通过认真分析、

论证，完成了该项目可行性研究报告的编制。

1.2 项目概况 

1.2.1、拟建地点：XX县 XX镇

1.2.2、建设性质：新建

1.2.3、建设规模与目标 

http://baike.baidu.com/view/736950.htm
http://baike.baidu.com/view/389139.htm
http://baike.baidu.com/view/166871.htm
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1、建设规模和内容
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根据 XX 县现有接待条件和近几年 XX 旅游接待数据以及该

县《国民经济和社会发展第“十二五”发展规划纲要》；并且按

照《XX友人中心片区规划》和《旅馆建筑设计规范》，确定本项

目建总建筑面积 25080平方米。其中：

⑴酒店用房：总建筑面积为 16080平方米，楼层为地下一层

地上八层；

⑵KTV及洗浴中心：总建筑面积为 2800平方米，为负一层；

⑶厨房：总建筑面积为 1300平方米，为负一层；

⑷停车场：总建筑面积为 4900平方米，为负一层；

2、建设目标

通过本项目建设可进一步改善 XX 镇的投资环境，完善城镇

功能，提高接待水平，为 XX 县旅游经济的发展夯实了基础，以

此促进 XX县经济更快的发展。

1.2.4、项目投入总资金及效益情况 

本项目总投资为 2900万元，其中：工程费用 6856.44万元，

其他费用 1331.3万元，预备费用 145万元。

该项目投资利润 1184.48万元>0, 投资利润率为 11.7%,投

资回收期 6.47年,因此本项目在财务上是可行的。

1.2.5、主要技术经济指标

 序号 建设项目 单位 工程量 楼层

1 项目总用地 亩 63

2 项目总建筑面积 平方米 25080
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3 酒店用房 平方米 16080

4 KTV及洗浴中心 平方米 2800 地下一层

5 厨房 平方米 1300 地下一层

6 停车场 平方米 4900 地下一层

7 硬质广场工程 平方米 8000

8 绿化景观面积 平方米 10000

9 建筑密度 % 16.47

10 容积率 0.61

11 绿化率 % 23.8

12 项目总投资 万元 10098.43

13 年利润 万元 1184.48

14 投资利润率 % 11.7

15 投资回收期 年 6.47

第二章 需求分析与建设规模 

2.1 需求分析 

2.1.1、XX县 XX现有酒店、宾馆资源
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XX 镇无一家四星级酒店，三星级酒店仅一家：XX 县—桃园

大酒店—是住宿、餐饮、娱乐、休闲为一体的三星级商务型酒店，

已投入营业。其余就二星级酒店、客栈及农家乐。由上述可知，

XX县 XX三星级酒店、宾馆客房出租率较好，并且在旺季时的客

房出租率高达 100%。

2.1.2、市场前景乐观

区位优势明显，XX 镇辖 8 个行政村，29 个村民小组，4

个国有林场，总人口 3428 人，其中农业人口 2351 人，幅员

面积 579 平方公里，森林覆盖率达 98%，镇内主要河流焦家河

系嘉陵江上游支流之一，呈东西走向穿境而过。XX 镇就位于

焦家河的发源地，年平均气温 12.6℃，平均降雨量 1290mm，

无霜期达到 280 天，属典型的亚热带季风湿润气候，境内四

季雨量充沛、气候宜人，被誉为“天然氧吧”。 全镇共有个

体工商户 140 家，集体企业 5 家，私营企业 8 家，年游客达

到 4 万人次，实现旅游综合收入 600 万元。随着对外开放日益

加大，经济文化发展迅速流动人口增加较快，特别是 XX 近几年

来的旅游人口不断增加以及国家、省、市、县级考察培训，目前，

XX县 XX现无一家四星级酒店，三星级酒店仅一家，且经营多年

及接待设备不完善，其他的宾馆、酒店其规模太小、档次不高，

XX 游客酒店区域块的酒店建设还是空白，为新建大酒店留下较

大的发展空间。根据我们对市场的调查，XX县 XX
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的高档酒店仍处于供不应求的状态，仅有一家三星级酒店客

房出租率达到 90％以上，旺季最高达 100％。在 XX 游客酒店区

域块新建一座设备齐全、功能配套的四星级酒店的市场前景是乐

观。

2.1.3、客源稳定

本项目实施后将会成为县委、县人大常委会、县政协、县纪

委等机关及县直各单位公务酒店，旅游接待酒店。

2.2 建设规模

 序号 建设项目 单位 工程量 楼层

1 项目总用地 亩 63

2 项目总建筑面积 平方米 25080

3 酒店用房 平方米 16080

4 KTV及洗浴中心 平方米 2800 地下一层

5 厨房 平方米 1300 地下一层

6 停车场 平方米 4900 地下一层

7 硬质广场工程 平方米 8000

8 绿化景观面积 平方米 10000

9 建筑密度 % 16.47

10 容积率 0.61
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11 绿化率 % 23.8
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第三章  场址选择

3.1 场址现状

3.1.1 选址原则

1、酒店应选择在阳光充足、空气流通、场地干燥、排水通

畅、地势较高的地段；
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2、酒店内应布置休闲、运动场地和提供设置给排水及供电

设施的条件；

3、酒店的选择应符合当地旅游风景规划要求，并应选在交

通方便、环境良好的地区；

4、在城镇的基地应至少一面临接城镇道路，其长度应满足

基地内组织各功能区的出入口、客货运输、防火疏散及环境卫生

等要求；

5、宜设在无污染的地段，与各类污染源的距离应符合国家

有关防护距离的规定。

3.1.2 建设地点

酒店坐落 XX镇内，XX镇位于 XX县北部边缘，地处 XX国

家重点风景名胜区腹心，北靠陕西南郑，距历史名城汉中 75公

里，南距 XX县城 70公里，西接广元旺苍，处于川、陕、渝旅游

“金三角”地带，境内交通便捷，S101省道公路穿境而过，为

该酒店建设能更好发展创造了前提条件。

该用地比较平坦，用地条件良好，交通便利，周边环境状况

较好，利于居住、休闲及工作。

3.2 场址条件

3.2.1、地形、地貌条件

XX
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县位于川东北中山区米仓山南麓，海拔 360～2507m，地势

北高南低，中间乐坝镇为最低槽谷地段，成为南北山区的天然

分界。其北属米仓山，中深切割的中山地貌，山脊线呈北东东

向，大致平行排列，由北向南渐次降低，一般海拔在 1300～

2000m 左右，相对高差 700～1200m，制高点 XX 海拔 2507.8m，

沟谷深切，谷坡陡峻，以凸坡为主；其南属方山与丘陵区，为

浅至中切割的中低山地貌，沟谷纵横，山体零碎，形态不一，

山脊海拔 800～1200m，北东高南西低，相对高差 300～700m，

沟谷以两坡较缓的“V”字形为主。XX 县地貌类型划分及分布

详见图——XX 县地貌图。

项目区大地貌单元属浅中切割剥蚀（侵蚀）——构造低山

地形之单面山地貌，区域上为“鸡爪状”沟梁相间地形。项目

区整体地势北高南低,东高西低，呈“V”字型沟谷斜坡地形，

北东侧为斜坡，局部呈陡崖形态，南西侧为沟谷，现状为红塔

水库库水。场区北南向山脊地形较平缓,顺向坡结构，总体地

形坡度 3～15°；场区东西向斜坡较陡，切向坡结构，总体地

形坡度 25～40°，局部陡崖坡度 80～90°。项目区缓坡地带

多为第四系残坡积层覆盖，以耕地为主，斜坡植被一般发育，

山梁及两侧基岩出露区面积较大。

3.2.2、气候条件

XX 县气候属亚热带湿润季风气候，四季变化分明，春季温
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暖多雨，夏季炎热湿润，秋季凉爽少雨，冬季寒冷干燥。年平均

气温在 17.9℃，极端最底温度-8.8℃，最高达 41℃
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，年日照时数为 1700.4小时，年均降水量为 1942.2毫米，

年无霜期 273天。境内主导风为西北偏北风，年最多风向为北风，

其中每年 6－8月多南风。

XX 县位于扬子地台北缘，跨川中坳陷区和扬子地台北缘

坳陷褶皱带两个二级构造单元。区内北部地区元古代基底为燕

山期地壳运动呈块状上升后经侵蚀而出露地表，具明显的地槽

特征，其南、北缘逆冲于盖层之上，形成一东西向地垒构造；

南部沉积岩为盖层，具明显的地台型特征。

区内构造线方向主要为北东东—南西西向。其基底褶皱构

造主要表现为强烈的复背斜和复向斜（如上两复背斜和中子山

复向斜），盖层褶皱则表现为微向南偏转的不对称短轴状或线

状褶皱和宽缓的褶皱（如新场向斜、新观背斜、新华向斜和龙

凤场背斜组合），基底边缘褶皱较为强烈。

3.2.3、气象与水文

XX 县属北亚热带湿润季风气候四川盆地东北边缘区，具

明显的立体气候特征，山上山下气候差异悬殊。海拔 800m 以

下四季分明，气候温和，雨量充沛，大陆季风气候特征明显，

具春迟秋早而短，夏季无明显高温时段，光热条件较好的特征；

海拔 1000m 以上气候阴凉，春迟秋早，夏短冬长，光照条件差；

海拔 1400m 以上气候阴冷潮湿，春秋相连，冬长无夏，光照条

件差，不同年份气候差异大。

根据 XX 县气象资料，年均气温 16.3℃
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，最冷月（12 月～次年 1 月）平均气温 5.1℃，最热月

（6～8 月）平均气温 30.0℃，极端最高气温 40.0℃，极端最

低气温零下 4.3℃；年平均日照时数 1624.1 小时，日照百分

比 36.6%；年无霜期 257 天；年均降水量 1198.7mm，蒸发量

1438.8mm，年均相对湿度 72%，近 50 年来最大降雨强度

79.8mm/h；城镇主导风向西北风，静风频率 43%，平均风速

1.6m/s，风向频率 13%，污染系数 3.7。降水往往是引起地质

灾害的重要因素之一。XX 县年均降水量比邻近县份略高,且年

内分布不均。其冬半年（10 月至次年 4 月）降水为 173.4mm，

占全年 14%，夏半年（5 至 9 月），降水量 1025.3mm，占全年

86%，其中 5、6 月份偏少，占全年 20%，常发生伏旱。1 月份

降水少，仅 6.1mm，占全年 0.5%，1983 年降水量最高，达

1832.5mm，1979 年最低，为 829.3mm。降水量北部比南部高。

大雨开始期，平均在 4 月 20 日左右，大雨结束期平均在 10

月 3 日前后。全年平均降水量日数为 140.6 天。项目区 2007

年 3 月～5 月日降雨量为 250mm。

XX 地处嘉陵江上游支流东河、渠江上游支流 XX 的源头

地区，境内主要河流包括 XX 河、焦家河及其支流溪沟，属

嘉陵江水系。

地表水的水质一般较好。总的说来，丰水期好于枯水期，

支流好于干流，上游好于下游。一般地区好于城镇工业和人

口集中地区。丰水期(6—
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10 月)河流水质状况良好，属清洁河流，适合工农业用

水和人蓄饮水要求。属重碳酸钙盐水钙组型软水，矿化度

4.8—6.7 毫摩尔／升，PH 值介于 7.4—8.0，总硬度 10l 一

105 豪克／升，枯水期(11 月一 5 月)水质相对较差。道河沟、

关坝河水质好，无污染，无工业废水和城区生活废水排放，

水中汞、铬、铜、氰化物等，符合要求，悬浮物、化学耗氧

量、酚均未超标。

地下水水化类型以重碳酸钙型水为主，矿物度在 1—17

毫摩尔/升，硬度介于 12—21 度。PH 值 7.5—8.7，为低矿

化淡水，适宜一般生活用水及农田灌溉。根据《公路混凝土

工程环境水侵蚀性技术标准》的规定，可满足工程用水的要

求。

3.2.4、地震

项目区建筑抗震设防烈度为 6 度，设计地震分组为第二组，

设计基本地震加速度值为 0.05g，地震动反应谱特征周期值

0.40s。

3.2.5、区域性规划要求

项目建设过程中严格按照旅游风景规划管理部门提出的规

划设计条件，由规划部门统一放线，总平面布置结合新城区详规，

合理进行功能布局、组织交通，满足绿化景观设计、消防、交通、

城市景观等要求。

3.2.6、交通条件
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境内运输：境内有较为完善的公路运输网。XX县
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公路主要京福高速公路、沪瑞高速、国道 316线贯穿全境，

以及现有的城区道路，即可以保证外购材料的运入，也保证了城

市内的材料运输问题。

酒店坐落 XX 景区内，汝水森林公园地处市城区东南部，位

于文昌大道以东、临川大道以南、傅家堤以西、南门路以北，距

离市中心空间距离为 1.5公里左右。

3.2.7、公共设施条件

项目建设供水、供电等市政设施可直接接入场区，征地前期

工作进展顺利。

3.2.8、施工条件

本项目施工条件良好，施工所需建材在当地均能供应，交通

便利且运距不长，施工用水，用电可直接从规划市政管网接入。

3.2.9、周边环境条件

场址附近无各种化学、生物、物理污染源，无过境架空高压

线，无危及工作人员安全的易燃易爆危险物品库。

第四章  建设方案

4.1 项目总体规划

4.1.1 规划设计依据

（1）《中华人民共和国森林法》、《中华人民共和国野

生动物保护法》、《中华人民共和国环境保护法》、《中华人

民共和国水资源保护法》、《中华人民共和国消防法》等法

律法规
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（2）《森林公园管理办法》
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（ 3 ）《 中 国 森 林 公 园 风 景 资 源 质 量 等 级 评 定 》

（GB/T18005-1999）

（4）《四川省旅游发展总体规划》

（5）《巴中市旅游发展总体规划（2008-2010）》

（6）《XX 县 2011 年国民经济和社会发展计划》

（7）《中共 XX 县委、XX 县人民政府关于进一步加快旅

游经济发展的决定》

（8）旅馆建筑设计规范（JGJ62-90）

（ 9 ）《 建 设 工 程 工 程 量 清 单 计 价 规 范 》

（GB50500-2003）、《四川省建设工程工程量清单计价定额》

和《四川省建设工程工程量清单计价管理办法》

（10）《市政工程投资估算指标》

（11）交通运输部 2007 年《公路工程基本建设项目概

预算编制办法》

（12）《城市区域环境噪声标准》（GB3096-93 ）、《环境

空气质量标准》（GB3095-96）、《巴中市水污染排放标准》

(试行)、《生活垃圾填埋污染控制标准》（GB18599-2001）

等

（14）建设业主提供的有关项目的其他基础资料和数据。

4.1.2 规划指导思想和设计构思

为进一步改善 XX县 XX镇的投资环境和完善景区功能，以提

高旅游和公务接待水平，于是在 XX县县委县政府领导批示下，
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拟通过资源整合，在 XX 镇内兴建设一个“外观现代大方，

内在宽敞舒适”的现代园林式酒店建筑，同时，具有独自特色和

较强的时代感，营造一个温馨、典雅、宁静、优美的居住生活空

间，创造一个集居住、安全舒适、环境优美、休闲、观赏于一体

的标志性建筑。

在整体设计中主要遵循以下原则：

1、体现居住的舒适性原则和以人为本的设计理念，把本工

程建设成为高品位、高标准、高意境、高档次的一流精品酒店。

2、尽可能地立体地拓展居住的景观空间。

3、重视本区块内规划中的地形变化和竖向设计，创造出大

气开放、错落有致的建筑效果。

4、重视建筑的外立面设计，依靠建筑形体变化和色彩配置，

创造出独特的视觉效果。

5、充分考虑地方实际需要和客户空间结合，重视户型设计

的合理性和经济型，同时在顶层空中别墅的设计体现豪华的特点。

6、环境设计突出大尺度与小尺度相结合的效果，形成绿地

景观、街景、园景和建筑之间在空间尺度上的相互呼应。

4.1.3 总平面布置

酒店
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总体布局拟呈园林式布置，与整体环境相协调。项目区域地

势平坦，中心区域内要求交通流线顺畅，客货员工互不干扰。同

时，为满足日益增多的车流量，要求建有足够的停车泊位，初步

建议停车位每间客房不少于 0.4个，并能有部分室内停车位，必

要时可设计成封闭式停车库。

根据县委县政府提出的建造“园林式”接待的要求，结合所

在地理环境的特点，建筑层数以多层建筑为主。建筑造型可采用

有传统建筑符号的现代建筑造型。根据公务接待要求和市场定位，

该中心经营的基本功能初步确定为互相有关联的五大功能：

1、综合性住宿接待功能——为能适应公务接待和市场需要，

客房区总计设 230间（套）左右，可接待上级领导、会议及旅游

团队之用；它应有独立的接待、商务、会议、休息、健身、阅览

及酒吧餐饮功能，房型以标准间为主。

⑴接待楼——主要设有 100 个标准间和 20 个套间，该楼坐

落 XX景区内，西边紧靠文昌大道；

⑵迎宾楼——设有 80个标准间、小套 20个、中套 6个、大

套 4 个、总统套房 2 个，该楼坐落 XX 景区内，位于接待楼的西

北边。

2、政府接待和会议功能——政府公务接待是服务于当地政

治、经济发展的具体表现，本项目根据县委县政府领导批示已于

重点考虑，在酒店考虑一级警卫设计。专用大型、小型会议厅一
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间，大型会议厅必须交通集散方便，有空间宽敞的前厅、服务走

廊和配套的服务、贮藏用房及卫生间。大型会议室应配置同声传

译设施。
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3、全方位餐饮经营功能——为适应中型会议、政府接待、

外商、地方厂商经济活动及当地婚庆活动和其他各种中高档散客

宴请等需要，酒店设有中、小型中餐厅、风味餐厅、咖啡厅（兼

西餐厅）、大堂吧等。与餐厅配套的厨房布局合理，传菜线路不

与主要公共区域相交叉。

4、员工居住、用餐及办公功能——为发挥人力资源优势，

该中心充分考虑员工生活、居住场所（综合楼）。

综合楼——该楼坐落 XX 景区内，与迎宾楼遥相呼应，东、

西相对。

5、舒适、先进的健康娱乐功能——利用优越的地理条件和

人文资源，室外可设置网球场、烧烤区、钓鱼池，预留室外游泳

池及庭院散步休闲设施。室内设健身中心、乒乓球室、台球房等

活动间。

4.1.4 道路系统规划

本项目道路规划分为三种线性形式，一为车行主干道 、二

为车行次干道、三为步行道和广场。

结合中心的特点，本规划的道路规划的原则是人车分流，设

计上主干首采用圆形尽可能减少车行对人人行的干扰，尽可能缩

短主干车行道的长度。

由于采用圆形的主干道 ，人行道和主干道相交方式基本为

正交形式，以利于人车安全。
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车行主干道的断面设计采用一块板形式，两边设入行道，通

过路灯的选择和行道树的配置使这条主干道成为贯穿整个中心

的景观长廊。

车行次干道是各个建筑物和主要设施的引入道。

步行道是内部使用频率最高的道路形式，本中心的主要景观

景点基本由步行道进行串联组合，由此形成另一个各主干道炯然

不同的道路空间序列。

本项目规划中的广场基本是景观广场，是硬质地面和绿化软

质地面的有机结合。无论是烈日炎炎的盛夏，还是月色迷蒙的清

秋，人们在绿树柳下总能找到适宜的休闲空间。中心前区的主题

景观广场，畅游其间可使人体验到该中心的优雅气质。

4.1.5 绿地景观系统规划

1、景观定位

从场地周边环境各用地进行分析，本场地处在各个不同性质

的地块包围之中，仅有两个短边向城市主干道开放，结合本项目

的性质，可以说基本确定了本中心景观内向型的空间特性。

2、景观分区

本中心结合空间的使用大致分为三个主景区：

名称 主景点 位置 备注

主题景观展示区 几何型模样花坛 中心前区

景观观赏交流区 中心美化及水景喷泉 中心区
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本景区负有连接

前后景区的作用

生活景观休闲区 步行小道 沿路

本场地规划以酒店大型人工水景喷泉为整个景观序列的空

间枢纽，借助水景喷泉的自由延展，将各个景点的视线结合在一

起，同时也将不同性质的景观融合为一个整体，形成了一个立体

的景观空间结构。

2.2 单体建筑方案

2.2.1 建筑艺术与风格

建筑是酒店的一项重要组成部分，建筑物的设计是规划思想

的基本体现。在规划中，建筑的构思服从于大的规划意图，同时

也和具体的景观设计形成互动。

本场址的原生地貌是红色的土壤，科学的精神直接的可以用

白色来表达，因此本方案建筑色彩大体是淡红色和白色结合。由

于该酒店建筑一般是多层建筑为主，为符合居住宁静的感觉，借

鉴后现代整体装饰的手法，对整体建筑做横向色带的处理。材料

可考虑采用陶质面砖，或者外墙彩色涂料。

本方案的建筑单体设计风格讲求符合于内部功能和局部地

形的空间渗透，建筑细部设计尽可能和建筑的通风这样处理结合

进行，主要建筑（迎宾楼）
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的朝向按照节能设计的要求南北向布置，建筑的风格除主要

的重点部位将采用特殊处理外，在面上则主要采用大尺度建筑群

的整体设计和环境相结合的设计手法，注重细部和生态整体环境。

2.2.2 建筑结构设计

1、设计依据

《建筑结构荷载规范》（GB5009—2003）

《混凝土结构设计规范》（GB50010—2004）

《砌体结构设计规范》（GB50003—2003）

《建筑地基基础设计规范》（GB50007—2004）

《建筑结构可靠度设计统一标准》（GB50068—2003）

《工程建设标准强制性条文》（2004年版、房屋部分）。

2、本项目各建筑结构安全等级为二级，结构重要性系数

1.0

3、荷载

竖向荷载：恒重（自重、设备重）根据构件和装修尺寸及材

料重量直接计算；

活载：根据《建筑结构荷载规范》取用；

风荷载：基本风压取值 0.30KN/㎡（50年一遇）。

雪荷载：基本雪压取值 0.35KN/㎡（50年一遇）。

地震荷载：根据国家标准《中国地震动参数区划图

（GB18306—2003）》可知，XX县地震动峰值加速度<0.05（相当
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于原地震烈度小于六度），本项目可不设防。

4、结构体系选择和结构布置
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竖向承重体系：根据建筑使用功能，平面布置，立体面型及

施工条件，推荐主要楼采用框架结构竖向承重体系，为建筑提供

布置灵活的平面空间。附属楼（设备楼）采用砖混结构，既可满

足使用要求，又能节约投资。

楼板体系：主要楼采用现浇钢筋混凝土有梁板肋型楼板，其

最小厚度不小于 100㎜，满足建筑刚性及整体性要求。其他砖混

结构可采用单向板，最小厚度不小于 80㎜。

5、建筑基础

根据周边同类建筑物情况以及本项目建筑物上部结构特点、

施工条件，初步拟定采用人工挖桩基，待作出《岩土工程勘察报

告》后再确定建筑基础形式。

6、主要建筑材料

基础钢筋为 I、II级钢，钢筋混凝土框架、楼板钢筋为 I、

II、Ⅲ级钢，钢网架结构为型钢、角钢、槽钢、无缝钢管等，混

凝土强度为 C20、C25、C30。

砌体结构、材料：机红、青砖 Mu10，混合砂浆 M7.5、M5.0，

水泥砂浆 M7.5、M5.0。

2.2.3 单体建筑介绍

1、接待楼

接待楼、迎宾楼是集住宿、餐饮、休闲为一体的服务性机构，

主要任务是负责接待区内外的各级领导、专家及各方人士和游客，
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是该中心精神风貌、接待力度展示的重要体现，是展示建筑

景观的重要组成部分。接待楼为原集群楼改造工程，总建筑面积

为 12002平方米，楼层为地下一层地上八层。大楼采用了线条、

规则矩形的设计手法。该楼在大堂空间上，立柱方圆结合，并把

其中一排柱子作墙面处理；色彩上以白色为基调，运用华丽古典

的灯具和绿色植物衬托出酒店的真实亲切的气氛，几处植物为题

材的浮雕可谓较浓烈的一笔，给人以强烈的视觉冲击。

2、迎宾楼

迎宾楼总建筑面积为 10460平方米，楼层为四层，园林式建

筑；设计采用现代主义的手法，主次分明，虚实对比强烈，表现

出二十一世纪新深圳的时代精神面貌。立面大方得体，简洁不失

庄重，舒展开阔，保证了必要的采光和良好的景观，有助于对工

程建设成本的控制和对建筑能源消耗的控制；各功能空间形成不

同体量的几何型体。按功能分区排列组合，高低错落，围合成院，

组成良好的建筑内外空间体系。整个建筑群造型多变、明快活泼，

充满雕塑感和时代感；使得建筑群富有特色，别具风情。

迎宾楼客房楼造型通过穿插和咬合、横向线条与竖向分隔互

相穿插，使墙与窗与组合成了富有变化的体量和富有韵律的立面。

建筑物造型优美，意境深远。同时，通过形体的虚实、材料色彩

质感的对比手法，给人以轻快活泼的感受。

迎宾楼
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内部剖面设计空间丰富，宾客自入口广场经门厅进入二层大

堂，可乘电梯抵达酒店各层，也可直接到达迎宾楼各个功能房间；

迎宾楼内部绿化庭园与大堂吧，露天餐厅及室外空间互相渗透，

互相会话，大大加强了人与自然的联系。

3、综合楼

综合楼主要是以满足中心工作人员的生活和居住，在整体结

构方面考虑对称设计，色彩为白色为主，以突显迎宾楼的精美。

该楼总建筑面积为 3000平方米，楼层为六层。

2.2.4 给排水设计

1、设计依据

《室外给水设计规范》               （GB50013-2008） 

《室外排水设计规范》               （GB50014-2008） 

《建筑给排水设计规范》             （GB50015-2005）

《建筑设计防火规范》               （GBJ16-87）

《高层民用建筑设计防火规范》       （GB50045-95）

《自动喷淋灭火系统设计规范》       （GB50084-2003）

《游泳池给水排水设计规范》          （CECS 14：89）

《游泳场所卫生标准》                （GB 9667-96）

2、给水

1）、给水水源

给水水源由城市给水管网供给，
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经水表计量后，引至位于地下一层市政自来水箱，再经生活

用水处理间作消毒、过滤及软水处理达至世界卫生组织标准后输

入生活用水箱，分配至各区生活用水及空调补给水。为便于检修

管网，在节点等适当位置设检修阀门。消防用水与生活用水为同

一给水管网，室内消防给水管布置成环状管网。

2）、水量预测

日用水量表

序 号 项  目 用 水 标 准 用水量(m3/d)

1 房间用水 300升/日/人 150

2 中餐厅 2×50升/日/人 40

3 咖啡厅 2×15升/日/人 12

4 大宴会厅 60升/日/人 120

5 娱乐中心 2×20升/日/人 18

6 多功能室 2×20升/日/人 42

7 游泳池 42

8 停车场 2×15升/辆/日 5.5

9 道路及绿化用水 1.5升/米 2/次 20

10 酒店后勤职工 90升/日/人 45

11 酒店后勤厨房 4×10升/日/人 20

12 洗衣房 21升/千克 65

13 水景补给水 60

14 空调补给水 200
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15 未预见 10% 83
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16 总和 922.5

3、排水

排水原则，室外采用雨污分流，室内采用污废分流，纳入城

市雨污水系统。

1）、雨水

A、设计标谁

设计重现期取一年，按 5年校核。

B、径流系数综合值取 0.6～0.7

C、暴雨强度公式

q=2980(1+0.551ogp)/(t+0.8)0.79

D、雨水流量

Q=ΨqF（升秒）

E、雨水管线规划

根据酒店地势特点，雨水经收集后就近排入周边城市雨水管

道。

2）、污水规划

生活污水及废水系统将采用单管合流：

A、客房的污废水和后勤服务区、健身俱乐部及按摩浴的污

废水直接排入市政污水排水管网。

B、
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所有餐厅厨房的污水排至各别的隔油池再经管道接至位于

地库的总厨房隔油池，经隔油池处理后排放至市政污水排水管网。

C、地下室排水汇集至排水泵井，经潜水泵提升后排出。车

库间之废水将经沉砂隔油池处理后排入市政污水排水管网。

D、空调冷凝水及绿化排水将直接排入市政污水排水管网。

酒店污水主要为生活污水。污水量取生活用水量的 90%，则

生活污水量 Q=830.25立方米。

2.2.5 消防系统

消防设计参照《建筑设计防火规范》（GBJ168-87）（2003年

版）、《高层民用建筑设计防火规范》（GB50045-95）（2007 年

版）、《自动喷水灭火系统设计规范》（GB50084-2003）、《火灾自

动报警系统设计规范》（GB50116-98）、《汽车库、修车库、停车

场设计防火规范》（GB50097-97）、《建筑灭火器配置设计规范》

（GBJ140-97）（1997年版）。

在接待楼地下室内设置消防水池一只，满足 2小时最大一幢

单体室内消火栓用水量要求，在泵房内设有二台消火栓泵（一用

一备）及一套气压设备。该泵出水管在室外连成环状，各单体室

内消火栓管均与此相连，即各单体消防箱内均设有直接启动泵房

内消火栓泵的按钮。同时为保证火灾初期水量及水压的要求，在

接待楼楼屋顶设有 18t消防水箱一只，该水箱出水管亦与消防泵

房出水的环状管网相连，即各建筑单体共享该消防水箱。室外设
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有两座地上式消火栓系统水泵接合器。
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室内消防给水系统具有独立扑灭火灾的能力，设置包括：

A、消火栓系统

B、自动喷水灭火系统

C、手动及自动消防中央警报及侦察控制系统

D、气体全淹没式灭火系统

E、手提式灭火器具

室外设计环回消防车道，方便消防车进行扑救。

2.2.6 电气

1、负荷计算

本酒店建筑面积约为 26000㎡，按 80W/㎡估算其计算容量，

共计 2080KW，变压器补偿后的功率因数达到 0.9,共计 2311KVA。

根据以上用电量,选择 3 台变压器,其中 2 台 1000KVA,1 台

1200KVA,其变压器负荷率为 2311÷ 3200=72.2%。给整个酒店供

电之用。当发生紧急停电事故时，整个酒店的紧急电力需求估计

为 1000千伏安（最大短暂负荷值）。建议于附属用房内装设一台

1000KW 柴油发电机组供该中心使用。发电机燃料将选用轻质柴

油，当市供电网供电失效时发电机组将 15秒内启动及自动切换，

以符合相关规范要求。

2、电缆敷设

所有室外 10KV 电缆均采用直接埋暗敷在绿化带内的方法，

在通过水泥路面或其他更化路面时需穿钢管保护暗敷。
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以上内容仅为本文档的试下载部分，为可阅读页数的一半内容。

如要下载或阅读全文，请访问：

https://d.book118.com/557162050161010005
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