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企业：1 月龙头房企业绩环比整体下降，融资规模下降 【本月导读】
 市场需求：1 月一二三线楼市成交量环比下降。
CREIS 中指数据显示，2024 年 1 月，一线城市商品住宅平均成交 面积为 57.64 万㎡，同比下降 3.40%，环比下降 18.28%；二线城 市商品住宅平均成交面积为 31.29 万㎡，同比下降 21.72%，环比 下降 44.79%；三线代表城市商品住宅平均成交面积为 15.11 万㎡， 同比下降 20.53%，环比下降 28.96%。
 销售情况：九成的龙头房企业绩成环比下降。
1 月监测的品牌房企销售额整体较上月下降 45.06% 。环比来看，监 测的 10 家房企中，碧桂园有增幅，增长 10.27% 。同比来看，10 家 房企销售业绩 9 家企业同比下降，其中碧桂园同比降幅最大，为 65.38% 。整体企业销售额相比去年同期下降 35.97%。
 拿地情况：1 月品牌房企拿地下降。
1 月重点监测品牌房企累计新增土地面积 3. 14 万平方米，环比下降 98.43% ；规划建筑面积为 8.32 万平方米，环比下降 98.33% 。拿地 成本 8.89 亿元，环比下降 98.58% 。本月绿城中国土地出让金额最 多，拿地 1 宗，增加占地面积和规划建筑面积分别为 2.75 万平方米 和 7. 16 万平方米， 出让金为 8.29 亿元。
 融资情况：1 月房企融资规模较上月下降。
1 月房企融资规模较上月下降。重点监测房企发生融资 34 笔， 累计 融资金额合计 371. 17 亿元，金额较上月下降 24.51% ，其中融资单 笔最高为厦门象屿公司债 80 亿元。
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	1    2024 年 1 月中国房地产企业整体经营状况


1.1  1 月全国市场整体情况1
1.1.1 市场需求
1 月一二三线楼市成交量环比下降。CREIS 中指数据显示，2024 年 1 月，一线城市商品 住宅平均成交面积为 57.64 万㎡，同比下降 3.40%，环比下降 18.28%；二线城市商品住 宅平均成交面积为 31.29 万㎡，同比下降 21.72%，环比下降 44.79%；三线代表城市商 品住宅平均成交面积为 15.11 万㎡，同比下降 20.53%，环比下降 28.96%。
1.1.2 供求情况
销供比同比下降。2024 年 1 月，20 个代表城市商品住宅新批上市面积为 742.30 万㎡ ，环 比下降 39.71% ，同比增长 5.26%。2024 年 1 月,20 个代表城市商品住宅销供比为 1.2,较去 年同期有所下降。
1.1.3 政策盘点2
1）精准支持房地产融资，本月底项目白名单陆续落地
1  月 12  日，住房城乡建设部、金融监管总局联合发布《关于建立城市房地产融资协调机 制的通知》，要求各地级及以上城市建立房地产融资协调机制，更加精准支持房地产项目合 理融资需求。1  月 26   日上午，住房和城乡建设部召开城市房地产融资协调机制部署会， 指出抓紧提出融资支持的房地产项目名单。城市房地产融资协调机制在加快建立和落实，更 加精准支持房地产融资，本月底第一批房地产项目白名单陆续落地，有利于融资支持政策加 快落地见效。
2）多地发布配售型保障房、城中村改造计划
央行数据显示，2023  年 12  月，国家开发银行、中国进出 口银行、中国农业发展银行净新 增抵押补充贷款（PSL）3500  亿元，为 2022  年 11  月后再次出现超千亿元规模的 PSL  净 新增，也标志着央行新一轮 PSL  投放的开始。在此背景下，2023  年 12  月 PSL  大规模 投放的重启备受市场瞩目。近期，广州、深圳、福州等多地已陆续发布配售型保障房建设计 划、城中村改造计划，福州配售型保障房首笔贷款已落地，在 PSL  投放助力下，各地“三 大工程 ”建设将进一步加速，也给市场带来新的期待。
3）上海奉贤、青浦放松人才限购，外环外放松单身非沪籍限购；广州放开 120  平以上限 购；苏州取消限购
1  月 26   日，住建部召开城市房地产融资协调机制部署会，要求坚持因城施策，一城一策， 充分赋予城市房地产调控自主权，各城市可因地制宜调整房地产政策。此后各地政策支持力 度有所加强。截至 1  月 30   日，1  月各地出台政策 46  条。多地优化限购政策，如上海奉 贤、青浦放松人才限购，外环放松单身非沪籍限购、广州放开 120  平以上限购、苏州取消 限购等。

1   更多市场情报详见《中国房地产市场月报（2024 年 1 月）》。

2   更多政策盘点内容详见《中国房地产政策跟踪报告（2024 年 1 月）》。
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1.2  1 月重点企业整体情况

1.2.1 1 月重点企业拿地情况
1 月品牌房企拿地下降。1 月重点监测品牌房企累计新增土地面 积 3.14 万平方米，环比下降 98.43%；规划建筑面积为 8.32 万 平方米，环比下降98.33%。拿地成本8.89亿元，环比下降98.58%。 本月绿城中国土地出让金额最多，拿地 1 宗，增加占地面积和规 划建筑面积分别为 2.75 万平方米和 7.16 万平方米， 出让金为 8.29 亿元。
表：2024 年 1 月重点房企拿地情况统计
	企业名称
	地块
数量
	拿地城市
	占地面积 （万㎡）
	规划建筑面 积（万㎡）
	土地出让金 （亿元）

	绿城中国
	1
	杭州 1 宗
	2.75
	7.16
	8.29

	碧桂园
	1
	惠州 1 宗
	0.39
	1.16
	0.61


数据来源：CREIS 中指数据，http://fdc.fang.com

1.2.2 重点企业销售情况
九成的龙头房企业绩成环比下降。1 月监测的品牌房企销售额整体较 上月下降 45.06%。环比来看，监测的 10 家房企中，碧桂园有增幅， 增长 10.27% 。 同比来看，10 家房企销售业绩 9 家企业同比下降， 其中碧桂园同比降幅最大，为 65.38% 。整体企业销售额相比去年同 期下降 35.97%。

图：2024 年 1 月重点房企销售额情况统计
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1.2.3 重点企业融资情况
1 月房企融资规模较上月下降。重点监测房企发生融资 34 笔， 累计融资金额合计 371. 17 亿元，金额较上月下降 24.51% ，其 中融资单笔最高为厦门象屿公司债 80 亿元。
表：2024 年 1 月房地产融资情况统计
	企业
	融资形式
	金额
	概要

	






金地集团
	






担保
	






2.1
	1 月 4 日，金地集团发布公告，披露了其为子公司上海 茸鑫房地产开发有限公司的融资提供担保的情况。此次 担保金额为本金不超过 2.1 亿元的贷款，由金地集团提 供全额连带责任保证担保，担保期限为主债务履行期限 届满之日起三年。据公告显示，上海茸鑫房地产开发有 限公司是金地集团的控股子公司金地集团上海房地产 发展有限公司的全资子公司 。该公司资产总额约为 3.6057 亿元，负债总额约为 1.454 亿元，资产负债率约 为 40.33%。此次融资是为了满足项目发展需要。金地集 团表示，本次担保符合相关法律法规及自律规则的规 定，且被担保方具有足够的偿债能力。截止目前，项目 进展正常。

	




广宇集团
	




担保
	




2
	1 月 4 日，广宇集团股份有限公司与北京银行股份有限 公司杭州分行签订《最高额保证合同》，为其控股子公 司一石巨鑫有限公司提供 2 亿元的综合授信担保。一石 巨鑫的资产负债率超过 70%，达到 86.81%，此次担保占 广宇集团最近一期经审计净资产的 5.02%。根据公告， 广宇集团为这 2 亿元本金以及利息、罚息、复利、违约 金、损害赔偿金、实现债权和担保权益的费用等相关款 项提供连带责任保证。一石巨鑫的另一股东浙江自贸区 豪鑫股权投资合伙企业（有限合伙） 以其出资比例向广 宇集团提供同等条件的反担保。

	







招商蛇口
	







担保
	







20
	1 月 3 日，招商局蛇口工业区控股股份有限公司发布公 告，全资子公司深圳乐享置业有限公司于 2021 年 6 月 23 日向招商银行深圳分行申请 20 亿元授信额度，原由 深圳招商房地产有限公司提供连带责任保证。公告显 示，现计划将该授信下债务的担保人变更为公司本身， 继续提供连带责任保证，担保本金金额不超过 20 亿元， 保证期间至授信协议项下每笔贷款或其他融资到期日 或每笔垫款的垫款日起另加三年。深圳乐享置业成立于 2016 年 5 月 30 日，招商蛇口持有其 100%股权。截至 2023 年 12 月31 日，该公司资产总额63.64亿，负债总额55.15 亿，净资产 8.49 亿；2023 年 1-12 月，营业收入 0，净 利润-1440.67 万元。公告指出，深圳乐享置业因业务发 展需要融资补充资金，招商蛇口为其提供担保风险可 控，不会对公司正常运作和业务发展造成影响。
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	广州城投
	公司债
	8
	1 月 5 日，广州市城市建设投资集团有限公司（以下简
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