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辽宁金鹰矿业评估咨询有限公司（以下简称本公司）接受辽宁省国土资源厅的委托，

根据国家关于采矿权评估的有关规定，本着客观、独立、公正的原则，按照公认的采矿

权评估方法，对辽宁省国土资源厅拟出让的岫岩满族自治县润泉温泉水有限公司潇雅温

泉玉龙宫采矿权进行了评估。在评估过程中，本公司评估人员按照必要的评估程序和方

法，对该矿采矿权在评估基准日 2014 年 6 月 30 日所表现的市场价值做出了公允反映。 

本评估报告所用市场价值的定义是，自愿买方与自愿卖方在评估基准日进行正常的

市场营销之后所达成的公平交易中某项资产应当进行交易的估计数额，当事人双方应当

各自精明、谨慎行事，不受任何强制压迫。 

现将评估情况及评估结果报告如下：  

1、评估机构 

机构名称：辽宁金鹰矿业评估咨询有限公司； 

注册地址：沈阳市皇姑区北陵大街 26 甲 3 号； 

法定代表人：王毅英； 

“探矿权采矿权评估资格证书”编号：矿权评资[2008]006 号； 

“中华人民共和国企业法人营业执照”编号：210000004929572。 

2、评估委托人 

名  称：辽宁省国土资源厅； 

地  址：辽宁省沈阳市皇姑区北陵大街 29 号； 

邮政编码：110032。 

辽宁省国土资源厅是主管土地资源、矿产资源(含海洋矿产资源)等自然资源的规

划、管理、保护与合理利用的省级政府机关。负责贯彻和实施有关土地、矿产法律法规

及政策；组织编制和实施土地利用总体规划、矿产资源保护与合理利用规划；管理矿业

审批登记、矿产资源储量登记等项审批认定工作。 
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5、评估目的 

矿山为延续采矿许可证的需要，辽宁省国土资源厅拟出让该矿采矿权，按照国家有

关规定，须对该矿采矿权进行评估，为该矿采矿权出让提供作价参考依据。本评估项目

即为实现上述目的而为委托人提供该采矿权公平、合理的价值参考意见。 

6、评估基准日 

根据《确定评估基准日指导意见》（CMVS30200-2008）并结合本项目所涉及的评估

目的以及评估项目的具体情况，考虑评估基准日应尽可能接近经济行为实现日以及方便

收集评估所需资料等因素，确定本次采矿权评估的评估基准日为 2014 年 6 月 30 日。 

本评估报告中所采用的一切计量和计价标准，均为 2014 年 6 月 30 日时点的有效价

格标准。 

7、评估依据 

评估依据包括法律法规依据、行为依据、产权依据、地质矿产信息依据及其他依据

等，具体如下： 

7.1  法律法规依据： 

7.1.1  《中华人民共和国矿产资源法》（1996 年 8 月 29 日修改后颁布）； 

7.1.2  《矿产资源开采登记管理办法》(国务院 1998 年 2 月 12 日第 241 号令)； 

7.1.3  《矿业权出让转让管理暂行规定》（国土资源部 国土资发[2000]309 号）； 

7.1.4  《矿业权评估管理办法（试行）》（国土资源部 国土资发[2008]174 号）； 

7.1.5  《国土资源部关于规范矿业权评估报告备案有关事项的通知》（国土资源部 

国土资发〔2008〕182 号）； 

7.1.6  《矿业权评估指南》（2004 年修订）； 

7.1.7  《关于实施<矿业权评估收益途径评估方法修改方案>的公告》（国土资源部 

公告 2006 年第 18 号）； 

7.1.8  《矿业权评估收益途径评估方法修改方案》； 

7.1.9  《国土资源部关于实施矿业权评估准则的公告》（国土资源部 公告 2008 年

第 6号）； 

7.1.10  中国矿业权评估师协会公告 2008 年第 5 号发布的《矿业权评估技术基本

准则(CMVS00001-2008)》、《矿业权评估程序规范(CMVS11000-2008)》、《矿业权评估业
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务约定书规范(CMVS11100-2008)》、《矿业权评估报告编制规范(CMVS11400-2008)》、

《收益途径评估方法规范(CMVS12100-2008)》、《矿业权价款评估应用指南(CMVS20100 

-2008)》、《确定评估基准日指导意见(CMVS30200-2008)》； 

7.1.11  《国土资源部关于〈矿业权评估参数确定指导意见〉的公告》（国土资源

部 公告 2008 年第 7号）； 

7.1.12  中国矿业权评估师协会公告 2008 年第 6 号发布的《矿业权评估参数确定

指导意见(CMVS30800-2008)》； 

7.1.13  《国土资源部关于加强矿业权评估行业管理的通知》（国土资发[2011]40

号）; 

7.1.14  《关于对临时取得的矿业权进行核实清理和有偿处置的通知》（辽国土资

办发[2009]24 号）； 

7.1.15  《关于规范矿业权管理有关事宜的通知》（辽国土资办发[2010]12 号）； 

7.1.16  《地热资源地质勘查规范》（GB/T11615-2010）； 

7.1.17  《地热资源评价方法》（DZ40-85）； 

7.1.18   地矿部 1983 年颁布的《水样的采取、保存和送检规程》； 

7.1.19  《关于矿业权价款评估有关问题的通知》（辽国土资发[2012]268 号）。 

7.2  行为依据、产权依据、地质矿产信息依据及其他依据： 

7.2.1  辽宁省国土资源厅出具的《矿业权价款评估合同书》（辽国土资矿评合字

[2014]第 120 号）； 

7.2.2  《采矿许可证》副本（证号：C2100002010071120071173）； 

7.2.3  《岫岩满族自治县润泉温泉水有限公司潇雅温泉玉龙宫地热矿山储量年度

报告》（2013 年度）及《岫岩满族自治县润泉温泉水有限公司潇雅温泉玉龙宫矿山储量

年度报告（2013 年度）审查验收备案证明》（辽国土资年储备字[2014]081 号）； 

7.2.4  《辽宁省鞍山市岫岩县前营子镇丁家沟饮用天然矿泉水调查评价报告》及

《岫岩丁家堡子—西北营子地下热水（矿泉水）勘查报告矿产资源储量认定书》（辽国

土资认储字[2001]033 号）； 

7.2.5  《岫岩丁家堡子 ZK1 井低温热矿水矿产资源开发利用方案》及《辽宁省国

土资源厅项目管理文件 “关于对铁岭市望梅饮品有限公司等 13 家矿山企业矿产资源开

发利用方案确认的通知》（辽国土资项发[2001]16 号）； 

7.2.6  评估委托方提供的其它有关资料 ； 
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7.2.7  评估人员现场核实收集和调查的有关资料。 

8、评估原则 

本项目评估除遵循独立性、客观性、公正性的工作原则外，根据采矿权的经济性及

特殊性，还坚持了如下原则： 

8.1  采矿权预期收益原则、替代原则、效用原则和贡献原则； 

8.2  采矿权与矿产资源相互依存原则； 

8.3  尊重地质规律及资源经济规律原则； 

8.4  尊重矿产资源勘查开发规范原则。 

9、评估过程 

根据《矿业权评估程序规范(CMVS11000-2008)》规定，按照委托方的要求，我公司

组织评估人员，对岫岩满族自治县润泉温泉水有限公司潇雅温泉玉龙宫实施了如下评估

程序： 

9.1  接受委托阶段：2014 年 7 月 7 日，接受辽宁省国土资源厅委托承担本次评估

任务，与委托方明确此次评估的目的、对象、范围，确定评估基准日，并领取了该矿基

础资料，组成评估小组，拟定评估方案。 

9.2  现场调查阶段：2014 年 7 月 25 日，辽宁金鹰矿业评估咨询有限公司注册矿业

权评估师（王毅英）及评估人员（沈秉龙、孙瑶）在矿方人员（唐艳波、王金来）陪同

下对岫岩满族自治县润泉温泉水有限公司潇雅温泉玉龙宫采矿权进行了现场调查，征

询、了解、核实矿床地质勘查、矿山建设、生产经营等基本情况，实地考察矿山的开采

工艺流程，现场收集、核实与评估有关的地质资料、财务数据、设计资料等。 

现场调查：岫岩满族自治县润泉温泉水有限公司潇雅温泉玉龙宫位于岫岩城区中心

公路约 4.5 千米，该矿区就一个热水井，通往该井的道路杂草丛生，据矿山人员介绍，

该矿自建井以后，安装了必要的设备，并将出水管引至山下，再也没有上山（维修除外）。

目前该矿井所产的热水，只提供给自己开的一个浴池使用，热水利用率极低，正常浴池

每日使用热水量约为 10 立方米（浴池水箱容积），要是赶上旺季，每日使用热水量能够

达到 20 立方米。再者也没有什么合作项目，县城周边的其它旅游项目也少，外来消费

少，大多数为本地区人员，现有浴池能够满足需要，扩大浴池的规模也就显得不现实，
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质调查。 

1996 年，岫岩满族自治县五金集团公司进行了岫岩西山地下热水普查。 

2007 年，辽宁省冶金地质勘查局地质勘查研究院进行了西北营子地热普查。 

2001 年 6 月，辽宁工程勘查院提交了《辽宁省鞍山市岫岩县前营子镇丁家沟饮用天

然矿泉水调查评价报告》，并由辽宁省国土资源厅出具《岫岩丁家堡子-西北营子地下热

水（矿泉水）勘查报告矿产资源储量确认书》（辽国土资认储字[2001]033 号）。 

2012 年，辽宁省冶金地质勘查局地质勘查研究院提交了《岫岩满族自治县润泉温泉

水有限公司潇雅温泉玉龙宫 2012 年动态监测报告》。 

2013 年 12 月，辽宁省冶金地质勘查局地质勘查研究院提交了《岫岩满族自治县润

泉温泉水有限公司潇雅温泉玉龙宫地热矿山储量年度报告》（2013 年度）。备案文号：辽

国土资年储备字[2014]081 号。 

10.4  矿床地质条件 

10.4.1  地层与岩石 

第四系全新统冲洪积层：分布于沟谷小溪两侧地带。岩性为粉质砂土、粉质粘土、

砂砾石层，厚度小于 10 米。上更新统坡残积层：该统地层不发育，在山麓地带形成坡

残积的粉质砂土及碎石层，厚度不过 1～2米。 

花岗闪长岩：是区内出露的主要岩体，岩石呈灰白色或肉红色，中粗粒结构，块状

构造，矿物成分为斜长石、角闪石、石英、黑云母。总体分布近北东向。 

岩脉：区内岩脉很是发育，主要是石英脉和闪长岩脉。大部分岩脉的走向为北北东

向，少部分走向为北东向，个别北西向，倾角较陡，在 65～80°之间，宽 0.4～1.2 米，

延长 50～420 米。其中石英脉为本区主要的含铅锌矿脉，侵入于花岗闪长岩，呈平行雁

列分布，并控制区域热水的形成。 

10.4.2  地质构造 

本区大地构造单元为中朝准地台、胶辽台隆，营口-宽甸台拱的凤城凸起。以大面

积的燕山期花岗岩分布为主要特征，主要构造线方向为北北东向的华夏系构造，沿构造

线方向分布有石英脉、闪长玢岩脉和断裂构造。在区内的华夏系构造活动分为两期，早

期以岩浆活动为主，岩脉充填了构造，晚期以断裂活动为主，并形成与主断裂呈一定角

度的次级断裂。 

10.5  矿区地热地质特征 

本区属于丘陵山区，地下水按其循环条件可划分为浅循环的潜水和深循环的承压水
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两种。 

10.5.1 浅循环的潜水 

第四系孔隙水：第四系孔隙水分布在谷地第四系松散地层中，主要含水岩性为砂砾

石、砂碎石层，厚3-5米，单井出水量小于1000m
3
/d，水质矿化度低，水化学类型以HCO3-Ca

型为主，以大气降水为补给来源，循环迅速。 

基岩裂隙潜水：基岩裂隙潜水主要分布在花岗岩浅层的风化裂隙，构造裂隙、成岩

裂隙中，其深度达到 30 米左右，在低丘山麓处有泉的溢出，一般流量小于 0.4L/s，矿

化度小于 0.1g/L，水化学类型以 HCO3-Ca 型，大气降水为其补给来源。 

10.5.2 深循环的承压水 

基岩裂隙脉状承压水：在花岗岩的断裂和岩脉的裂隙发育处赋存有裂隙承压水，这

类地下水呈线状分布，裂隙带深补给源远，形成条件复杂，现在的研究程度很低。部分

的壳断裂和超壳的深大断裂沟通了深部的地热，当其中有水循环时则形成地下热水。在

区内的西山铅矿，为石英脉充填花岗闪长岩的热液铅锌矿床，在深 60 米的矿段有 48℃

的热水涌出，钻孔测温 100 米增温 4.6～11.8℃。水化学类型阳离子以钙钠为主，阴离

子以重碳酸根和硫酸根为主，PH 值 8～9，矿化度小于 0.6g/L。 

10.6  地温与岩性及断裂构造的关系 

10.6.1 地温与岩性关系 

粘性土和花岗岩中，地温在不同深度变化较大，一般变幅为 1～6.5℃/m，在砂砾石

和构造角砾岩、碎裂岩中及裂隙发育段变化小，变幅 0.1～0.2℃/m。 

在岩性变化大时，地温相应变化大。热区中心砂砾石与粘性土底部地温相差较大，

这主要是因岩性不同，其热传递方式不同所造成的。砂砾石和构造角砾岩、碎裂岩中孔

隙和裂隙发育，渗透性强，含水后，热传递方式以热对流为主，所以其地温变幅小，而

花岗岩和粘性土中则以热传导为主，因此其地温变幅较大。 

10.6.2 地温与断裂关系及储热构造分析 

本区大地构造单元为中朝准地台、胶辽台隆，营口-宽甸台拱的凤城凸起。以大面

积的燕山期花岗岩分布为主要特征，主要构造线方向为北北东向的华夏系构造，沿构造

线方向分布有石英脉、闪长玢岩脉和断裂构造。在区内的华夏系构造活动分为两期，早

期以岩浆活动为主，岩脉充填了构造，晚期以断裂活动为主，并形成与主断裂呈一定角

度的次级断裂。由于后期构造活动的影响，张开性较强且破碎，从而形成了北北东向储

热构造，北西向低序次的羽状断裂对热水形成也有一定作用，热水形成属断裂构造型，
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