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1 总则

1.0.1 为规范既有民用建筑安全检查的技术要求和管理要求，预防重

特大事故发生，保障既有民用建筑安全、正常使用，制定本标准。

1.0.2 本标准适用于既有民用建筑检查。

1.0.3 既有民用建筑检查应具有针对性，检查方法应适用、有效。

1.0.4 既有民用建筑检查除应符合本标准的规定外，尚应符合国家现

行相关标准的规定。
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2 术语

2.0.1 既有民用建筑 existing civil building

已建成可以验收的和已投入使用的居住建筑和公共建筑。

2.0.2 检查 examination

通过查阅资料和现场巡查，对既有民用建筑使用过程中可能存在

的安全风险进行排查、识别的活动。

2.0.3 既有民用建筑的使用责任人 responsible person of existing civil

building using

对既有民用建筑使用安全检查和管理承担直接责任的自然人、法

人或非法人组织，例如建筑的所有权人、使用人和受托管理人等。简

称使用责任人。
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3 基本规定

3.0.1 使用责任人应建立既有民用建筑使用档案，使用档案宜包括下

列内容：

1 既有建筑建设的技术文件和资料；

2 建筑使用、维护、修缮、检测鉴定和改造等记录技术文件及相

关资料；

3 建筑使用与维护的管理制度，制度中应包括日常检查周期、检

查方法、责任划分等规定；

4 建筑使用安全检查的记录；

5 与使用安全相关的其他资料。

3.0.2 主管部门开展燃气安全检查的周期、内容和方式等应按国家相

关制度执行。

3.0.3 既有民用建筑检查应以调查、观察为主要手段，辅助采用必要

的检查工具。

3.0.4 既有民用建筑检查应编制检查报告，检查报告应包含本标准附

录 A的有关内容。

3.0.5 既有民用建筑检查宜建立电子化档案，电子化档案应具有查询

功能。
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4 检查

4.1 场地

4.1.1 建筑场地检查应包括场地自然环境和建成环境检查。

4.1.2 对于处于山边或河、湖、海边的建筑，场地环境检查应包括山

体和河（湖、海）岸及防护设施等。当经调查的建筑场地存在不良地

质条件时，尚应对场地地质情况进行检查。

4.1.3 建成环境检查应包括下列内容：

1 产生振动的交通设施或其他设备；

2 临近建筑；

3 临近堆场及矿坝；

4 临近基坑；

5 地下空间工程。

4.1.4 对建成环境，应检查周边设施建设与运行产生影响建筑安全的

情况。

4.2 建筑围护结构和装饰装修

4.2.1 建筑围护结构和装修检查应包括屋面、外墙、室内、临空栏杆

等部位和设施；地下室与地下车库的出入口（坡道）、窗井、风井、

下沉庭院（下沉式广场）、地下管道（沟）、地下坑井等地面口部。

检查项目应包括防渗漏、防护设施、防高空坠落，防止涌水、倒灌及

必要的截水、挡水和排水措施。

4.2.2 防渗漏检查应包括下列内容：

1 屋面、露台上的天沟、檐沟，出屋面的各种管根部位、设施基
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座根部，女儿墙顶部、根部的渗漏、变形和损坏等情况，水落口、雨

水管通畅情况；

2 雨篷、阳台及外墙上出挑构件、设备、管道的根部渗漏、变形

和损坏等情况；

3 外门窗、幕墙、外墙外保温、外墙及装饰面层、变形缝的开裂、

渗漏、变形和损坏等情况；

4 地下室底板、侧墙、顶板的开裂、渗漏、变形和损坏等情况。

4.2.3 防护设施检查应包括下列内容：

1 公共场所的阳台、外廊、室内回廊、中庭、内天井、上人屋面

及楼梯等处临空部位防护栏杆或栏板的设置及安全有效性情况。栏杆

或栏板垂直高度、承受水平荷载能力、安装牢固性符合强制性工程建

设规范《民用建筑通用规范》GB 55031有关规定情况；

2 窗井、风井、下沉庭院顶部周边、上人屋面临空处安全防护设

施设置及安全有效性情况。

4.2.4 防高空坠落检查应包括下列内容：

1 窗、玻璃幕墙与墙体的连接情况。开启扇防脱落措施设置及安

全有效性情况。门窗、幕墙、密封胶、密封胶条、五金件设计工作年

限。其密封胶、密封胶条、五金件变形、脱落、失效情况；

2 建筑物外墙上设置的太阳能集热器或光伏组件、空调外挂室外

机、广告牌、外遮阳设施，外保温系统、装饰线脚等附属构件或设施

与建筑结构连接及安全有效性情况；

3 公共建筑内装修装饰面层、顶棚上吊挂的构件安全牢固及有效
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性情况。

4.2.5 地下室、半地下室的出入口或坡道、窗井、风井，以及下沉庭

院或下沉式广场，地下管道（沟），地下坑井等部位防雨水倒灌设施

设置及安全有效性情况。

4.3 建筑结构

4.3.1 建筑结构检查应包括下列内容：

1 建筑使用情况；

2 建筑地基基础；

3 建筑结构体系；

4 建筑结构整体变形、倾斜、裂缝等；

5 结构构件变形、损伤、裂缝等；

6 结构构件防护。

4.3.2 建筑使用情况检查应包括下列内容：

1 损坏建筑承重结构情况；

2 搭建建构筑物情况；

3 使用功能改变和增加房屋使用荷载情况；

4 建筑结构上的广告牌、外挂空调、太阳能装置等附属设施；

5 其他危害建筑安全情况。

4.3.3 建筑地基基础检查应包括下列内容：

1 地基情况及稳定性；

2 基础类型、变形及结构性能；

3 地基基础均匀沉降及不均匀沉降；
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4 建筑结构受地基基础沉降影响而产生的裂缝、变形等缺陷；

5 地基基础缺陷对上部结构的影响。

4.3.4 建筑结构体系检查应包括下列内容：

1 主要结构材料类型；

2 结构体系与结构布置；

3 主要传力路径；

4 结构转换、加强部位、错层等情况；

5 节点构造；

6 变形缝。

4.3.5 对砌体结构，检查建筑结构体系时，除应符合本标准第 4.3.4条

的规定外，尚应检查砌体的砌筑方式、墙体厚度、高厚比、砌筑砂浆

以及圈梁、构造柱等情况。

4.3.6 对木结构，检查建筑结构体系时，除应符合本标准第 4.3.4条的

规定外，尚应检查围护墙体与木结构的拉结措施情况。

4.3.7 建筑结构构件变形与损伤检查应包括下列内容：

1 混凝土构件开裂、变形、钢筋锈蚀、混凝土保护层脱落等质量

缺陷、混凝土劣化等情况，预应力混凝土构件尚应检查预应力筋锚固

状况；

2 砌体构件的倾斜、开裂、变形，块体、砂浆开裂、风化、老化

等损伤情况；

3 钢构件的截面扭曲情况，焊缝完整性及开裂情况，螺栓和铆钉

存在缺失、松动、变形、滑移或剪坏等情况；
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4 木构件倾斜、变形、开裂、腐朽、虫蛀以及节点连接等情况；

5 组合构件中组合界面抗剪件、连接件、紧固件、锚固件等损坏

状况。

4.3.8 结构防护应检查结构防火、防腐构造的完好情况，对于木结构

尚应检查防水防潮和防白蚁措施的完好情况。

4.3.9 检查建筑结构倾斜、构件变形、构件裂缝等，宜采用适当的工

具、器具进行量测。

4.3.10 当判断隐蔽结构可能存在安全隐患时，宜拆除外装饰或保护层

进行检查。对于外观已出现裂缝或破损明显的构件，宜全数检查。

4.3.11 当建筑结构已出现结构性裂缝或明显损坏时，宜全数检查并记

录损坏情况，包括损坏位置、损坏形式、损坏程度等结果。

4.4 燃气设施

4.4.1 燃气设施检查应包括供气参数、用气环境、用户管道、燃具和

用气设备等项目。

4.4.2 检查管道、燃具和用气设备的密封性能时，宜采用专用检测仪

器工具。

4.4.3 供气参数检查应包括下列内容：

1燃气质量符合国家标准和供气合同的情况；

2供气压力符合供气系统要求的情况和波动情况；

3燃气具备警示性臭味的情况。

4.4.4 用气环境应检查符合安全用气条件的情况。

4.4.5 用户管道检查应包括下列内容：
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1 用户管道的使用年限和受到地质灾害、运行事故或外力损害后

的评估情况；

2 用户管道设置位置情况；

3用户燃气调压器和计量装置设置情况及工作状态；

4 管道连接密封性能情况；

5金属管道腐蚀和高分子材料管道老化情况；

6管道阀门和安全装置设置情况及工作状态；

7 燃气泄漏报警装置设置情况及工作状态。

4.4.6 燃气和用气设备检查应包括下列内容：

1 燃具和用气设备符合国家现行相关标准要求和燃气种类情况；

2 燃具和用气设备及连接软管设置位置及工作状态情况；

3 连接软管符合国家现行相关产品标准规定和定期更换情况；

4 液化石油气瓶的设置位置情况；

5液化石油气瓶本体和附件装置工作状态；

6 燃气泄漏报警及安全装置设置情况及工作状态；

7排烟系统设置与工作状态情况。

4.5 建筑电气

4.5.1 建筑电气与智能化系统检查应包括供配电系统、公共安全系统、

防雷与接地系统及用户终端电气设备等项目。

4.5.2 供配电系统检查应包括下列内容：

1 供配电系统电气装置运行情况；
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2 供配电系统母线槽、线缆及路由情况；

3 低压供配电系统的电击防护措施。

4.5.3 公共安全系统检查应包括下列内容：

1 火灾自动报警系统的报警及与灭火装置的联动情况；

2 安全防范系统的视频、对讲门禁及与消防装置的联动情况；

3 与上级联络情况。

4.5.4 防雷与接地系统检查应包括下列内容：

1 建筑物的接闪器、防雷引下线、防雷接地装置、进出防雷建筑

物的供配电系统和智能化系统，装设的电涌保护器（SPD）完好情况；

2 供配电系统、智能化系统、防雷系统的接地线、接地网、接地

极完好情况。

4.5.5 用户终端电气设备检查应包括下列内容：

1 电源连接、线缆、电击防护完好情况；

2 电气设备是否在设计范围内，产品合格情况。

4.5.6 建筑电气与智能化系统检查除应检查本标准第 4.5.2〜4.5.5条

规定的内容外，尚应检查下列内容：

1 高压配电室、变压器室、低压配电室、控制室、柴油发电机房、

智能化系统机房通道畅通情况；

2 应急电源的柴油发电机组运行情况；

3 短路保护电器、剩余电流动作保护电器工作状态；低压电击防

护措施齐全情况；

4 设备、电气线缆绝缘材料老化情况。
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4.5.7 工程项目使用后，设计人员应对工程项目的供配电系统、公共

安全系统、防雷与接地系统及用户终端电气设备等进行回访，应包括

下列内容：

1 实际用电容量与设计容量差值情况；

2 火灾探测器的误报率，住宅火灾自动报警系统的运维记录；

3 电涌保护器（SPD）劣化检查、人工接地装置的连通性、腐蚀

情况；

4 用户终端回路电击防护的运维记录。

4.6 建筑给排水系统

4.6.1 建筑给水系统检查应包括下列内容：

1 给水系统的水压、水量情况；

2 生活饮用水给水系统中防水质污染措施设置情况；

3 生活饮用水水池（箱）的防水质变质、污染、冻结及消毒措施

设置情况；

4 生活给水系统水泵备用泵设置情况；

5 自建供水设施的供水管道与城镇供水管道连接情况；

6 设置储水或增压设施的水箱间、给水泵房的防淹和排水设施设

置情况。

4.6.2 建筑节水措施检查应包括下列内容：

1 供水、用水系统按用途、付费或管理单元设置分项、分级计量

装置情况；
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2 非亲水性的室外景观水体补水水源情况；

3 生活给水水池（箱）水位控制和溢流报警装置设置情况；

4 绿化浇洒的灌溉方式。

4.6.3 建筑排水系统检查应包括下列内容：

1 排水系统水封装置设置情况及水封深度；

2 室内排水系统向室内散发浊气或臭气情况；

3 生活排水泵运行和切换情况；

4 排水管道穿越卧室、客房、病房和宿舍等人员居住的房间情况；

5 地下、半地下室污水、废水排出情况；

6 职工食堂、营业餐厅的厨房油脂分离装置设置情况。

4.6.4 建筑雨水系统检查应包括下列内容：

1 屋面雨水溢流设施情况；

2 阳台雨水与屋面雨水排水立管设置情况；

3 连接建筑出入口的下沉地面、下沉广场、下沉庭院及地下车库

出入口坡道、整体下沉建筑小区等下沉区域压力排水系统运行情况，

下沉区域防止客水进入的措施设置情况；

4 自重湿陷性黄土、膨胀土等雨水入渗系统设置情况。

4.6.5 建筑热水系统检查应包括下列内容：

1 老年照料设施、幼儿园、监狱等沐浴设施的热水供应系统防烫

伤措施设置情况；

2 居住建筑集中热水供应系统热水配水点最低出水温度的出水

时间，公共建筑配水点出水时间，集中热水供应系统配水点出水温度；



以上内容仅为本文档的试下载部分，为可阅读页数的一半内容。如

要下载或阅读全文，请访问：https://d.book118.com/58810711302

1006065
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