
2023 年房地产估价师之基本制度法规政策含相关知

识通关考试题库带答案解析 

单选题（共 40 题） 

1、我国已初步形成（ ）的住房信贷体系。 

A.商业性 

B.政策性 

C.商业性为主、政策性为辅 

D.商业性和政策性并存 

【答案】 D 

 

2、集体土地未经依法( )不得出让。 

A.征用 

B.征收 

C.批准 

D.备案 

【答案】 B 

 

3、下列属于股东自益权的是（）。 

A.股息红利分配的请求权 

B.出席股东大会的权利 

C.表决权、查询公司经营状况的请求权 

D.查询公司经营状况的请求权 

【答案】 A 

 



4、下列权利中，不属于不动产用益物权的是（ ）。 

A.土地承包经营权 

B.建设用地使用权 

C.房屋所有权 

D.宅基地使用权 

【答案】 C 

 

5、已抵押的房屋（ ）。 

A.不能转让 

B.可以转让但只能转让给抵押权人 

C.可以转让但必须告知抵押权人 

D.可以转让但转让的价格必须由抵押权人确定 

【答案】 C 

 

6、下列属于影响商品需求的其他因素的是（ ）。 

A.城市化 

B.消费者的偏好 

C.相关商品的价格 

D.消费者的收入水平 

【答案】 A 

 

7、（ ）对全国房地产估价师注册、执业活动实施统一监督管理。 

A.国务院 

B.国务院建设主管部门 



C.国务院人力资源和社会保障主管部门 

D.国务院国土资源主管部门 

【答案】 B 

 

8、关于下列数据表述正确的是( )。 

A.上述数据的众数为 100 

B.上述数据的众数为 101 

C.上述数据的算术平均数为 101 

D.上述数据的中位数为 101 

【答案】 B 

 

9、下列关于抵押的说法不正确的是( )。 

A.以具有土地使用年限的房地产抵押的，所担保债务的履行期限不得超过土地

使用权出让合同规定的使用年限减去已经使用年限后的剩余年限 

B.以共有的房地产抵押时，抵押人应当事先征得其他共有人的书面同意 

C.预购商品房贷款抵押时，商品房开发项目必须符合房地产转让条件并取得商

品房预售许可证 

D.订立合同时，可以在合同中约定在债务履行期届满抵押权人尚未受清偿时，

抵押物的所有权转移为抵押权人所有的内容 

【答案】 D 

 

10、2013 月 6 月 20 日，某市人民政府根据城市规划实施旧城改造，决定征

收城区内某处国有土地上的房屋。李某在征收范围内拥有一套建筑面积为 

100m^2 的住宅，其中， 10m2 自行改为商业用房，另还自行搭建了 5m^2 违章

建筑。住宅抵押给银行尚有 500000 元贷款未还，同时，该套住宅已出租，租

期 3 年，年租金为 30000 元。经测算，该区域类似住宅的市场价格为 10000 

元/m^2。李某收到房屋征收估价报告后，对估价结果有异议。 



A.4650 

B.5100 

C.5700 

D.5800 

【答案】 A 

 

11、必须经承兑才能生效的金融工具是( )。 

A.本票 

B.商业汇票 

C.银行券 

D.支票 

【答案】 B 

 

12、分布数列中各单位标志值倒数的算术平均数的倒数，是指（ ）。 

A.算术平均数 

B.众数 

C.中位数 

D.调和平均数 

【答案】 D 

 

13、下列关于房屋转租，表述不正确的是（ ）。 

A.出租人可以从转租中获得收益 

B.在房屋出租人同意的条件下，房屋承租人可以将承租房屋的部分或全部转租

给他人 



C.房屋转租应当订立转租合同 

D.转租合同不用办理登记备案手续 

【答案】 D 

 

14、某房地产公司拟获得某城市规划区内 H乡所有的集体土地从事经济适用房

的开发建设。H乡原耕地面积为 80 公顷，农业总人口为 600 人，现征用基本农

田以外的耕地 30 公顷。该地前三年每公顷年产值分别为 4万元、4.5 万元、

4.7 万元。经商定，土地补偿费为该耕地前三年平均年产值的 8倍；每一个需

要安置的农业人口的安置补助费标准，为该耕地被征用前三年平均年产值的 5

倍。被征用土地上的附着物及青苗补偿费为 25 万元。问： 

A.225 

B.600 

C.15 

D.200 

【答案】 B 

 

15、从 1996—2001 年，某市商品房销售量分别为 50、60、80、100、120、150

万㎡，若以 1996 年为基期，则 2001 年该市商品房销售量的定基增长速度为

( )％。 

A.100 

B.200 

C.300 

D.400 

【答案】 B 

 

16、可以股息、红利形式参与企业经营收益的分配，但不能通过市场转让获取

交易差价的证券是( )。 



A.股份    

B.股票 

C.股单   

D.公司债券 

【答案】 C 

 

17、(2012 年真题) 施工单位对房屋建筑工程的保修期自（）之日起计算。 

A.房屋完工 

B.房屋竣工验收合格 

C.房屋交付计算使用 

D.办理房屋登记 

【答案】 B 

 

18、（2016 年真题）下列导致房屋权属转移的行为中，不征收契税的是

（ ）。 

A.继承 

B.赠与 

C.抵债 

D.交换 

【答案】 A 

 

19、纳税人建造普通标准住宅出售，增值额未超过扣除项目金额之和（  ）

的，免征土地增值税。 

A.10% 

B.20% 



C.30% 

D.40% 

【答案】 B 

 

20、《建设工程质量管理条例》明确规定，在正常使用条件下，建设工程的最

低保修期限为 2年的是（）。 

A.屋面防水工程 

B.装修工程 

C.地基基础工程 

D.外墙面的防渗漏 

【答案】 B 

 

21、房地产估价收费采用（  ）计收。 

A.分类定率 

B.差额定率分档累进 

C.差别比例 

D.幅度定额分档累进 

【答案】 B 

 

22、某不定值保险，合同双方约定的保险金额限额为 500 万元，投保时，保险

标的的保险价值为 400 万元，出险时，该保险标的的市场价值为 600 万元。由

于承保事件造成保险标的实际损失为 450 万元，则保险人应予赔偿的保险金额

为（ ）万元。 

A.400 

B.450 



C.500 

D.600 

【答案】 B 

 

23、下列房地产估价相关规定中，属于部门规章的是( )。 

A.《房地产估价规范》 

B.《房地产估价机构管理办法》 

C.《国有土地上房屋征收评估办法》 

D.《房地产估价师执业资格考试实施办法》 

【答案】 B 

 

24、以下关于经济适用住房的说法，不正确的是（ ）。 

A.单套建筑面积控制在 90m2以内 

B.购房满 5年可转让，应按照规定交纳土地收益等价款 

C.按照保本微利原则出售 

D.政府优先回购 

【答案】 A 

 

25、《商品房屋租赁管理办法》规定，房屋租赁合同期内，出租人不得( )。 

A.转让该房屋 

B.单方面提高租金水平 

C.抵押该房屋 

D.与承租人协议变更合同 

【答案】 B 



 

26、商品房预售合同登记备案应由( )办理。 

A.房地产开发企业 

B.房地产销售代理机构 

C.商品房预购人 

D.房地产开发企业和商品房预购人共同 

【答案】 A 

 

27、按城市人口划分城市类型，城区常住人口 100～500 万的城市为（ ）。 

A.小城市 

B.中等城市 

C.大城市 

D.特大城市 

【答案】 C 

 

28、某城市处于平原地区，城中有两条河流汇集，并有两条铁路在此交汇。该

市下辖四县两区，地下煤炭资源储藏丰富，形成了煤炭开发、煤化工、电力生

产、交通运输等主导产业。2011 年，甲房地产开发公司在该市投资建设一个占

地面积 5600m2、总建筑面积 17000m2的住宅项目。该项目由 3幢建筑组成，均

为现浇框架结构，每幢建筑的进深为 14m，基底面积均为 860m2，共 8层，其中

一层建筑面积 720m2，二层以上建筑面积相等。建设期间，乙银行给予甲房地

产开发公司流动资金贷款 9000 万元，以其建设用地使用权抵押作为放款条件。

2011 年，甲房地产开发公司销售收入 1.70 亿元，其中，销售收入净额 1.58 

亿元，营业成本 0.85 亿元，销售费用、管理费用和财务费用分别为 0.17 亿

元、0.13 亿元和 0.04 亿元，所得税税率为 25%。 

A.担保 

B.信用 

C.短期 



委托 

【答案】 A 

 

29、甲企业在划拨国有土地上建造一幢综合楼，并以该在建工程作抵押，向乙

银行贷款。2015 年 4 月 30 日，房地产估价机构出具抵押估价报告，评估该在

達工程 2015 年 3 月 30 日的市场价格为 2000 万元。另披露该工程尚欠工程款

400 万元，需补交土地出让金 200 万元。2016 年 3 月，甲企业未能履行还款义

务，乙银行要求实现抵押权。 

A.1400 

B.1600 

C.1800 

D.2000 

【答案】 A 

 

30、下列关于现行城镇土地使用制度，表述错误的是（ ）。 

A.在不改变城市土地国有的条件下，采取拍卖、招标、协议、挂牌等方式出让

土地 

B.土地使用者有偿、有限期地出让土地 

C.土地使用者的土地使用权在使用年限内可以转让，但不可进行出租、抵押或

者用于其他经济活动 

D.需要继续使用的，经批准，期限可以延长，同时按当时市场情况补交地价 

【答案】 C 

 

31、注册房地产估价师未按规定办理变更注册仍执业的，应限期改正，逾期不

改正的，可处以( )元以下的罚款。 

A.1000 

B.5000 



以上内容仅为本文档的试下载部分，为可阅读页数的一半内容。如

要下载或阅读全文，请访问：https://d.book118.com/59700212010

4006164

https://d.book118.com/597002120104006164
https://d.book118.com/597002120104006164

