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防水、防潮材料项目可行性分析报告说明 

 

该防水、防潮材料项目计划总投资12715.49万元，其中：固定资产投

资 10490.49万元，占项目总投资的82.50%；流动资金 2225.00 万元，占项

目总投资的 17.50%。 

达产年营业收入 20041.00 万元，总成本费用 15253.53 万元，税金及

附加 249.22 万元，利润总额 4787.47 万元，利税总额 5697.03 万元，税后

净利润 3590.60 万元，达产年纳税总额 2106.43 万元；达产年投资利润率

37.65%，投资利税率 44.80%，投资回报率 28.24%，全部投资回收期 5.04

年，提供就业职位 327 个。 

报告目的是对项目进行技术可靠性、经济合理性及实施可能性的方案

分析和论证，在此基础上选用科学合理、技术先进、投资费用省、运行成

本低的建设方案，最终使得项目承办单位建设项目所产生的经济效益和社

会效益达到协调、和谐统一。 

...... 

主要内容：项目基本情况、建设背景及必要性、产业分析、建设规划

分析、选址可行性研究、项目土建工程、项目工艺说明、环境影响说明、

安全管理、项目风险概况、项目节能评估、进度计划、项目投资情况、项

目经济收益分析、总结说明等。 
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第一章  项目基本情况 

 

一、项目概况 

（一）项目名称 

防水、防潮材料项目 

（二）项目选址 

xxx 产业基地 

（三）项目用地规模 

项目总用地面积 42494.57平方米（折合约 63.71 亩）。 

（四）项目用地控制指标 

该工程规划建筑系数 78.98%，建筑容积率 1.55，建设区域绿化覆盖率

7.93%，固定资产投资强度 164.66 万元/亩。 

（五）土建工程指标 

项目净用地面积 42494.57平方米，建筑物基底占地面积33562.21平

方米，总建筑面积 65866.58 平方米，其中：规划建设主体工程44979.84

平方米，项目规划绿化面积5225.17 平方米。 

（六）设备选型方案 

项目计划购置设备共计 91 台（套），设备购置费4006.70 万元。 

（七）节能分析 

1、项目年用电量 956864.16千瓦时，折合 117.60 吨标准煤。 
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2、项目年总用水量 16834.17 立方米，折合 1.44 吨标准煤。 

3、“防水、防潮材料项目投资建设项目”，年用电量 956864.16 千瓦

时，年总用水量 16834.17 立方米，项目年综合总耗能量（当量值）119.04

吨标准煤/年。达产年综合节能量 37.59 吨标准煤/年，项目总节能率

21.29%，能源利用效果良好。 

（八）环境保护 

项目符合 xxx 产业基地发展规划，符合 xxx 产业基地产业结构调整规

划和国家的产业发展政策；对产生的各类污染物都采取了切实可行的治理

措施，严格控制在国家规定的排放标准内，项目建设不会对区域生态环境

产生明显的影响。 

（九）项目总投资及资金构成 

项目预计总投资 12715.49 万元，其中：固定资产投资 10490.49 万元，

占项目总投资的 82.50%；流动资金 2225.00 万元，占项目总投资的 17.50%。 

（十）资金筹措 

该项目现阶段投资均由企业自筹。 

（十一）项目预期经济效益规划目标 

预期达产年营业收入 20041.00万元，总成本费用 15253.53万元，税

金及附加 249.22 万元，利润总额 4787.47 万元，利税总额 5697.03 万元，

税后净利润 3590.60 万元，达产年纳税总额 2106.43 万元；达产年投资利
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润率 37.65%，投资利税率 44.80%，投资回报率 28.24%，全部投资回收期

5.04 年，提供就业职位 327 个。 

（十二）进度规划 

本期工程项目建设期限规划12 个月。 

对于难以预见的因素导致施工进度赶不上计划要求时及时研究，项目

建设单位要认真制定和安排赶工计划并及时付诸实施。项目承办单位组建

一个投资控制小组，负责各期投资目标管理跟踪，各阶段实际投资与计划

对比，进行投资计划调整，分析原因采取措施，确保该项目建设目标如期

完成。 

二、报告说明 

投资项目报告为针对行业投资投资项目进行可行性研究咨询服务的专

项研究报告，此报告为个性化定制服务报告，我们将根据不同类型及不同

行业的项目提出具体要求，修订报告提纲，并在此目录的基础上重新完善

行业数据及分析内容，为企业项目立项、批地、企业注册、资金申请以及

融资咨询提供全程指导服务。报告通过对项目的市场需求、资源供应、建

设规模、工艺路线、设备选型、环境影响、资金筹措、盈利能力等方面的

研究调查，在行业专家研究经验的基础上对项目经济效益及社会效益进行

科学预测，从而为客户提供全面的、客观的、可靠的项目投资价值评估及

项目建设进程等咨询意见。 

三、项目评价 
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1、本期工程项目符合国家产业发展政策和规划要求，符合xxx 产业基

地及 xxx 产业基地防水、防潮材料行业布局和结构调整政策；项目的建设

对促进 xxx 产业基地防水、防潮材料产业结构、技术结构、组织结构、产

品结构的调整优化有着积极的推动意义。 

2、xxx 有限公司为适应国内外市场需求，拟建“防水、防潮材料项

目”，本期工程项目的建设能够有力促进 xxx 产业基地经济发展，为社会

提供就业职位 327 个，达产年纳税总额 2106.43 万元，可以促进 xxx 产业

基地区域经济的繁荣发展和社会稳定，为地方财政收入做出积极的贡献。 

3、项目达产年投资利润率 37.65%，投资利税率 44.80%，全部投资回

报率 28.24%，全部投资回收期 5.04 年，固定资产投资回收期 5.04 年（含

建设期），项目具有较强的盈利能力和抗风险能力。 

4、提振民营经济、激发民间投资已被列入重要清单。民营经济是经济

和社会发展的重要组成部分，在壮大区域经济、安排劳动就业、增加城乡

居民收入、维护社会和谐稳定以及全面建成小康社会进程中起着不可替代

的作用，如何做大做强民营经济，已成为当前的一项重要课题。民营企业

贴近市场、嗅觉敏锐、机制灵活，在推进企业技术创新能力建设方面起到

重要作用。认定国家技术创新示范企业和培育工业设计企业，有助于企业

技术创新能力进一步升级。同时，大量民营企业走在科技、产业、时尚的

最前沿，能够综合运用科技成果和工学、美学、心理学、经济学等知识，

对工业产品的功能、结构、形态及包装等进行整合优化创新，服务于工业
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设计，丰富产品品种、提升产品附加值，进而创造出新技术、新模式、新

业态。 

综上所述，项目的建设和实施无论是经济效益、社会效益还是环境保

护、清洁生产都是积极可行的。 

四、主要经济指标 

 

主要经济指标一览表 

序号 项目 单位 指标 备注 

1 占地面积 平方米 42494.57 63.71 亩 

1.1 容积率  1.55  

1.2 建筑系数  78.98%  

1.3 投资强度 万元/亩 164.66  

1.4 基底面积 平方米 33562.21  

1.5 总建筑面积 平方米 65866.58  

1.6 绿化面积 平方米 5225.17 绿化率 7.93% 

2 总投资 万元 12715.49  

2.1 固定资产投资 万元 10490.49  

2.1.1 土建工程投资 万元 4612.85  

2.1.1.1 土建工程投资占比 万元 36.28%  

2.1.2 设备投资 万元 4006.70  

2.1.2.1 设备投资占比  31.51%  

2.1.3 其它投资 万元 1870.94  

2.1.3.1 其它投资占比  14.71%  

2.1.4 固定资产投资占比  82.50%  

2.2 流动资金 万元 2225.00  



泓域咨询 MACRO/   防水、防潮材料项目可行性分析报告 

2.2.1 流动资金占比  17.50%  

3 收入 万元 20041.00  

4 总成本 万元 15253.53  

5 利润总额 万元 4787.47  

6 净利润 万元 3590.60  

7 所得税 万元 1.55  

8 增值税 万元 660.34  

9 税金及附加 万元 249.22  

10 纳税总额 万元 2106.43  

11 利税总额 万元 5697.03  

12 投资利润率  37.65%  

13 投资利税率  44.80%  

14 投资回报率  28.24%  

15 回收期 年 5.04  

16 设备数量 台（套） 91  

17 年用电量 千瓦时 956864.16  

18 年用水量 立方米 16834.17  

19 总能耗 吨标准煤 119.04  

20 节能率  21.29%  

21 节能量 吨标准煤 37.59  

22 员工数量 人 327  
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第二章  建设背景及必要性 

 

一、项目建设背景 

1、“十三五”时期我市发展的机遇和挑战并存，机遇大于挑战，是我

市转型发展的关键期，是突破各种发展“瓶颈”制约和体制障碍的攻坚期。

我们必须抢抓发展机遇，积极应对各种挑战，顶住压力,保持定力,精准发

力，在发展与改革中解决各种矛盾和问题，努力开启我市经济社会发展的

新篇章。 

2、围绕工业经济高质量发展，坚持“工业强市”主战略不动摇，牢牢

把握转型发展核心，以高端化、绿色化、智能化、融合化、标准化为目标，

聚焦重点产业转型升级，着力实施企业技术改造、智能化改造、绿色化改

造“三大改造”，着力以项目建设、平台服务、以企招商、企业家素质提

升、经济运行监测为抓手，保持工业经济平稳增长，推进工业经济高质量

发展，为全面建成小康社会打下坚实基础。 

3、从提出培育发展战略性新兴产业战略的背景来看，国务院是在应对

国际金融危机、促进产业振兴和经济增长的同时，为抓住新一轮科技和产

业革命机遇，着力提高经济长远发展中增量的水平，带动整个产业结构的

优化升级和经济发展方式转变而实施的重大部署。因此，培育发展战略性

新兴产业从一开始就肩负着着眼长远为调结构提供新的增长点和立足当前

为经济增长提供新动力的双重历史使命。从这几年的发展实践来看，战略
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性新兴产业也确实发挥了这样的作用。在当前严峻复杂的国内外环境下，

很多地方的新兴产业蓬勃发展、逆势而上，出现了新兴产业投资规模、产

出增速、占经济总量比例、提供就业机会等大幅增长的可喜局面，在调结

构、转方式、稳增长中展现出亮丽的前景。战略性新兴产业要继续同时发

挥好这两方面作用，关键在于引导社会资源，结合区域经济发展实际情况，

选择好新兴产业的发展重点和方向，加快创新成果产业化，促使科技第一

生产力作用得到发挥，优先扶持高端产业链协同发展。这样，有利于保持

我国经济平稳较快发展，为实现今年我国经济社会发展目标作出更大的贡

献，而且有利于加快提高战略性新兴产业在我国经济中所占的比重，带动

我国产业结构不断向高端发展，提升经济发展质量，为经济发展方式转变

提供强大动力。我国经济已经由高速增长阶段转向高质量发展阶段。推动

高质量发展是做好经济工作的根本要求。高质量发展是体现新发展理念的

发展，突出高质量发展导向，就是要坚持稳中求进，在稳的前提下，有所

进取、以进求稳，更好满足人民群众多样化、多层次、多方面的需求。 

4、项目的实施，通过建设达到规模效益，首先大力开发建设地周边市

场，站稳脚跟后扩大生产规模，逐步将产品推向全国，按照企业的发展战

略规划，力争在较短的时间内将公司做大做强，为企业的进一步发展奠定

坚实的基础。投资项目建成后将为当地工业发展注入新的活力，带动社会

经济各项事业迅速发展；经济的繁荣需要众多适应市场需要的、具有强大

生命力的、新的经营项目的推动；项目承办单位利用自身的经济、技术、
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人力资源优势，实施项目形成规模经济，可为企业增创效益，同时，可以

带动相关产业的迅速发展；项目达产后对发展当地经济、增加财政收入、

引领相关产业发展和解决劳动力就业等方面将起到积极的推动作用。 

二、必要性分析 

1、2015 年年底召开的中央经济工作会议明确提出，认识新常态、适应

新常态、引领新常态，是当前和今后一个时期我国经济发展的大逻辑。虽

然经济进入新常态，经济增速放缓，原有的基于廉价劳动力和低水平环境

保护形成的竞争优势逐步消失，原有的倾向于保护发展中国家的国际经济

贸易规则开始发生变化，中国经济面临的内外部环境趋于紧张，但 40多年

的工业化、迅猛发展的科技与教育事业，培养了一支庞大的、训练有素的

产业大军，培育了一大批拥有新技术、新产品的新兴行业，不仅维系了在

技术复杂行业的成本优势，还带来了差异化全球竞争优势。在经济新常态

下，经济的发展有很大的机遇，但是再有机遇的同时也面临着巨大的挑战，

就是因为众多的挑战，是我国的经济发展有了变缓慢的趋势，这样就会造

成银行的储蓄率发生变化，对经济的发展不利，对银行客户的储蓄也是不

利，商人的投资率也受到了影响随之改变。如果在这时能够去产能加快经

济发展，这样就会有效的解决产能过剩的问题，虽然在过去城镇化水平不

断提高，但是依靠城镇化水平来提高经济发展，远远不是长久之策。 

2、推动绿色发展取得新突破，是立足我国经济社会发展现实作出的重

要判断，也是《政府工作报告》对做好今年工作提出的一项重要要求。各
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