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农业发展有限公司

驿城区遂平县喳蚜山生态农业观光旅游项目可研报告

第一章  总    论

一、项目名称

驿城区遂平县喳蚜山生态农业观光旅游项目可行性研究报告，以

下简称“喳蚜山生态农业观光旅游项目”。

二、项目建设单位、法人代表、所有制形式 

项目建设单位：农业发展有限公司

法人代表：

注册资本：500万元

企业类型：有限责任公司

注册地址：市雪松路99-1栋2号

成立日期：2012年3月16日 

三、项目策划单位

建筑设计研究院分院 

策划执笔：李

四 、建设地点、建设规模、建设期限、建设内容

1、建设地点：

蚜山态园座落于驻马店遂平县中坝村，山清水秀，绿树成荫。

2、建设规模：



蚜山态园是一个以生态开发为宗旨，集科研、种植、养殖、旅



游休闲为一体的绿色生态园，为确保产品优质高产，生态园聘请农业 

专家为技术指导，将畜禽的养殖与销售，果树、蔬菜的种植，以及观 

光休闲集于一体，总面积约为2000亩。

3、建设期限： 

建设期为五年

4、建设内容：

4.1 2009年计划重点建设基础设施：

(1)按功能规划为服务区、景观区、种植区、养殖区、活动区 

等，并进行具体分区；

(2)兴建小型现代化的养殖中心；

(3)修建工作人员办公区、宿舍及小规模接待区；

(4)修建沼气池，满足生态园照明、动力等需要；

(5)建设滴灌系统，发展果树种植和间种农作物；

(6)修建小型会议中心；

( 7 ) 将RFID(无线射频识别技术)运用到养殖业中，通过采用 

RFID 技术建立饲养档案、预防接种档案等，达到高效、自动化管理 

牲畜的目的，同时为食品安全提供保障。

2、2007年计划：

(1)兴建集餐饮、棋牌、垂钓、休闲、游乐、园林绿化和乡村 

情调于一体的多功能休闲园区。休闲园规划结构为：休闲别墅区、水 

果采摘区、观光植物区、观景品茗区。

(2)运用现代化市场营销手段，积极发展观光采摘业。



3、建立绿色产品生产基地。

进行山地资源综合开发，建立以立体种植和立体养殖为主的高效 

生态科技示范园，随着我国加入WTO, 社会消费市场对农产品质量将 

会提出更高的要求，生产质优价高的无公害畜禽肉类和蔬菜粮食等是 

今后农业生产领域的主要任务。为了确保生态园建设前期的资金周转 

及维持经营，在真正走向市场化道路之前，生态园的前期产出全部由 

集团内部消化。

4、建设农业生态休闲观光园。

在生态示范园的基础上，立足生态园山青水秀、“绿色环保”以 

及生态园的休闲园的特点，充分利用生态园自然景观，形成“可览、 

可游、可居”的环境景观和集“自然—生产—休闲一康乐—教育”于 

一体的景观综合体，发展体验农业与观光农业相结合的特色旅游。

五、可行性研究的依据

1)依据农业部发布的《“生态家园富民工程计划”示范建设项目 

技术指南》。

2)依据《市国民经济和社会发展第十一个五年(2006—2010年》、 

《市城市总体规划(2004-2020)》、《市旅游发展总体规划》、《市优势 

农产品发展布局规划》、《市农业“八大体系”建设规划》和《市“十 

一五”旅游业发展规划》等。

3)农业发展有限公司委托书及咨询服务合同。

4)市政府某某区政府及主管部门的有关某某区某某镇某某山生



态农业观光旅游项目建设文件规定。

5)国家现行的有关政策和法规。

四 、项目概况

“某某山生态农业观光旅游项目”依托市某某区的地理环境优 

势，以产业化为载体，以形成绿色农业生态环境和旅游产品品牌为目 

标，以建设新农村、改善和优化农村经济为目的，将科学规划管理、 

绿色种植技术、生态科学养殖技术、旅游资源开发与市场营销网络有 

机组合的农村综合型、实用型、生态型的一种模式。该项目建设的核 

心是开发建设渝郊新型观光农业旅游示范区。

通过实施“某某山生态农业观光旅游项目”,某某区某某镇钟坝 

乡将形成全国新农村建设人才培训基地，同时以某某山为中心，形成 

面积约153.41万平方米的生态农业观光旅游区。园区建设在群山之 

中，山上林木茂盛，使整个园区更加秀丽宜人，景色如画，是旅游、 

观光、休闲的好去处。景区内有两千多亩山地，适宜林果业的发展， 

如猕猴桃、晚熟李子、杨梅和梨子等。整个园区水源比较短缺，为种、 

养业的发展、灌溉园区规划修建3座水库创造了有利条件。景区交通 

便利，属吃你郊区，公交线路把景区与市中心连在一起。

五、可行性研究的主要结论及建议

通过实施“某某山生态农业观光旅游项目”,形成集种养、加工、 

销售、生态休闲为一体的城郊型经济模式，实现农民增收、农业增效， 

发展绿色无公害农产品生产，促进生态农业建设。为直辖市发展高端、 

高效和高辐射力产业以及创新型城市建设服务。



项目投资为12200万元，其中证地费及土地使用权租赁资金2000 

万元，该项目具有投资少、见效快、使用周期长、操作简便、易被农 

民所接受等特点。因此，该项目建设前景广阔，符合党中央关于建设 

社会主义新农村发展战略的要求。实施“某某山生态农业观光旅游项 

目”是可行的。

第二章 项目背景及发展概况

一、市某某区概况

1、地理位置

某某区位于市南部，东经106°54`——107°27`,北纬 

28°46`——29°30`,幅员面积2602平方公里，东与武隆、贵州道 

真接壤，南与贵州正安、桐梓为邻，西连巴南、綦江、万盛，北接涪 

陵。是市正在打造的渝南黔北地区经济高地和区域性中心城市。

2、自然状况

某某地域辽阔，物产丰富，有优越的农业自然资源条件。境内地 

形以中山丘陵为主，地势呈东南向西北倾斜，最高海拔2251米，最 

低海拔340米，城区海拔550米，农耕地主要分布在600——900米 

范围，东南部属喀斯山特地形地貌，多为黑壤，东北、西北部为沙地 

页岩地质，多为棕红壤，富含铁、锌、钙、铅、硒、钠、铜等多种矿 

质元素，土质得天独厚。

气候特征某某属于亚热带湿润季风气候，区内立体气候明显， 

全年雨量充沛，光热水资源充足，既无严寒，又无酷暑，无霜期长，



从而形成多样的农业生态区，适宜各种作物生长。

3、农业资源

(1)土地资源全区常用耕地59万亩，林地212万亩，园地10 

万亩，草地3.5万亩，水域面积6.2万亩，森林覆盖率达到43%,适 

宜发展纯天然、无公害、生态型农业。

(2)水资源有大小河流56条，分属乌江及长江水系，主要河 

流有大溪河、柏枝溪、孝子河、黎香溪、芙蓉江支流等26条，水资 

源总量21.3亿立方米，可开发水力资源13.5万千瓦。

二 . 项目提出的背景和意义

1、生态观光农业发展前景

生态观光农业是一种以农业和农村为载体的新型生态旅游业。近 

年来，伴随着农业产业化的发展，现代农业不仅具有生产性功能，还 

具有改善生态环境质量，为人们提供观光休闲度假的生活性功能。随 

着收入闲暇时间的增多，生活节奏的加快以及竞争的日益激烈，人们 

渴望多样化的旅游，尤其希望能在典型的农村环境中放松自己。于是， 

农业与旅游业边缘交叉的新型产业—观光农业应运而生，拓展了农业 

发展的新空间，开辟了旅游业发展的新领域。

2、生态观光农业发展趋势

现代社会，人们渴望能在优美的环境中放松休闲。于是，回归田 

野自然的观光农业就成为人们最好的选择，吃农家饭住农家屋做农家 

活看农家景成了新的热点。据专家介绍，观光休闲农业，在日本美国 

等发达国家20世纪70年代就已形成产业规模，进入90年代，随



着我国人民生活水平的提高观光休闲农业也应运而生。

生态农业观光园是现代农业发展的一个趋势，有着丰厚的社会基 

础。随着社会经济的飞速发展，人们收入水平迅速提高。在解决温饱 

之后，人们对吃穿以外的生活追求日益增多，日趋多样，这是观光农 

业发展的主要基础。与此同时，节假日的增多，双休日的实行，为人 

们外出休闲观光旅游提供了大量的时间。从人们旅游情趣多向性来 

看，追求田园式的生活情趣是一个重要的发展趋向。而现实中，这样 

的景点场所显得相对匮乏，这就为生态农业观光园的快速发展提供了 

广阔的发展市场；某某区某某镇某某山丰富的森林和多样的农业资 

源，则为生态农业观光园的发展提供了广阔的发展空间。

3、生态观光农业的基本特点

生态农业观光园不是人们通常所述的与生态农业旅游农业高效 

农业等同意义上的生态农业观光，它是在现代农业基础上，集合现代 

农业建设的实践经验，迎合社会经济发展和人们情趣变化的需要而提 

出的。生态农业观光园是以市场为导向，以区域优势为基础，以高新 

示范园区为桥梁，以产业化经营为主线，融直接效益与观赏效益长远 

效益与社会效益于一体的现代农业新体系。它具有五大基本特点：

1)市场化：生态农业观光园的起点和终点都要定位于市场上。 

其市场范围更为广阔，融人了情趣与休闲的内涵。

2)专业化：专业化是现代农业的基本特征，没有专业化就没有 

现代化。因此，生态农业观光园的专业化是其必然。

3)一体化；生态农业观光园是较高层次的现代农业， 一体化是



生态农业观光园的核心。更加广泛的和大量的第三产业组织会全面介 

入和渗透于生态农业观光园，开展全方位系列化和多样化的服务。

4)高新化：高密度的资金投入，高新技术的集中采用，是生产 

高品位高效益产品的必备条件。生态农业观光园对高新化的要求更 

高，因为它不仅要生产人们喜欢的直接产品，而且要生产人们喜欢的 

休闲与观赏产品生产的环境。

5)示范与观赏性：这是生态农业观光园区别于传统现代农业的 

最基本和最主要之处。在生态农业观光园中，示范性和观赏性是其基 

本内涵。

4、生态农业观光园发展定位

生态观光农业园主要是以发展养殖、种植为最主要的经营项目， 

养殖和种植品种力求做到新奇特。在养殖品种中，可引入市场销售情 

况较好人人爱吃的动物及特色品种。种植项目应引进速生抗病丰产好 

看好吃，或外观奇特的产品。

在生态观光农业园内游客不但可吃到各种山珍野味，品尝到珍奇 

水果蔬菜，还能看到各种动物表演，同时还能烧烤垂钓采果制作栩栩 

如生的标本，使农产品在各种休闲参与的项目中就地消费。利润和效 

益是普通种养业的5至10倍。

5、城市总体规划的调整

“市是我国重要的中心城市之一，国家历史文化名城，长江上游 

地区经济中心，国家重要的现代制造业基地，西南地区综合交通枢 

纽。”的城市定位对旅游业发展提出了更新更高的要求，为旅游空间



发展格局调整和资源整合指明了方向。历史文化资源保护的强化和人 

口的疏解，为都市旅游的发展、旅游要素的配套与提升创造了良好契 

机；郊区城市化的推进，对周边地区乡村旅游的发展带来了机遇与挑 

战；远郊山区生态保护力度的加大，生态环境质量的进一步提高，将 

促进自然类旅游产品的升级。

6、推进城、郊旅游市场互动，促进城乡协调发展

结合城市总体规划和依据旅游产业总体规划，引导各区县针对旅 

游市场开发差异化、特色化的旅游产品。实施《市都市旅游发展规划》, 

实现城-郊旅游市场互动，重点促进郊区休闲旅游市场开发科学化、 

建设规范化和管理标准化。努力探索城乡居民互动模式，开拓渝郊居 

民旅游市场。面向渝郊市场，加强方便、快捷、价格合理的旅游服务 

接待体系建设。

7、合理开发休闲度假旅游，培育拓展乡村旅游

市十一五期间旅游业发展规划提出，依据资源特点和市场需求， 

打造特色化、多元化的休闲度假旅游产品，提升现有产品档次，优化 

休闲度假环境。从科学发展观和可持续发展角度出发，结合城市总体 

规划和环境保护规划，鼓励环境友好型、生态协调型休闲度假项目的 

发展，严格控制能耗大、占地多、对生态环境影响较大的旅游项目建 

设。

市十一五期间旅游业发展规划提出，加快实现乡村旅游产品从观 

光型向综合型方向转变，从以餐饮住宿收入为主向以旅游综合收入为 

主转变，注重本土化开发和特色化开发，推进乡村旅游产业链本地化



和乡村旅游经营者的共生化，逐步培育和发展中高端乡村旅游市场， 

重点发展家庭旅游、特色餐饮、观光农园、观光果园、休闲渔场、民 

俗节庆等六大乡村旅游产品系列。

8、在旅游空间布局上，构建郊区旅游圈

结合城市及社会经济发展目标与战略，构建郊区旅游圈包括外环 

路附近及其以外的郊区地域范围。发展重点：一是强化和完善新城的 

旅游服务功能，培育各具特色的主导旅游产品和旅游服务项目，形成 

区域性的旅游服务基地。二是重点发展休闲度假、名胜观光、生态康 

体、会议服务旅游产品，完善旅游度假区的综合配套服务体系，强化 

生态型项目的建设。三是依托现有的大型采摘园、高科技农业园区， 

提升休闲农业发展水平，发展企业化管理，集农业生产、科技示范、 

农产品加工、休闲游憩等功能为一体的综合性休闲农业园区。四是在 

全力保护国家级和市级风景名胜区、自然保护区、森林公园、湿地等 

旅游资源的前提下，积极推进这些区域的基础设施和服务设施建设， 

改善旅游环境以适应公众日益提高的旅游需求。

三 、项目所在区域发展概况

项目所在地2008年乡镇企业产值9112万元，乡镇工业总产值  

6633万元，为年计划的132%,社会消费品零售总额4100万元，为年 

计划的102%,全社会固定资产投资796万元，为年计划的176%,农 

民人均纯收入4063元，为年计划的109%。财政税收完成15.1万元， 

为年计划的198%。粮食总产量12349吨，为年计划的92%,农业总产 

值11619万元，为年计划的118%。



作为某某经济发展潜力巨大的产业，旅游业经过多年来的发展已 

经成为某某区的重要产业，在全区经济与社会生活中产生了重大的影 

响。在“十一五”期间，某某区旅游业的发展面临着产业结构调整、 

社会主义新农村建设、城乡统筹等难得的机遇，并且有区位、交通和 

市场优势，具有旅游业发展壮大的巨大潜力。1998年召开的中央经 

济工作会议上，党中央做出了把旅游业列为中国国民经济新的增长点 

的决策，国家旅游局提出了到2020年建设成为旅游强国的目标，使 

其成为国民经济的支柱产业。经国务院审批的《城市总体规划》将某 

某区定位为生态涵养区和城市发展新区，旅游业及生态友好型产业是 

重点发展的产业。发展旅游业也是某某区优化经济结构的必然选择。

农业发展有限公司根据我国加大西部大开发和成为国家统筹城 

乡综合配套改革试验区之时，依据《市城市总体规划(2004-2020)》、 

《市旅游发展总体规划》、《市优势农产品发展布局规划》、《市农业“八 

大体系”建设规划》和《市“十一五”旅游业发展规划》等。抓住机 

遇，决定在某某区某某镇建设：某某山生态农业观光园，园内总体规 

划为建设六区一村一廊，六区分别为优质林果花卉区、现代农业区、 

特色作物区、特种养殖区、农产品加工区、高级生态林休闲区；一村 

一廊为民俗文化新村和绿色长廊。使之成为“社会效益环境效益生态 

效益经济效益”并进的观光休闲度假观光园，为旅游事业上新台阶作 

出应有的贡献。

第三章项目建设规模与产品方案



一、指导思想

遵循“市场导向，政府引导，突出特点可持续发展”为原则，按 

照“保护第一，开发第二”的基本方针，把握农业及旅游业的重大发 

展的机遇，依托国内外知名旅游胜地，以农业生态和民俗文化为主体， 

把生态农业园建设集观光旅游休闲渡假和生态农业于一体的综合性 

农业风景旅游区提升改造传统的农业产业，使之成为中国现代化农业 

和农村的窗口，国内一流的高档优质无公害旅游食品供应基地和展示 

当地农家风貌和民俗风情的观光休闲胜地。实施旅游带动战略，推动 

农业农村经济结构调整，充分发挥农业景观的旅游功能，提高农业的 

综合效益。保护和改善生态环境，丰富旅游业内涵，拓宽旅游业发展 

瓴域，实现高效农业生态农业和旅游农业的有机结合，形成旅、农共 

生发展的新型高效产业，带动和促进某某区乃至市经济的快速稳定发 

展。

二 、建设目标

1、总体目标

通过生态农业园建设，全面管理和恢复园区旅游生态环境，按照 

旅游兴区战略，合理调整农村产业结构，开发农业自然资源，提高生 

态农业系统的产业水平，建立一个适合区情的农村经济可持续发展的 

高效农业系统。园区建成后年接待国内外游客10万人次，年均增长 

5%;特色农产品及加工年产值7400万元，年均增长8%;旅游及其它 

总收入4928万元，年均增长10%左右，旅游资源和环境保护达到世 

界要求的标准水平。采用现代生物技术、农业装备、农业科技开发特



色资源，建设与这地区中心城市相匹配的生态农业园。经过5—10年 

的建设，把园区建设成为中国现代农业和农村的窗口，优质特色农产 

品的展示园，国内一流的农业观光休闲基地，国内一流的城郊生态农 

业基地国内一流的高科技农业示范基地，国内一流的高档优质无公害 

旅游农产品生产基地，市域内围绕旅游调整农业和农村结构的样本。 

把旅游观光农业培植成某某区国民经济的重点产业。

2、阶段目标规划期为10年

规划建设期5年(即2009—2014年),市场推广及培养期5年(即 

2015—2019年)。

2.1第一阶段(2009—2012年):启动基础设施建设，重点进行 

水电路的基础设施配套工程建设。生态农业园区建设初见成效，完成 

现代农业区特种养殖区、林果花卉区三大主体工程建设。启动民俗文 

化新村和绿化长廊两在工程。到2012年，完成农业工程建设，现代 

农业区科技与生产水平达到市先进水平，农业科技进步贡献率达50% 

以上，农产品优质率达到90%,园区收入达到4000元。

2.2第二阶段(2013—2014年):完成生态农业园全部建设工程， 

形成各具特色和优势的功能区，与旅游形象协调的生态农业园风格初 

步形成。完善生态旅游设施的配套供给，调整旅游产品结构，完成民 

俗文化新村、绿色长廊工程建设，初步建成旅游设施完善旅游产品结 

构合理服务质量和管理水平接近国际标准的农业旅游示范区。到2014 

年，园示范功能开始发挥作用，园区农业科技与生产水平达到国内先 

进水平，农业科技进步贡献率达到60%,良种化程度农产品优质率达



到95%,土地生产效率达到每亩0.8万元以上，园区收入达到4000 

元以上。

2.3第三阶段(2014—2019年):园区成为旅游繁荣地带和旅游 

热点景区之一，成为国内一流的生态农业旅游示范区基地。推出生态 

农业园的郊野乡村生态旅游和健身性旅游项目，现代生态农业旅游示 

范功能进一步完善，带动全区乃至市农村经济的发展。园区整体科技 

与生产水平达到国内先进，农业科技进步贡献率达到65%,土地生产 

率达到每亩0.8万元以上，实现园区农业收入5000万元以上，实现 

园区旅游收入5000万元以上，年均增长率达10%,实现预期的社会 

经济生态效益目标，经济社会综合竞争力达到全市先进水平。

三、项目建设规模

某某山生态农业观光旅游项目建设规模为：六区一村一廊

1、优质林果花卉区

规划用地700亩，其中水果经济林500亩，花卉苗木园200亩。

果林园，布局在园区坡度为25°—35°的缓坡区域。花卉园布 

局在坡度25°以下的适当区域。花卉园应用现代移栽技术、生物技 

术、繁育技术，探索驯化方法和栽培技术，开发特色森林资源，建立 

苗圃和成林园，为山区绿化和西部大开发提供绿化种苗。年产林木种 

苗100万株。果木园应用现代生物技术，驯化改造野生果树，引进栽 

培特色水果，培育具有风味的地方果品，繁育适合当实际又具有较高 

经济价值的特色鲜果种苗，满足山区经济结构调整的需要。450亩种 

植特色鲜果，50亩为果树繁育基地。每亩年产水果2.5吨，年产繁
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