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第一章 项目绪论 

一、项目名称及建设性质 

（一）项目名称 

延边隔热保温涂料项目 

（二）项目建设性质 

本项目属于新建项目 

二、项目承办单位 

（一）项目承办单位名称 

xxx 有限责任公司 

（二）项目联系人 

郭 xx 
（三）项目建设单位概况 

经过多年的发展，公司拥有雄厚的技术实力，丰富的生产经营管

理经验和可靠的产品质量保证体系，综合实力进一步增强。公司将继

续提升供应链构建与管理、新技术新工艺新材料应用研发。集团成立

至今，始终坚持以人为本、质量第一、自主创新、持续改进，以技术

领先求发展的方针。 

未来，在保持健康、稳定、快速、持续发展的同时，公司以“和

谐发展”为目标，践行社会责任，秉承“责任、公平、开放、求实”

的企业责任，服务全国。 

公司将依法合规作为新形势下实现高质量发展的基本保障，坚持

合规是底线、合规高于经济利益的理念，确立了合规管理的战略定位，

进一步明确了全面合规管理责任。公司不断强化重大决策、重大事项

的合规论证审查，加强合规风险防控，确保依法管理、合规经营。严

格贯彻落实国家法律法规和政府监管要求，重点领域合规管理不断强

化，各部门分工负责、齐抓共管、协同联动的大合规管理格局逐步建



立，广大员工合规意识普遍增强，合规文化氛围更加浓厚。 

公司依据《公司法》等法律法规、规范性文件及《公司章程》的

有关规定，制定并由股东大会审议通过了《董事会议事规则》，《董事

会议事规则》对董事会的职权、召集、提案、出席、议事、表决、决

议及会议记录等进行了规范。  

三、项目定位及建设理由 

建筑保温隔热是减少能耗的重要措施之一，保温隔热涂料作为一

种新型涂料，凭借其自身隔热节能、施工便利、适应性强等优势，在

实现建筑节能过程中发挥了越来越强大的作用。然而，随着国民经济

的发展和科学技术的进步，人们对保温隔热涂料的要求越来越高，薄

薄一层的保温隔热涂料能否为建筑穿上防护外衣，成为值得思考的问

题。 

预计地区生产总值年均增长 3%。种植业产值保持稳定增长，畜牧

业占比提高 8 个百分点，农业产业结构不断优化。食品（烟草）、医药

两大高附加值主导产业产值年均增长 4.5%和 5.7%，钢铁、水泥、煤炭

等行业落后产能全部出清，万元 GDP 能耗下降 15.6%，规上工业增加值

年均增长 3.7%，工业上缴税金年均增长 5.7%，工业加快向质量效益型

转变。服务业企业发展到 30460户、增长 61.8%，“旅游兴州”深入推

进，市场主体蓬勃发展。顺应国家统计制度改革，抓住“四经普”契

机，经济数据质量夯实。三次产业结构优化为 7.6:34.3:58.1。医药、

矿泉水等重点产业项目加速集群，交通、能源、水利等重大基础设施

项目相继实施，投资在经济社会发展中发挥出重要支撑作用。经济的

平稳转型，为高质量发展奠定了坚实基础。 

四、报告编制说明 

（一）报告编制依据 

1、国家和地方关于促进产业结构调整的有关政策决定； 

2、《建设项目经济评价方法与参数》； 

3、《投资项目可行性研究指南》； 



4、项目建设地国民经济发展规划； 

5、其他相关资料。 

（二）报告编制原则 

1、严格遵守国家和地方的有关政策、法规，认真执行国家、行业

和地方的有关规范、标准规定； 

2、选择成熟、可靠、略带前瞻性的工艺技术路线，提高项目的竞

争力和市场适应性； 

3、设备的布置根据现场实际情况，合理用地； 

4、严格执行“三同时”原则，积极推进“安全文明清洁”生产工

艺，做到环境保护、劳动安全卫生、消防设施和工程建设同步规划、

同步实施、同步运行，注意可持续发展要求，具有可操作弹性； 

5、形成以人为本、美观的生产环境，体现企业文化和企业形象； 

6、满足项目业主对项目功能、盈利性等投资方面的要求； 

7、充分估计工程各类风险，采取规避措施，满足工程可靠性要求。 

（二） 报告主要内容 

根据项目的特点，报告的研究范围主要包括： 

1、项目单位及项目概况； 

2、产业规划及产业政策； 

3、资源综合利用条件； 

4、建设用地与厂址方案； 

5、环境和生态影响分析； 

6、投资方案分析； 

7、经济效益和社会效益分析。 

通过对以上内容的研究，力求提供较准确的资料和数据，对该项

目是否可行做出客观、科学的结论，作为投资决策的依据。 

五、项目建设选址 

本期项目选址位于 xx（待定），占地面积约 30.00 亩。项目拟定建



设区域地理位置优越，交通便利，规划电力、给排水、通讯等公用设

施条件完备，非常适宜本期项目建设。 

六、项目生产规模 

项目建成后，形成年产 xxx 吨隔热保温涂料的生产能力。 

七、建筑物建设规模 

本期项目建筑面积 33042.42 ㎡，其中：生产工程 24084.48 ㎡，

仓储工程 2988.16 ㎡，行政办公及生活服务设施 3449.78 ㎡，公共工

程 2520.00 ㎡。 

八、环境影响 

项目建设区域生态及自然环境良好，该项目建设及生产必须严格

按照环保批复的控制性指标要求进行建设，不要在企业创造经济效益

的同时对当地环境造成破坏。本项目如能在项目的建设和运营过程中

落实以上针对主要污染物的防止措施，那么污染物的排放就能达到国

家标准的要求，从而保证不对环境产生影响，从环保角度确保项目可

行。项目建设不会对当地环境造成影响。从环保角度上，本项目的选

址与建设是可行的。 

九、项目总投资及资金构成 

（一）项目总投资构成分析 

本期项目总投资包括建设投资、建设期利息和流动资金。根据谨

慎财务估算，项目总投资 14622.22 万元，其中：建设投资 11486.29

万元，占项目总投资的 78.55%；建设期利息 287.88 万元，占项目总投

资的 1.97%；流动资金 2848.05万元，占项目总投资的 19.48%。 

（二）建设投资构成 

本期项目建设投资 11486.29 万元，包括工程费用、工程建设其他

费用和预备费，其中：工程费用 9896.59 万元，工程建设其他费用

1330.64 万元，预备费 259.06 万元。 



十、资金筹措方案 

本期项目总投资 14622.22 万元，其中申请银行长期贷款 5875.23

万元，其余部分由企业自筹。 

十一、项目预期经济效益规划目标 

（一）经济效益目标值（正常经营年份） 

1、营业收入（SP）：24200.00 万元。 

2、综合总成本费用（TC）：19486.27 万元。 

3、净利润（NP）：3444.02 万元。 

（二）经济效益评价目标 

1、全部投资回收期（Pt）：6.45 年。 

2、财务内部收益率：16.82%。 

3、财务净现值：1468.63 万元。 

十二、项目建设进度规划 

本期项目按照国家基本建设程序的有关法规和实施指南要求进行

建设，本期项目建设期限规划 24 个月。 

十四、项目综合评价 

本项目生产线设备技术先进，即提高了产品质量，又增加了产品

附加值，具有良好的社会效益和经济效益。本项目生产所需原料立足

于本地资源优势，主要原材料从本地市场采购，保证了项目实施后的

正常生产经营。综上所述，项目的实施将对实现节能降耗、环境保护

具有重要意义，本期项目的建设，是十分必要和可行的。 

 

主要经济指标一览表 

序号 项目 单位 指标 备注 

1 占地面积 ㎡ 20000.00 约 30.00亩 

1.1 总建筑面积 ㎡ 33042.42  



1.2 基底面积 ㎡ 11200.00  

1.3 投资强度 万元/亩 366.69  

2 总投资 万元 14622.22  

2.1 建设投资 万元 11486.29  

2.1.1 工程费用 万元 9896.59  

2.1.2 其他费用 万元 1330.64  

2.1.3 预备费 万元 259.06  

2.2 建设期利息 万元 287.88  

2.3 流动资金 万元 2848.05  

3 资金筹措 万元 14622.22  

3.1 自筹资金 万元 8746.99  

3.2 银行贷款 万元 5875.23  

4 营业收入 万元 24200.00 正常运营年份 

5 总成本费用 万元 19486.27 "" 

6 利润总额 万元 4592.03 "" 

7 净利润 万元 3444.02 "" 

8 所得税 万元 1148.01 "" 

9 增值税 万元 1014.18 "" 

10 税金及附加 万元 121.70 "" 

11 纳税总额 万元 2283.89 "" 

12 工业增加值 万元 8090.99 "" 

13 盈亏平衡点 万元 9374.12 产值 

14 回收期 年 6.45  

15 内部收益率  16.82% 所得税后 

16 财务净现值 万元 1468.63 所得税后 



第二章 项目建设背景、必要性 

一、行业分析 

在应用方面，保温隔热涂料因其安全、易翻新、施工简单、丰富

多彩等特点，已经成为建筑外墙装饰的发展趋势。但不同气候区域对

隔热效果要求不同，影响因素众多。当前行业仍存在缺乏复合型隔热

材料节能效果评价方法和标准；现有评价指标无法应用于建筑节能设

计和评估，材料端和应用端脱节；缺乏不同隔热材料在不同气候区的

应用适用性研究，不利于建筑节能选材；缺乏对隔热材料功能失效和

耐久性的评价研究，无法开展寿命评估等系列问题，这些问题对行业

进一步发展提出了挑战。 

我国开展建筑围护结构节能已经有很长时间了，主要方法是加贴

传热系数小、厚度大的材料，俗称“穿棉袄”。但实践中存在一些问

题，看得见的是火灾和脱落，看不见的问题更严重。而且我国的南北

气候差异巨大，单一靠热传导隔热节能法，统统给建筑物“穿棉袄”，

不完全符合我国实情，诸如夏热冬冷地区，冬天取暖能耗较少，而夏

天开空调制冷的时间一般都在 4 个月以上，比如浙江杭州，夏天制冷

能耗是冬天取暖能耗的近 90 倍，用传导隔热法，不但不节能，反而耗

能，而比传导隔热更先进的是辐射隔热，此法主要是以阻隔热辐射的

温差作为评判，温差越大，热阻越大。 

建筑物墙两边存在温度差，所以要加保温材料，不让温度差引起

传热，这样就可节能。他还指出，越到南方，建筑物墙两边的温度差

越小，温差越小就越不需要太多的保温，甚至不需要保温。因此，推

行建筑节能规范，应因地制宜，在南方不要光强调外墙保温，而要更

注重房屋的遮阳和自然通风。 

尽管面临一些挑战，但随着新型材料和高新技术的不断涌现，保

温隔热涂料行业目前正朝着多功能、高性能的方向不断发展，并取得

了不错的成绩。时代在发展，行业在进步，面对未来，随着保温隔热

涂料的标准体系逐步完善化、检测技术日趋先进化，产品质量也因此



得到充分保障。在不远的将来，保温隔热涂料的应用范围会更加广泛，

必将给整个节能产业的格局带来巨大的改变。 

二、持续深化开发开放 

释放区域发展潜能，融入国内国际双循环格局。畅通开放通道。

深化“滨海 2 号”等国际运输通道过境运输合作，用好扎鲁比诺港、

斯拉夫扬卡港等周边港口。加强与宁波舟山港、青岛港深度合作，保

持内贸外运航线常态化双向运输。突出延吉空港枢纽作用，适时增开

延吉经武汉至西安等国内航线，积极恢复至俄罗斯、日本等国际航线，

争取延吉至韩国仁川货运包机常态化运营。完成珲春铁路口岸扩能改

造，启用圈河口岸新联检楼，完善南坪、双目峰口岸基础设施。推行

提前申报、预约通关服务，争取实行中俄海关货物监管结果互认。夯

实开放平台。深化与宁波合作，加快珲春海洋经济发展示范区建设。

完成开发区人事薪酬制度和招商工作改革试点任务，年底前全面铺开。

支持敦化经开区建设省级医药高新区、汪清工业集中区晋升省级经开

区。加快边境县（市）边合区和互贸区建设。争创延吉重点开发开放

试验区和吉林自贸区延边片区。举办第二届图们江区域自由贸易区研

讨会。确保延吉保税物流中心（B 型）封关运行，延吉快件监管中心常

态化运营。用足珲春综合保税区、跨境电商综试区政策。扩大珲春互

市贸易进口商品落地加工规模。 

三、突出抓好项目建设 

把项目建设作为产业强州的主引擎，实施 5000 万元以上重点项目

207 个，其中 10 亿元以上项目 25 个。落实产业项目 98 个。确保敦化

抽水蓄能电站首台机组并网发电，和龙仙峰滑雪场一期、延吉敖东新

药开发、敦化凯莱英绿色制药、珲春东北亚工业园一期、安图伊利矿

泉水等 31 个项目投产达效。开工建设延吉 5G 智能制造产业园、和龙

和润达服装工业园二期、敦化和信医疗器械等 37 个项目。加快推进延

边国泰新能源汽车、龙井琵岩山文化旅游风景区二期、龙井金江健康

养老圣水龙山医养产业园、安图康乃尔矿泉水、汪清好记酱花香百亿

级食品产业园二期等 30 个续建项目。落实基础设施及社会事业项目 90



个。确保敦白高铁竣工通车，汪清西大坡水利枢纽工程蓄水，延吉恐

龙文博苑、延边朝医医院等 30 个项目投入运营。开工建设延吉新机场、

珲春北环路等 23 个项目。加快和龙金达莱通用机场、延边工人文化艺

术中心、延边传染病医院、延吉中环路四期等 37 个项目建设进程。谋

划亿元以上项目 130 个以上。推进和龙明岩水利枢纽、珲春 150 万吨

LNG 应急储备工程、敦化至牡丹江高铁、安图抽水蓄能电站、长图线延

吉站迁建，以及敦化、珲春机场等 80 个项目前期工作。转化实施延吉

和敦化现代物流产业园、龙井技术人才双创产业园等项目 45 个以上。

招商引资入统项目到位资金增长 20%。落实《延边州招商引资优惠政策

指导意见》，围绕医药、食品、旅游等重点产业，主动对接京津冀、长

江经济带、粤港澳等重点地区和韩、日等周边国家，坚决兑现招商引

资奖励办法，吸引更多企业落户延边。 
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