
北京市地方标准 DB
编 号：DB11/T 2335-2024

既有建筑外门窗改造及验收技术标准

Technical standard for retrofitting and acceptance of external 
windows and doors in existing buildings



2024-11-29 发布                               2025-03-01 实施

北京市住房和城乡建设委员会 

北 京 市 市 场 监 督 管 理 局
联合发布



北 京 市 地 方 标 准

既有建筑外门窗改造及验收技术标准

Technical standard for retrofitting and acceptance of external 
windows and doors in existing buildings

编号：DB11/T 2335-2024

主编单位：中国建筑科学研究院有限公司 

北京市建设工程物资协会

批准部门：北京市市场监督管理局 

施行日期：2025 年 03 月 01  日



2024    北  京



DB11/T 2335-2024

1

前   言

根据北京市市场监督管理局《关于印发 2023 年北京市地方标准制定项目计划的通知》（京 

市监发〔2023〕4  号），标准编制组经广泛调查研究，认真总结实践经验，参考国内相关标准， 

并在广泛征求意见的基础上，制定本标准。

本标准共分 7 章，主要技术内容包括：1 总则；2 术语；3 基本规定；4 改造评估；5 改造设 

计；6 改造施工；7 验收。

本标准由北京市住房和城乡建设委员会和北京市市场监督管理局共同管理，北京市住房和城 

乡建设委员会归口、组织实施，并负责组织编制单位对具体技术内容进行解释。执行过程中如有 

意见或建议，请反馈至中国建筑科学研究院有限公司（地址：北京市北三环东路 30 号，邮政编 

码：100013，电话： 010-64518329，电子信箱： zhangxichen@cabr-bctc.com）。

本标准主编单位：中国建筑科学研究院有限公司 

北京市建设工程物资协会

本标准参编单位：北京市建筑设计研究院股份有限公司 

建科环能科技有限公司

旭格国际建材（北京） 有限公司 

北京建工海亚建设工程有限公司 

广东坚朗五金制品股份有限公司 

北京奥博泰科技有限公司

威可楷爱普（中国）投资有限公司

佛山市新豪轩智能家居科技有限公司 

广东皇派定制家居集团股份有限公司 

武汉金御永隆防火门窗有限公司

北京工业大学

北京和平铝业有限公司

山东德重新材料技术有限公司 

大连实德科技发展有限公司

北京西飞世纪门窗幕墙工程有限责任公司

北京泰瑞通和节能环保科技有限公司 

北京城建北方集团有限公司

中艾亘田（北京）建筑工程有限公司
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北京安居建研科技有限公司
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1    总  则

1.0.1  为贯彻绿色低碳发展理念，推进北京市城市更新，加强既有建筑外门窗改造工程的管理， 

规范外门窗改造工程技术要求，提升外门窗改造工程质量，制定本标准。

1.0.2  本标准适用于北京市行政区域内既有建筑外门窗的改造工程，不适用于文物保护建筑及古 

建筑改造工程。

1.0.3  既有建筑外门窗的改造评估、设计、施工及验收，除应符合本标准外，尚应符合国家和北 

京市现行有关标准的规定。
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2    术  语

2.0.1 既有建筑外门窗 external windows and doors in existing building 

已竣工验收并交付使用的分隔建筑物室内外空间的门窗。

2.0.2 改造评估 assessment of retrofitting

通过项目信息收集、现场检查、检测或计算分析等方式对既有建筑外门窗的功能及 

性能进行测评诊断，以确定改造必要性及可行性的活动 ，简称评估。

2.0.3 外门窗改造 retrofitting of external windows and doors

依据评估结果，为满足既定目标需求，对既有建筑外门窗采取局部改造或整体改造的活动， 

简称改造。
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3    基本规定

3.0.1 当既有建筑外门窗存在以下情况时， 应进行改造：

1   门窗日常巡检或门窗专项检查发现存在安全质量问题或曾发生过安全事故；

2   建筑功能属性或局部结构发生改变导致既有外门窗不能满足使用要求；

3   门窗出现破损、功能失效、启闭不畅、变形、松动、锈蚀等影响正常使用且无法通过维 

修改善时；

4   室内侧出现结冰（或严重结露）、霉变、渗漏水、漏风、隔声衰减、灰尘严重等现象且 

无法通过维修改善时。

3.0.2   当既有建筑外门窗存在以下情况时，宜进行改造：

1   门窗使用已达到或超过设计工作年限继续使用的；

2  有功能改变或性能提升需求时。

3.0.3 既有建筑外门窗改造宜结合房屋建筑的综合改造、节能改造、工程修缮等同步进行。 

3.0.4 既有建筑外门窗改造及验收，应执行以下流程：

1   改造前评估；

2   改造的目标需求分析；

3   改造技术及方案设计；

4   改造施工组织设计；

5   改造施工及验收。

3.0.5 既有建筑外门窗有改造需求时，在基于评估结果及目标需求的前提下， 执行以下原则：

1   既有建筑外门窗不满足安全要求，且局部改造不能改善的，应采取整体改造方式；

2   既有建筑外门窗不满足安全要求，且局部改造可以改善的，应采取局部改造方式；

3   既有建筑外门窗满足安全要求，有功能改善或性能提升需求时， 宜采取局部改造方式。 

3.0.6 制定改造方案时，应符合下列规定：

1  应选用成熟的技术和产品，不得采用明令禁止或淘汰的产品和材料；

2  宜选用“新材料、新工艺、新设备、新技术”；

3  宜选用经碳足迹评价的低能耗、高能效的绿色建材产品；

4  采用对用户干扰小、对周边环境影响小、施工方便的技术措施。

3.0.7 既有建筑外门窗改造应依据评估结果及目标需求，从技术可靠性、实施可行性和经济合理 

性等方面进行综合分析，制定合理可行的改造方案，必要时可组织专家论证。
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3.0.8 既有建筑外门窗采取局部改造措施的，其后续使用年限应满足外门窗剩余设计工作年限要 

求；既有建筑外门窗采取整体改造措施的，改造后的门窗设计工作年限应满足现行国家标准《建 

筑用窗通用技术条件》 GB/T 31433 的要求。

3.0.9 外门窗整体改造工程验收宜按国家现行标准和北京市现行标准规定进行，局部改造工程验 

收应满足改造设计要求。当条件不具备或执行国家和北京市现行标准确有困难时，应基于满足功
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能和性能需求为目标， 按不低于原外门窗设计的标准执行。

3.0.10 外门窗整体改造施工安全应符合现行国家标准《建筑施工安全技术统一规范》 GB 50870、 

北京市地方标准《建设工程施工现场安全防护、场容卫生及消防保卫标准 第 1 部分：通则》DB11/T  

945.1 及其他有关现行标准的规定， 局部改造应采取相应的安全防护措施。
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4    改造评估

4.1    一般规定

4.1.1    当既有建筑外门窗有改造需求但改造范围和目标不明确时，宜进行改造评估。

4.1.2    既有建筑外门窗的评估过程应按下列步骤进行：

1  查阅竣工图或现场收集既有建筑外门窗的构造做法和材料产品等项目资料；

2  对外门窗现状及工作状态进行现场检查，必要时结合理论计算和数值模拟分析；

3   当现场检查无法确定评估结论时， 可委托具备资质的第三方检测机构进行现场或取样检 

测；

4  必要时可组织专家论证；

5  编制既有建筑外门窗评估报告。

4.1.3    既有建筑外门窗评估应包括以下内容：

1  现有外门窗与其周围建筑整体环境（声环境、光环境、热湿环境等）的相互关系及协调 

性；

2   原有外门窗安装部位墙体结构的承载能力；

3  外门窗安全性、节能性、适用性、耐久性及功能现状；

4   实施改造方式及改造的可行性分析。

4.1.4    既有建筑外门窗采用整体改造时，应对原有墙体构造或保留的原框架构造进行评估；

既有建筑外门窗采用局部改造时，应根据功能改进和性能提升的目标需求，依据 4.2 节的评估 

方法进行评估。

4.2    局部改造评估方法

4.2.1    当需要评估型材时，应包括型材外观质量、材质及表面处理、规格尺寸、构造、装配 

质量等，评估方法如表4.2.1所示。

表 4.2.1  型材评估项目及方法

评估项目 评估方法

外观质量 观察；尺量检查

材质及表面处理 观察；必要时，取样检测

规格尺寸 观察；尺量检查

构造 观察；尺量检查
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装配质量 观察；尺量检查

4.2.2    当需要评估玻璃面板时，应包括玻璃外观质量、玻璃面板种类、玻璃面板构造及光学 

及热工等参数， 评估方法如表4.2.2所示。
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表 4.2.2  玻璃面板评估项目及方法

评估项目 评估方法

外观质量 观察

玻璃面板种类 观察；偏振片或表面应力仪量测

玻璃面板构造 观察；玻璃测厚仪；惰性气体检测仪量测

光学及热工等参数 表面应力仪等现场检测仪器

4.2.3    当需要评估五金件时，应包括五金件配置、五金件外观质量、力学性能、材质、类型、 

连接质量及安装质量等，评估方法如表 4.2.3 所示。

表 4.2.3  五金件评估项目及方法

评估项目 评估方法

五金件配置 观察

外观质量 观察

力学性能 理论计算；检测

材质 观察；必要时，取样检测

连接质量 观察；手扳检查

安装质量 观察；手扳检查

4.2.4    当需要评估连接件、紧固件时，应包括连接件、紧固件外观质量、材质、类型、规格  

尺寸、力学性能、连接质量等，评估方法如表 4.2.4 所示。必要时应对连接件进行结构分析、 

材料检测及负荷测试。

表 4.2.4  连接件、紧固件评估项目及方法

评估项目 评估方法

外观质量 观察；尺量检查

材质、类型 观察

规格尺寸 观察；尺量检查

力学性能 理论计算；必要时取样检测

连接质量 观察

4.2.5    当需要评估密封质量时，应包括密封材料外观质量、材质、邵氏硬度、连接质量、安 

装质量、密封质量等， 评估方法如表 4.2.5 所示。

表 4.2.5  密封质量评估项目及方法
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评估项目 评估方法

外观质量 观察

材质 观察；必要时，取样检测

邵氏硬度 邵氏硬度计检测

连接质量 观察；手扳检查

安装质量 观察；手扳检查

密封质量 观察；必要时现场气密性检测
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4.2.6    当需要评估装配质量时，评估项目及方法如表 4.2.6 所示。

表 4.2.6  装配质量评估项目及方法

评估项目 评估方法

框扇搭接量 尺量检查

型材装配 观察；尺量检查

玻璃与型材装配 观察；尺量检查

密封胶条装配 观察；尺量检查

五金件装配 观察；尺量检查

其他（密封件、封堵、排水孔盖等）装配 观察；尺量检查；手扳检查

4.2.7    当需要评估安装质量时，应包括门窗安装构造及安装墙体洞口条件，评估项目及方法如表 

4.2.7 所示。

表 4.2.7  安装质量评估项目及方法

评估项目 评估方法

安装固定方式 观察；尺量检查

安装连接数量、配置及固定方式 观察；尺量检查；手扳检查

安装墙体洞口质量 观察；尺量检查；水准尺量测

安装洞口防排水构造 观察；尺量检查；必要时，现场淋水试验

安装洞口与室内封修 观察；尺量检查

洞口墙体类型 观察

4.3    评估报告

4.3.1    根据评估结果出具的评估报告应不限于以下内容：

1  项目信息，包括既有建筑环境现状； 外门窗应用现状及问题表述，包括外门窗的类型、

开启方式、玻璃构造、密封形式、装配质量、安装质量以及外门窗使用年限、维修记录等；其他 

与外门窗评估相关的支撑材料，如工程图纸、施工合同、现场调查记录表等；

2  评估的目的和范围；

3  评估方法及结果；

4   问题分析和改造潜力分析；

5   实施改造相关安全性建议。

4.3.2    评估报告中实施改造建议应包括以下内容：

1   改造的目标需求，包括预期功能改进和性能提升目标；
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2   改造范围和程度，明确整体改造或局部改造。当确定采用局部改造时， 应进一步明确局 

部改造的范围和程度；

3   改造可以配套采用的技术；

4   改造可行性及经济性分析；

5  其他相关改造建议等。
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5    改造设计

5.1    一般规定

5.1.1    既有建筑外门窗改造设计，应遵循功能匹配和性能提升的原则。

5.1.2    既有建筑外门窗改造设计，应依据评估确定的整体改造或局部改造，结合门窗应用现状， 

基于功能匹配和性能提升的目标需求，按表 5.1.2 选择改造范围及确定设计要素。

表 5.1.2  既有建筑外门窗改造类型、范围及设计内容

改造类型 改造范围 设计要素

整体拆除，更换新门窗 按新门窗产品及安装构造设计

保留原有门窗，加装一层 

新门窗（双层窗）
加装新门窗的开启方式、安装构造以及排水构造设计

整体改造

保留原有门窗框作为附 

框，加装新门窗
原有门窗框与新门窗框的连接设计、密封设计

玻璃面板
玻璃面板的强度及刚度校核、面板与原有型材的节点设计、透明面板的光学性能 

设计及热工性能设计

五金件 根据风荷载设计值及窗扇重量进行五级配置设计

密封
密封胶条材质类型的选用设计、角部连接及密封构造设计、胶条与槽口的匹配设 

计

开启
根据现有的构造型式进行开启扇的规格及开启方式设计，固定改为开启的型材构 

造设计，开启改为固定的构造设计，五金配置设计

加装附属构造/防护装置
根据原有门窗的构造型式、型材类型，进行变换或增加防护网、纱窗、防盗限位 

器、防坠落装置设计等

遮阳装置 根据原有门窗构造及遮阳需求，采用与结构相协同的遮阳设施进行遮阳装置设计

局部改造

其他 警示标识设计等

5.1.3    既有建筑外门窗改造涉及的材料、配件选型、构造形式等应进行计算分析，必要时进行试 

验验证。

5.2    整体改造设计

5.2.1    既有建筑外门窗采取整体拆除更换的改造方式时，应按新门窗的设计要求，并符合下列规
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定：

1  根据目标需求和现场评估结果确定门窗改造性能指标要求；

2  根据既有建筑外立面风格和用户需求确定门窗形式；

3  根据洞口现状确定门窗分格尺寸和安装构造形式。

5.2.2    既有建筑外门窗采取保留原有门窗、加装一层新门窗的改造方式时，新增加的一层门窗除 

满足新门窗的设计要求外， 尚应符合下列规定：

1   既有建筑外门窗墙体洞口具备加装一层门窗的承载能力和空间安装条件；

2   原有门窗和加装后的门窗应保证开启方式的协调性和性能指标提升的协同性；
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3  两层窗之间的空间构造应便于后期维护保养工作。

5.2.3    既有建筑外门窗采取保留原有门窗框作为附框、加装新门窗的改造方式时，新增加的门窗 

除满足新门窗的设计要求外，尚应符合下列规定：

1   原有门窗框作为附框时，新门窗的安装构造应与附框的改造协同配合；

2  新门窗与原有门窗框的连接部位应满足门窗安装技术要求。

5.3    局部改造设计

5.3.1    既有建筑外门窗局部改造，应基于保留门窗边框型材的基础上，对其余构件或构造按下列 

原则进行改造设计：

1  为提升抗风压、耐火、防非正常开启、防坠落等性能时，应进行安全性设计；

2  为提升保温、隔热、气密等性能时， 应进行节能性设计；

3  为改善水密、 隔声、采光、开启方向及启闭力、适老化等性能时，应进行适用性设计；

4  为满足反复启闭、耐候、耐腐蚀等性能要求时，应进行耐久性设计。 

5.3.2    既有建筑外门窗局部改造的安全性设计，应符合下列规定：

1 抗风压设计应包括立面分格、玻璃面板构造、五金配件等设计；

2 耐火设计应包括型材增强措施、玻璃面板材料及构造、密封材料及构造、填充材料的材质 

及规格、 面板与型材装配连接构造等设计；

3 防非正常开启设计应包括玻璃种类、五金配置类型、玻璃压条连接方式、安装部位加强等 

设计；

4 防坠落设计应包括防坠落装置、儿童防坠开启构造及尺寸、防开启误操作等设计。 

5.3.3    既有建筑外门窗局部改造的节能性设计，应符合下列规定：

1 保温设计应包括面板构造及材料设计；

2 隔热设计应包括采取遮阳措施、一体化遮阳设计；

3 气密性设计应包括密封材质及构造、五金件配置设计。

5.3.4    既有建筑外门窗局部改造的适用性设计，应符合下列规定：

1  水密性设计应包括排水、防水及密封构造设计；

2   隔声性设计应包括玻璃构造，密封构造措施设计；

3  采光性设计应包括玻璃材质及种类、构造设计；

4  开启方向及启闭力设计应包括开启扇开启方式、开启方向，五金件设计；

5  适老化设计应包括开启扇执手设计、关窗辅助装置、自动化及智能化设计。 

5.3.5    既有建筑外门窗局部改造的耐久性设计，应符合下列规定：

1  反复启闭耐久性设计，应包括五金选用及应用设计、五金件连接构造设计、热环境下的 

抗疲劳设计；

2  耐候性设计应进行型材表面处理选用设计、玻璃面板密封材料及构造设计、五金件选用 

设计；
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3  耐腐蚀设计应进行型材表面处理及材料选用设计、玻璃面板膜层选用设计、五金件材质 

选用设计、安装连接构造设计。
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6    改造施工

6.1    一般规定

6.1.1    既有建筑外门窗改造施工前应核查材料及配件的产品合格证书、质量证明文件、型式检验 

报告及相关的复验报告。

6.1.2    既有建筑外门窗改造工程，应由具备相应施工资质的单位施工，并按北京市相关规定申办 

有关手续，经设计方、业主和物业管理单位确认后方可实施。

6.1.3    既有建筑外门窗改造施工前宜按下列要求编制专项施工组织设计，并就工艺、技术、安全 

等对施工人员进行技术交底和专项培训：

1   改造部位的施工条件；

2   改造用产品的运输条件；

3   现场施工区域条件；

4   现场施工的环保要求；

5   现场施工区域安全保障；

6   现场施工工期要求。

6.1.4    外门窗拆除宜在室内侧进行，应做好防止室外坠落的安全防护措施，并满足下列要求：

1  整体拆除更换新门窗的，拆除过程中不应对原有墙体结构造成损伤，拆除后应保证墙体 

洞口具备安装条件；

2  保留原有门窗型材框架的，其余部分拆除及原有型材切割过程中，不应对保留部分造成 

损伤；

3   局部改造时，更换构件或调整构造过程中不应对保留构件或构造造成无法恢复的损伤；

4  拆除后的材料应进行安全妥善处理。

6.1.5    整体改造当实际工况与施工图不符时，应由设计单位出具书面变更文件并由相关方确认后 

实施，不得擅自变更。

6.1.6    改造工程所需的机具、工具、辅助材料和安全设施，应齐全可靠。

6.2    整体改造施工

6.2.1    整体改造施工前，应根据评估结果编制整体改造施工组织方案。

6.2.2    在原有墙体洞口，或原有附框基础上安装新门窗时，应符合下列规定：

1  新门窗与墙体洞口或附框间应安装连接牢固；

2  新门窗与墙体洞口或附框间应做防水密封处理。



DB11/T 2335-2024

10

6.2.3    整体改造需要在墙体洞口增加附框（图6.2.3）时，应符合下列规定：

1   附框安装位置应与墙体保温措施结合考虑；

2   附框安装固定点位置及间距应满足设计要求。附框安装固定点距角部的距离不应大于

150 mm，相邻固定点的中心距不应大于 500 mm，且每侧固定点不应少于 2 个；与墙体固定点的
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中心位置至墙体边缘距离不应小于 50 mm；

3  附框与洞口墙体间连接应牢固可靠， 门窗附框与洞口缝隙应采用保温弹性闭孔材料填充 

饱满，并应进行防水密封，下口可采用保温防水砂浆填充。

图 6.2.3  附框安装示意图

1—节能附框；2—膨胀螺栓；3—连接片；4—连接螺钉；5—主体结构；6—墙体保温层

6.2.4    整体改造需要保留原有门窗外框作为附框， 在外框基础上安装新门窗（图 6.2.4）时，应 

符合下列规定：

1  在拆除玻璃面板、中横框和（或） 中竖框过程中不应对外框造成损伤；

2  按新门窗安装需求，切割原有边框并保证具备设计安装条件；

3  新门窗边框与原有保留边框按设计及密封要求进行连接。

图 6.2.4 原外框基础上安装新门窗示意图
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1—新门窗；2—原边框或切割改造后边框；3—墙体结构

6.2.5    整体改造时，需要保留原有外门窗， 并增加一层外门窗（图 6.2.5-1 和图 6.2.5-2）时，应 

符合下列规定：

以上内容仅为本文档的试下载部分，为可阅读页数的一半内容
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